Stadt Erding Il Textliche Festsetzungen 7.2. Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf dem Baugrundstlick sind so auszubilden, dass diese zum L Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 44
Bebauungsplan Nr. 229 Zeitpunkt der Herstellung im Mittel einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B. Natur- Abs. 1 BNatSchG sind notwendige Gehdlzbeseitigungen im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. / 29.
fiir das Gebiet stlich des Pretzener Weges westlich der Horlkofener Strafe und 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) steinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge). 1. Denkmalpflege Februar (auBerhalb der Vogelbrut- und Vegetationszeit) durchzufiihren.
ssrdlich der Nubpaumstraie ’ 11.  Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. 7.3. Diein der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Einzelbdume sind in inrem Bestand zu 1.1.  Auf folgende vom Geltungsbereich Uiberlagerte Bodendenkmaler wird hingewiesen: Brandschutz
12 ImAl inen Wohnaebiet (WA sind di h§4 Abs. 3 BauNV h : lissi sichern und bei Absterben artengleich und mindestens in der Qualitat ,4 mal verpflanzt, Stammumfang Denkmal D-1 1 iedl d friihaeschichtlicher Zeitstelluna® und
Recht d 2. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § s. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 25.30 om" 2u ersetzen. - Denkmalnummer D-1-7737-0159 ,Siedlung vor- und frihgeschic tlc er Zeitstellung“ un Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind
D;cSt:gtrE?dinagg::llésst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung Ngtztu-nﬂen(; Beherb b 7.4.  Je 250 m? angefangene Grundstlcksflache ist ein Laubbaum (Pflanzvorschldge siehe unter Hinweise - Denkmalnummer B-1-7757-0012 ,StafSe der romischen Kaiserzeit. 2u bertcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist 2u gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten
, » AL - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. \ N ne Ul . A " e s . . bt " . . : N
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Ziffer 1l 3.1.) zu pflanzen. Vorhandene oder im Plan festgesetzte Baume kdnnen hierbei angerechnet 12. Diese Dgnkmaler S'nd.'n |hr§ m derzeitigen Zustap d vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das und -zugange sind gemaf den "Richtlinien dber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestim
- ' unabweisbar notwendige Mindestmal zu beschranken. mung Bayern) herzustellen.
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung. - Anlagen fiir die Verwaltung, werden. oY . o _
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan - Gartenbaubetriebe und 7.5.  Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in standortgerechter Auswahl 1.3. Vor jeder Baugenehmigung 'oder Freistellung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans \IID(I; Iécéfﬁg\évanjséeurir:rtir;fgestelIen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand
Nr. 148 und dessen 1. Anderung. - Tankstellen (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer |11 3.1.) in der Qualitat ,4-mal verpflanzt, Stammumfang Nachfolgendes zu beachten: ) :
. ausgeschlossen. 20-25 cm*“ zu verwenden. Bei der Standortwahl der als ,neu anzupflanzen*® festgesetzten Bdume sind D_er Antragsteller hat eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde Sichtfelder / Sichtdreiecke
g:rsg::;l?:ﬁgsplan besteht aus: 2 MaR der baulichen Nut geringfuigige begrindete Abweichungen gegentiber der Planzeichnung zulassig. einzuolen. . T . . Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke diirfen auer Z&unen keine neuen
. . ' ' ag Aber1 T\lu '10 BenGI; zqu 218 BauNVO 7.6.  Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzten Flachen sind mit Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Hochbauten nicht errichtet werden.
Teil | - Planzeichnung (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §3 16-21a BauNvO) Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und zu gestalten. Die Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. o ) ) . . .
Teilll ~Textliche Festsetzungen 2.1, Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuléssigen Grundflche (GR) und Ge- Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsp’rechend 2u pflegen und zu erhalten (Pflanzvorschlage Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit
Teillll - Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen schossflache (GF) sowie den Festsetzungen zur Wandhohe (WH) als Hochstman. Die Festsetzung siehe unter Hinweise Ziffer 1l 3.1.). Ausgrabung, im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
Teil IV Verfahrensvermerke erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung. Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen mehr als 0,80 m tber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
Teil V- Begrindung 22, Die festgesetzte maximal zulssige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die 8.  Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Bodendenkméler, durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation archéolo- anzeigefreie Bauten oder Stelplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
jeweils in der Fassung vom 11.03.2021. T Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen 8.1. Hausgruppen (Reihenhiuser) sind profilgleich in ihrer Dachform, Dachdeckung sowie ihren Fassaden gischer Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen dllese Hohe uberschrelterl. Dies 9'" auch fur d'? Dauerl der El*»auzelt. .
Geltungsbereich - im Teilbereich WA 1 bis zu einer Grundfichenzahl (GRZ) von 0.5 und aufeinander abzustimmen. Landesamtes fiir Denkmalpflege. | . E;)nzeltt?aumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der zustandigen Strakenbauverwaltung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil |). - im Teilbereich WA 2 bis zu einer GRZ von 0.7 ’ Terrassenlberdachungen und -trennwénde sind bei Hausgruppen durchgéngig bau- und profilgleich Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Aus- abzustimmen.
Baunutzungsverordnung (iberschritten werden fiir alle Hauser der Gruppe auszubilden. grabung 2u tragen. Landwirtschaft
' ; : I - a ; Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen . . . . , ,
Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in Bei der Ermittlung der GRZ sind die Flachen fiir Stellplatze/ Garagen und Nebenanlagen mitzu- 8.2. Die vorgeschriebene Dachform und Firstrichtung derf aungebaude stin der Planzeichnung festge- Bodendenkméler sachgerecht freigelegt, dokumentiert Snd geborgen wurden Innerhalb des Planungsgebiets konnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen, durch die Bewirt-
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. h h ie nicht auf dem gleichen B dstiick Private Verkehrsflach q setzt. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 35° - 457 (gemessen zur Waagerechten) aus- . iy e . . ) . schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, auftreten. Diese unvermeidbaren
recnnen, auch wenn Sié nicnt aut dem gieichen Baugrundstuck liegen. Frivate verkenrsiiachen weraen Zufiihren Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich i ,
bei der Ermittlung der GRZ nicht mitgerechnet. ' aufzunehmen, zu andern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen Emissionen sind zu dulden.
, ) ) , , ) , 8.3.  Dachaufbauten fiir die Dachraumbelichtung sind als Schleppgauben vorzusehen. Die Summe der ' '
| PIanzeichnung 23. Die Festsetzun__gen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung BreitenmaRe von Dachaufbauten und -einschnitten darf 1/2 der traufseitigen Wandlange pro Hausseite 9 Wasserwirtschaft Stellplatzsatzung
Planzeichen nach der PlanZV 90 festgelegten Hohenbezugspunkt (469,10 m d. NN). nicht tiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und -einschnitte bis zur Giebelwand muss min- Samtl | . , , PKW-Stellplatze fir Personen mit eingeschrénkter Mobilitat sind in den angegebenen Bereichen (bzw.
Die Wandhohe (WH) ist das MaR zwischen dem zugeordneten Hhenbezugspunkt und Schnittpunkt destens 1,0 m betragen. 2.1. Samtliche Ba;mll;)rha:en (N(:]:Jbauten Umbauten) miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser- in den Baufeldern) auf der Grundlage der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Erding zu er-
. 5 : versorgungsanlage angeschlossen sein. :
1. Art der baulichen Nutzung . der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 8.4. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern sind abweichend von . J "g geang i , richten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO) Die Firsthdhe (FH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Ziffer 8.3. auf der gesamten Dachflache zulassig, wenn sie bandartig, parallel und in mindestens 0,5 m 2.2 Die Entwasserung erfolgt gemaf der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos. Stationare Anlagen / Wirmepumpen
Firstlinie ist die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches. Abstand zur Dachkante angebracht sind und ihre Neigung der Dachneigung entspricht. Sie sind auch Samtliche Leitungen zur Ableitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation . . . ) .
WA || Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ) an Fassaden zulassig, wenn sie aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen be- vor Bezug anzuschliefien. Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwasse- Haustechnische Anlagen im Planungsgebiet wie Luftungsanlagen, Warmepumpen sowie deren
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) stehen und parallel zur Fassade montiert sind. rungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden. Kamine, Abluftoffnungen etc. miissen dem Stand der L&rmschutztechnik entsprechen und sollen so
2. MaR der baulichen Nutzung Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Pergolen und Terrasseniiberdachungen diirfen 8.5. Fiir Garagen und Nebengebaude sind Satteldécher zulassig. Die Neigung der Dacher orientiert sich an 2.3. Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen gz;ggizlrltzﬁggggs’s::r? Is'glrll;?]e;ﬁxg?;rerf:é EZET::;:;T;Egggéxverden' Sie sind nur auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) in den Baugebieten die Baugrenze um bis zu 1,5 m {iberschreiten. denen der Hauptgebaude. Ausnahmsweise kdnnen auch flachgeneigte Décher und Flachdécher zu- es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos ) . . . )
iaca si : : ° eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungsanlagen fiir Oberflachenwasser sind vom Bauherrn Alle Anforderungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm TA Larm vom
GR Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern 4 Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gelassen werden. Diese sind unterhalb einer Dachneigung von 10° (gemessen zur Waagrechten) zu tellen. Die B der Anl hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 .PI B d 26. August 1998) als maRgeblicher Mess- und Beurteilungsvorschrift sind als Mindestanforderungen
. eschrankung der Zahl der Yohneinheiten S. 1Nr. o bau begriinen. zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsbla ,Planung, Bau un 0. -
GF Maximal zulassige Geschossflache in Quadratmetern Je Reihenhaus einer Hausgruppe ist maximal eine Wohneinheit zugelassen. 86. Trennwinde zwischen ebenerdigen Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von Betrieb von Anlagen zur Versickerung von_Niederschlagsvzasser“ und dem Merlfb]att DWA M 153 . einzuhalten.
. " ) ) 2.0 m zulissi ’ »Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt- Die maximale abgestrahlte Schallleistung solcher Anlagen ist durch die Festsetzung in Ziffer 11.9.2.
WH Wandhdhe in Metern tiber dem Hohenbezugspunkt als Hochstmaly 5. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 87 W o g.d"rf Ot der Leistung im Erdaeschoss.Bereich an der H 4 angebracht schaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen. beschrankt. Die Gerausche dieser Anlagen diirfen nicht tonhaltig im Sinne von A.3.3.5 TA L4rm sein.
TR - " . 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81 BayBO 1. erbeanlagen diirfen nur am er Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der Hauswand angebrac . . . e L . L . )
FH Firsthohe in Metern (iber dem H6henbezugspunkt als Hochstmaly (§ . § §" . yBO) o o werden. Sie dirfen eine Flache von 1,0 m2 je Werbeanlage nicht iberschreiten. Die Versickerung soll vorzugsweise bre|tflach|g gnd Uber eine mlndestensl30 cm machtlge bewgchse
. ) 5.1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils . ne Oberbodenzone erfolgen. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Verfahrensvermerke
_ N Nach § 5 Abs. 2 der StS ist nach jeweils 5 Stellplatzen einen Bepflanzungsstreifen mit Baum anzu- Gitterzaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. 2.4.  Zum Schutz vor hohen Grundwassersténden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern (.B. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 31.01.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen legen. Bei einer Ergénzung mit einem Schwerbehindertenparkplatz im Bereich der 6ffentlichen Ver- 8.9. thenqiﬁerenze__n im__GeIénde sind als begriinte Bésc_l_wungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 Stau- und Schichtenwasser) miissen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geléndes planes Nr. 229 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2020 ortstblich bekannt
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) kehrsflache, kann die Zahl auf 6 erhoht werden. auszufiihren. Stiitzwande sind im Baugebiet nicht zulassig. liegende Raume bis mindestens 468,5 m {i. NN wasserdicht (z.B. weilte Wanne) und auftriebssicher gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
m———— i licksfl3 i irdi - 4 h tellt werden bzw. ist auf einen Kell ichten oder die Nut des Kell h . : . .
Baugrenze 52. AUf den prlvate_n Gr undstiicksflachen sind operlrdlsche .L.md ebenerdige Stel!platze und Garagen nur 9. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz e;}’[gp?rseghe:g rar?znupzvsvs; acl;ru?qlgztrsj clfs :r:tjv%:se;ﬂjcn gzgnﬁa;{enlgin du;::sgerc(jeiihtir? (;gaeusffri gs:;?:h or Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2020 wurde mit Begriindung gemafn
A\ Nor Hausgruppen zulissig 'Z”ur;:g;zb der hierfir festgesetzten und bezeichneten Flachen (St/ Ga) und innerhalb der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o ' § 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung
' 9.1.  Die AuRenbauteile der Gebéude inklusive aller Bestandteile wie Fenster, Beliiftungseinrichtungen, . ) , A , , mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2020 bis einschlieRlich 28.10.2020 offentlich ausgelegt.
4. Verkehrsflichen 5.3. \l;lVeAb?nanlggen ri]ml Ei(;me Bdes § 14 Abs. |1__ der Bgulr\ltvo sgnq ilm Aggce;mgitnehq Wohngedbiet irr? Teélbehreligh Rolladenkasten efc. miissen folgende Anforderungen an den baulichen Schallschutz erfilen: 25. r?.fhtElzrﬂgiusTg von Grund-, Drén- und Quellwasser in den éffentlichen Schmutz- / Mischwasserkanal ist Die ffentliche Auslegung wurde am 17.09.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.
' nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Garten-, Spiel- und Gerateh&user sind auch auBerha : i} : : . ,
(§9 Abs. 1 Nm. 4 und 11 BauGB) des Bauraums bis max. 10 r?12 Grundflache guléssig. i Erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-Mab: erf.Rw,ges 2= 33dB 2.6.  Sind im Rahmen von Bauvorhaben Manahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
I . o . Fir alle Schlafrdume (Schlaf- und Kinderzimmer), die ausschlieBlich tber ein Fenster in einer in der Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Boden- 11.03.2021 in seiner Sitzung am 11.05.2021 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Offentliche StraBenverkehrsflache 54. Im Teilbereich WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauN\VO nur auf den hierfr Planzeichnung mit einem Planzeichen fir ,Schallddmmende Lftungseinrichtungen erforderlich* ankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde
festgesetzten Flachen (NA) und innerhalb der Baugrenzen zul3ssi J ) g 9 9
9 g 9. (Ziffer 1.7.) versehenen Fassade beliiftet werden koénnen, sind schallddmmende Luftungseinrichtungen beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
E sffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Fahrradweg 5.5.  Im Teilbereich WA2 sind stationare Haustechnikanlagen wie Aufienanlagen von Luft-Warme-Pumpen vorzusehen, die gewahrleisten, dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Bau-Schalldamm-
oder die Aufiengerate von Liiftungs- oder Klimaanlagen nur auf den hierfir festgesetzten Flachen Maf erf.R'w,ges auch im Zustand der Nennliiftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird. 3. Grinordnung und Artenschutz . - .
dffentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin (Wp) zulassig. 9.2.  Warmepumpen: Es ist nur die Errichtung solcher stationarer Anlagen (z. B. Luftwarmepumpen, 3.1, Fiir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird die Verwendung von Arten Erding, Max Gotz, Oberburgermeister
. _ ] . - Liftungsanlagen) zulassig, deren ins Freie abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen. (Siehe unter; http:/ . - . .
Straltenb in 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) Lwa = 55 dB(A) im lautestmadglichen Betriebszustand nicht iberschreitet. Die Gerausche dieser www.erding defcms/fileadmin/user_uploadibebauungsplaene/170314_Artenlisten_Stadt_Erding.pdf). Die ortsiibliche Bekannimachung Uber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am 06.07.2021;
ral>enbegrenzungsiinie Innerhalb der in der Planzeichnuna dargestellten. mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu Gunsten der " ) N " . . : dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
erhalb der in der Flanzeichnuing dargestellien, eh-, Fahr=und Leitungsrechien ZU unsien de Anlagen diirfen nicht tonhaltig sein (siehe Erlauterungen in den Hinweisen unter Ziffer I11.8.). 32 FirB Rnahmen im Umfeld der durch Planzeichen festaesetzt haltenden Baumstandort L , :
: 5 Anlieger zu belastenden Flachen, diirfen bei einer Bepflanzung keine tief wurzelnden Pflanzen ver- .. FUr baumalnahmen im Umteld der aurch Flanzeichen Tesigesetzien zu ernaltenden baumstandorie Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
private StraBenverkehrsflache: Fuweg wendet werden ’ 9.3. Von diesen Festsetzungen kann gemaR §31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im wird auf die notwendigen zu treffenden SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 ("Schutz von Baumen, 11.03.2021 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
' Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen") hingewiesen.
T e, S o soren Beptrurn . Grnrtong 091051 20255 50005, 15020
s. 1 Nr. 25 und Abs. 6 Bau ; 5 . i i 5 5 : flachengestaltungsplan einzureichen.
7. 3;::22:2: ;LegerI?aﬁ?eenn (g(?I;Szr:ggssgrl:IZizeeS;?:h:Srisfil?r;v?(tarizgczhi?frenr ﬁ?g ?E;usrz)?/\r/]eiztusi?eereifliqzaelg und allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. 9 9P
Anpflanzen: Bdume b i T i
. P Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze dienen. Erding, Max Gotz, Oberburgermeister
( ) Anpflanzen: Straucher
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6. Bauliche Gestaltung
\
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO) |
SD Satteldach |
<——> Vorgeschriebene Firstrichtung
| Stadt Erding
7. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor l
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes o ||
(3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) =1 Bebauungsplan Nr. 229
Schallddmmende Liiftungseinrichtungen erforderlich (siehe Festsetzung II. 9.) Cin’ | fo das Geblet
o
S| = > " .
. Sonstige Planzeichen N '\ E ostlich des Pretzener Weges,
— —— \ . .
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Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 229 ndrdlich der NuRbaumstralie, Pretzen

Zusammenfassende Erklarung

In der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB wird
dargelegt, auf welche Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden; und aus welchen Abwéagungsgriinden keine anderen
Planungsmdglichkeiten in Betracht kommen.

1. Standort und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Stidosten des Stadtgebiets Erdings am
nordlichen Rand des Stadtteils Pretzen.

Nordlich davon befinden sich landwirtschaftliche Flachen, stidlich und éstlich
Siedlungsgebiete. Die zu tberplanende noch unbebaute Flache liegt zwischen
der Horlkofener Stralle im Osten, NulRbaumstralRe im Stden und dem Pretzener
Weg im Westen.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Flurstiick mit der
Flurnummer 746 der Gemarkung Altenerding, welches an den nérdlichen
Ortsrand von Pretzen anschlief3t. Mit einbezogen in den Geltungsbereich
werden die Flachen zur Sicherung der Anbindung an die bestehenden
Verkehrsflachen im Osten (Horlkofener Stral3e). Dabei wird der angrenzende
Bebauungsplan Nr. 148 und seine 1. Anderung zu einem Teil Uiberlagert und
durch die aktuelle Planung ersetzt.

Das Planungsgebiet ist ca. 0,92 ha (9.217 m?) gro3 und umfasst nahezu
vollstandig das Flurstiick Nr. 746 (bis auf einen geringen Streifen im Westen des
Flurstlickes, der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt) und
teilweise die Flurstiicke mit den Nrn. 745/2 und 792/19 (Hérlkofener Stral’e) der
Gemarkung Altenerding.

Die maRgebende Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung.

2. Planungsanlass und Zielsetzung

Der Planungsanlass war die Abrundung des nérdlichen Ortsrandes von Pretzen
durch die Ausweisung von Wohnungsbauflachen.

Das Planungsgebiet schlief3t nérdlich an die Siedlungsflache von Pretzen an.
Der Ortsrand von Pretzen weist in seinem Verlauf im Norden keinen
einheitlichen Ubergang zur freien Landschaft auf, da sich der 6stlich der
Horlkofener Stralle gelegene Abschluss der bebauten Ortslage weiter im
Norden befindet, als in dem Gebiet zwischen der Horlkofener Stral3e und dem
Pretzener Weg.

Der Ortsrand soll zukiinftig mit einer Wohnbebauung stadtebaulich abgerundet
werden und es soll zugleich im Norden parallel zur geplanten neuen
ErschlieBungsstralRe eine Ortsrandeingriinung vorgenommen werden, die sich
an den ostlich bestehenden Ortsabschluss annéhert.

Mit dem Bebauungsplan kann das Gebiet stadtebaulich geordnet als
Wohnbaugebiet entwickelt werden.
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Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 229 nérdlich der NuRbaumstralie, Pretzen

3. Verfahrensablauf

Am 31.01.2017 fasste der Stadtrat der Stadt Erding den Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes nérdlich der NuBbaumstralRe am Ortsrand
von Pretzen mit dem Ziel in diesem Gebiet ein allgemeines Wohnungsbaugebiet
auf der Grundlage des § 13 b BauGB zu entwickeln.

Eine erste Planvorstellung erfolgte am 10.12.2019. Nach dieser Planvorstellung
wurde aufgrund von Beschwerden aus der Bevolkerung der Pretzener Weg aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgeltst und damit der
Geltungsbereich verkleinert.

Die Planfassung vom 01.07.2020 lag einschlieBlich Begriindung und
begleitender Gutachten in der Zeit vom 25.09.2020 bis 28.10.2020 &ffentlich
aus. In dieser Zeit wurde auch die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
durchgefuhrt.

Am 11.03.2021 erfolgte die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB und der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Um die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch bewerten zu kénnen, wurde
ein Gutachten zur Larmimmission und — emission in Auftrag gegeben.

In das Gutachten wurde sowohl Anlagen- als auch Verkehrslarm einbezogen.
Trotz einer erheblichen Entfernung wirken die Sport- und Spielstatten von
Altenerding als auch der StraBenverkehr auf das zukiinftige Wohnungsbaugbiet
ein.

Da das Verfahren nach § 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
gewahlt wurde, entfallt die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichtes.

Die Verpflichtung auf Riicksichthahme vorhandener Tierarten und ggf. seltener
Pflanzen entfallt nicht.

So wurde eine Kurzeinschatzung von einem Naturgutachter durchgefiihrt.

Es wurde bei der Planung auf eine Ortsrandeingriinung mittels Buischen,

Strauchern und Baumen geachtet und Versickerungsmulden fiir das
Oberflachenwasser vorgesehen.

5. Anderweitige Planungsmoalichkeiten

Die Ausweisung des Wohnungsbaugebietes am nérdlichen Ortsrand von
Pretzen erscheint sinnvoll und bietet die Méglichkeit, jungen Familien mit
Kindern Wohnraum in Form von Reihenhdusern mit Gartenateil zu schaffen.

Die Moglichkeiten zur Schaffung solcher Wohnformen sind in Erding sehr gering
und durch die Hochwasserproblematik der Gewaser 2. und 3. Ordnung sehr

=
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 229 nordlich der Nulbaumstralte, Pretzen

stark eingeschrankt.

Die Auswahl eines anderen Standortes scheint alternativios.

6. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

6.1. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB &uRerten sich
65 Privatpersonen mit inhaltsgleichem Schreiben, 3 Personen énderten dieses
Schreiben ab und 7 Privatpersonen gaben unabhéangig von der
~Sammelstellungnahme” ihre eigene Stellungnahme mit Streichungen und
Anderungen ab. Hier ist darauf hinzuweisen, dass mehrere Privatpersonen die
~Sammelstellungnahme" unterzeichneten und zuséatzlich gesonderte
Stellungnahmen abgaben:

- Zufahrt zu den nérdlichen landwirtschaftlichen Flachen

- Verbreiterung des Pretzener Weges

- Durchgangsverkehr der Robinienstralle

- Ablehnung der Reihenhausbebauung

- Verschattung der NuRbaumstralRe

- Stellplatzbedarf fir das westliche Einzelhaus

- Uneingeschrankte Sicht in die Landschaft

- Uberschwemmung der Garten der Grundstiicke an der NuRbaumstrae

Wertung und Abwagung:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden umfangreich in einer Sitzung des
Planungs- und Bauausschusses behandelt und abgwogen.
Es musste festgestellt werden, dass die Einwande unbegrindet waren.

- Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen ist tber den 6stlichen
Weg maéglich.

- Der Pretzener Weg wird nicht verbreitert und liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches.

- Die Robinienstrale ist keine Durchgangsstralle.

- Die Reihenhausbebauung wurde aufgrund des gebotenen sparsamen
Umganges mit Grund- und Boden als auch aus energetischen Grinden
gewahlt. )

- Von Norden kann keine Verschattung erfolgen.

- Der Stellplatzbedarf ist mit der Eingabeplanung nachzuweisen.

- Die uneingeschrankte Sicht in die freie Landschaft ist kein verbrieftes
Recht im Stadtbau.

- Die Uberschwemmung der Garten steht nicht zu befiirchten, da die
Versickerungsmulde nachgerechnet und entsprechend mallich
ausgewiesen wurde.

6.2. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen im Wesentlichen zu
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
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folgenden Themen eingegangen:
- Léschwasserversorgung
- Larmquellen der Warmepumpen
- Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
- Baumbestand und - erhalt

Wertung und Abwagung:

Die Hinweise zur Ausstattung mit Hydranten im Baugebiet sind vom
Versorgungstrager und dem ErschlieRungstager umzusetzen. Die Hydranten
werden nach den Hinweisen der Kreisbrandinspektion angeordnet.

Die Anmerkungen zur Einhausung der Warempumpen werden bei der
Bauausfiihrung bericksichtigt. Entsprechende Hinweise wurden im
Bebauungsplan aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Rlevanzpriifung wurde durchgefiihrt, obwohl kein
Erfordernis zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht gesetzlich besteht.
Die Ergebnisse des Baumgutachtens fiir die zwei Alleebaume an der
Horlkofener StralRe wurden mit der Feststetzung als erhaltenswerte Badume im
Bebauungsplan aufgenommen.

Falls ein naturlicher Abgang des geschadigten Baumes (Esche) erfolgt, ist
unbedingt eine Ersatzpflanzung vorzunehmen, um den Alleecharakter zu
erhalten.

7. Schlussbemerkung

Nach umfangreicher Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Wertung und
Abwaéagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurde der
Bebauungsplan Nr. 229 fur das Gebiet 6stlich des Pretzener Weges, westlich
der Horlkofener StralRe und nérdlich der NuRbaumstraRein in seinem
festgesetzten Geltungsbereich von der GroRen Kreisstadt Erding am
11.03.2021 als Satzung beschlossen.

Diese ist nach ortstiblicher Bekanntmachung mit Ablauf des Tages ihrer
Bekanntmachung in Kraft getreten.
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