Stadt Erding

Bebauungsplan Nr. 219

fir das Gebiet zwischen der Sigwolfstralle, der Anton-Bruckner-Stralie, der
Siglfinger Stralle und dem Rennweg

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan
als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 56, Nr. 56.5.

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung
Teil Il Textliche Festsetzungen

Teil Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Teil IV Verfahrensvermerke
Teil V Begrindung

Bestandteile |-V und V Teil A: Begriindung jeweils in der Fassung vom 10.04.2024.
Bestandteil V Teil B: Umweltbericht in der Fassung vom 03.03.2020.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

| Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

M Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

Gl Industriegebiete gemaR § 9 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
WH Wandhohe in Metern iber Bezugspunkt als Hochstmafy

A Bezugspunkt (fertige Hohe der Verkehrsflache) mit Bezeichnung
459,43

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nrm. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

v v 9

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flache flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O——O0—9

Gashochdruckleitung unterirdisch

7. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

8. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

(o)
o

9. Sonstige Planzeichen

-

o—e o

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Geholze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vv v S
Larmschutz H=1,50 m

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB): Larmschutzwand, Hohe geman
Planeintrag (z.B. 1,5 m)

Hinweise

—15—  Geruchsimmissionen: Ubergang von 15 % zu 16 % Geruchsstundenhaufigkeit

pro Jahr (vergleiche Textfestsetzung 11.9.3.)
—20— Geruchsimmissionen: Ubergang von 25 % zu 26 % Geruchsstundenhaufigkeit
pro Jahr (vergleiche Textfestsetzung 11.9.4.)

bestehende Gebaude

Flurstiicke

Anbauverbot StaatsstralRe St 2084 (Art. 23 und 24 BayStr.G)

}D-1-77-1 17-98 }

Bodendenkmal mit Denkmalnummer

. zu erhaltende Baumstandorte

TN~

t',/ o ° .5  zuerhaltende Geholze

e /

AL N~

T Freihaltung von Sichtdreiecken (Art. 26 BayStrG)

50m ,  MaRangabe in Metern (z.B. 5,0m)

|
7

Il Textliche Festsetzungen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 4.2. Die Errichtung von Werbeanlagen iiber den festgesetzten Wandhéhen der Gebéude ist nicht
, L . . zugelassen. An der Wand angebrachte Werbeanlagen dlrfen eine maximale lotrecht gemes-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) 21. Das Malt der baullche? Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ) sowie den Fest- sege Seitenlange von 2,0 m r?icht uberschreiten D?e Schrifthéhe darf hchstens 1,0 n? betra-
’ setzungen zur Wandhohe (WH). Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung. gen ’ ' ’
1.1. Im Mlsphgeb|et ist !n allen Teilbereichen MI 1 und MI 2 die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein 2.2. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertige Hohe der vor- 43 Frei.stehen de Werbeanlagen diirfen eine maximale Hahe von 2,8 m und maximale Breite (Aus-
2ulassige Nutzung: handenen Verkehrsflache an dem in der Planzeichnung festgelegten und den Baugebieten o dehnuna in horizontaler R%chtun ) von 3,8 m nicht Uberschreiter;
- Tankstellen und nachfolgend zugeordneten Hohenbezugspunkt: d d ’ '
. , . : Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden, sind als Werbeanlagen
- Anl f rtliche Zweck :
niagen Iur sportiiche swecke Hohenbezugspunkt A (Sigwolfstraie). GE 4 zu werten. Pro GrundstUck sind bis zu 3 Fahnen mit einer maximalen Flache je Fahne von
ausgeschlossen. Hohenbezugspunkt B (SigwolfstraRe): GE 2 5,0 m? zulssig.
12. Im Ge\i/]verbeggbiet T.i_nd.in allﬁntTeiIbereichen GE 1 - GE 6 die nach § 8 Abs. 3 BauNVO Héhenbezugspunkt C (Rennweg): Ml 1, GE 1 - Gebaude Rennweg 4.4. Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtung in Form von laufenden Schriften, Blink und Wechsel-
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: o qi ind i - .
R 9 g . . Hohenbezugspunkt D (Robert-Bosch-Strale): GE 1 - Gebaude R.-Bosch-Straie, beleuchtung sowie sich bewegende Wer.beanla.gen sind im Ggltungsberemh f'jes. Bebauungs
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke GE 3 und Ml 2 - Gebaude R -Bosch-Strale plans nicht zugelassen. Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig. Skybeamer,
ausgeschlossen Laserstrahler und ahnliches sind ausgeschlossen.
' Hohenbezugspunkt E (Robert-Bosch-Strale): Gl
1.3. Im Industriegebiet Gl sind die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Hohenbezugspunkt F (Rennweg): GE 5, MI 2 - Gebéude Rennweg 5. Einfriedungen (Art. 81 BayBO)
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Hahenb «t G (Sialfinger Strals ’_ M1 2 - Gebiude Sialfinger Stral 5.1. Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind Einfriedungen als hinterpflanzte, senkrechte Holzlatten-
ausgeschlossen. ohenbezugspun (Siglfinger Strale) - oebaude Sigiinger stral>e zaune oder mindestens einseitig bepflanzte, sockellose Maschendraht- oder Gitterzaune bis zu
1.4, Vergnilgungsstitien sind im Mischgebiet im Teilbereich M 2 nicht zulassig Hohenbezugspunkt H (Siglfinger Stralke): GE 6 einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.
h - o | 2.3. Die Wandhéhe (WH) ist das MaR zwischen Héhenbezugspunkt und Schnittpunkt der Gebéude- 5.2. Im Gewerbe- und Industriegebiet (GE 1 - GE 6 und Gl) sind Einfriedungen als sockellose
In d<'9n Teilbereichen GE 4, GE 5 und GE 6 des Gewerbegebiets sind auBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Dachern) oder zwischen Hohenbe- Maschendraht- oder Gitterzaune mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig. Diese sind mit
- Spiel- und Automatenhallen, zugspunkt und oberem Abschluss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis zu 5° Dachneigung). Schnitthecken in der Hohe der Einfriedung zu hinterpflanzen.
- Nachtlokale jeglicher Art sowie Vorfihr- u. Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen Beim Pultdach gilt die niedrigere Hohe (Traufe) als Wandhdhe. ) . "
. ) ) 6. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Art. 81 BayBO
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, als Unterart der nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahms- 2.4. Zur Ermittlung der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind auch die _ P _ g" (§_ vEO) o
weise zulassigen Vergnlgungsstatten festgesetzten privaten Griinflachen mit einzubeziehen. Die Alnza.hlltlder eFrforderllchen Stﬁltlpllatze d|st nahch der Stellp[J)Igtsttat”zuI?? der Sdtadt Ef(rislr:jg in Iéier
ausgeschlossen. 2.5. Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 {Er\:vge ;: gleJ . gaetnz ur?gsilljjnggeZsL’:aTtgl ¢l thd NachzUweisen. Hie SIelplalze sind gemas deh ege-
Im Industriegebiet Gl sind Vergniigungsstatten nicht zugelassen. Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 tberschrit- '
15. Einzelhandel ist im Mischgebiet im Teilbereich MI 2 nicht zulssig. ten werden. 7. Einfahrten und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nm. 4 und 11 BauGB,
Im Gewerbegebiet ist in den Teilbereichen GE 2, GE3 und GE 5 Einzelhandel nur mit nicht zen- 3. Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Art. 81 BayBO)
trenreleyan’Fen Sortimepten ent"spr.e chend der "ortsspe:zifischen Liste zeqtrenreleyanter Sorti-. 3.1. Zulassige Dachformen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher sowie ge- Unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zur Anton-Bruckner-Strafie sind nicht zulassig.
mente flr die Stadt Erding zul?33|g (Anlage der Begrun.dung):. Rgndsortllmepte S.'md. auf maxi- neigte Diicher (Sattel-, Shed-, Pultdécher). )
mal 4 % der Gesamtverkaufsflache entsprechend o.g. Liste moglich sowie nicht isolierter Einzel- i . ) o ) . ' 8. MaBnahmen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)
handel 3.2. Flachdacher und flach geneigte Dacher, dies sind Dacher mit Dachneigungen unter 7° (gemes- .
- ' _ o . ' sen zur Waagerechten), sind ab einer Fléche von 100 m? flachig zu begriinen. 8.1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzanlage ist vom Verursacher der Uberschrei-
Unt o ’?'C*.‘.t |so.I|ertem Eln;elhandel s!nd dabei Betqebe 2u verstehen, bei de.nen die Handels- Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der tung zu realisieren.
:ﬁittl%(:rltk;al;srgc;uEﬁézz::::tlzrr];”i t";'\t 2§{eF|:r?1duk::gn\/\;?Eanar}?fg.?qeekogrz?trlz:iizé?éa?;t(ﬁtur?g Anordnung notwendiger technischer Anlagen, oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und Von vorgenannter Bedingung kann abgesehen werden, wenn im Einzelfall der Schallschutz
usraum, -'eg .u ung und uh paratir : y des Sonnenlichts sowie bei der Anordnung von flr Erholungszwecke nutzbaren Freibereichen anderweitig nachgewiesen werden kann, z.B. durch betriebliche Anpassungen oder durch eine
Kfz-Zubehdrverkauf, Fleischverarbeitungsbetrieb mit Verkaufsstelle, Elektroinstallationen mit (Dachterrassen, -garten und Spielbereiche) Verlageruna bzw. Minderuna potentieller Larmauellen
zubenenveriaL 3.3. Anl N t derS i ld des S lichts auf den Dachern sind zulassi e > q |
harai ' 2 hine Fi ha ni -3, ANlagen zur Nutzung der sonnenenergie und des sonnenlichts aur den Lachern Sind zulassig. 8.2. Bei Neuerrichtung von Gebzuden, die in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
In deq Tellberelcfhe.n GE.1 und GE 4 smd.groBﬂgchlge !Elnzelhandelsbetrlebe .r."Cht z ugela.ssen Bei geneigten Dachern sind diese in das Dach oder die Dachdeckung zu integrieren. te der 16. Bl gs hV | Schalltechnische Unt h J Beb | J
und nicht groRfléachige Einzelhandelsbetriebe (bis. maximal 800 m? Verkaufsflache je Betrieb), _ T o _ _ e . werte der 16. BImSchV liegen (vgl. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan vom
die an den Endverbraucher verkaufen, nur ausnahmsweise zulssig. 3.4. Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachnei- 23.08.2019, Lageplanskizzen Verkehrslarm: Tag und Nacht), sind die Grundrisse so zu planen,
S _ gung von mindestens 35° zugelassen. Dabei darf die Summe der Breitenmale der Dachauf- dass sich die schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume auf den von den Larmquellen (StraBen) ab-
Im Industriegebiet Gl ist der Einzelhandel ausgeschlossen. bauten 1/3 der traufseitigen Wandlénge pro Hausseite nicht iberschreiten. gewandten Fassadenseiten befinden. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind: Wohnraume,
1.6. In allen Teilbereichen des Gewerbegebiets GE 1 - GE 6 sowie im Industriegebiet Gl sind die einschlieBlich Wohndielen und Wohnkiichen; Schlafraume, Arbeitsraume, Blros, Unterrichts-
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 sowie nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen: 4. Werbeanlagen (§ 3 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) und Seminarraume.
- Lagerplatze als selbsténdige Anlagen 4.1. Werbeanlagen sind in den Baugebieten nur am Ort der Leistung und innerhalb der tberbau- 8.3. Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
nicht zugelassen. baren Grundstiicksflachen zulassig. technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengeréuschen vorzusehen. Die
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fir die Gebaude erforderlichen SchallddammmaRe sind in Abhéngigkeit von Raumnutzung und
-grofe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 in der bauaufsichtlich eingefthr-
ten Fassung zu bestimmen.

Zum Schutz vor Anlagenlarm sind dies z. B. Abschirmungen, schallschitzende Vorbauten usw.,
die die Einhaltung des Richtwertes im Abstand von 0,5 m vor dem gedffneten Fenster sicher-
stellen. Falls diese MaRnahmen nicht realisierbar sind, sind an den Fassaden mit Uberschrei-
tungen der Richtwerte der TA Larm, keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm zulassig. D. h.
die Fenster von schutzbedirftigen Raumen missen als nicht 6ffenbare, bzw. nur zu Reini-
gungszwecken 6ffenbare Fenster ausgefiihrt werden. Bei gewerblichen Nutzungen der schutz-
bedirftigen Raume (BUros, Schulungsraume) sind nur die Tageswerte zu bertcksichtigen.

8.4. Auf den Flurstlicken Nrn. 2622/19, 2622/3, 2622/2 und 2622/1 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 219 der Stadt Erding durfen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
gemal DIN 4109-1:2018-01 auf den Baugrenzen nicht 6ffenbar sein. Alternativ konnten spe-
zielle Schallschutzkonstruktionen, wie beispielsweise vorgehéngte Fassaden beziehungsweise
Wintergartenkonstruktionen, realisiert werden. Bedingung hierfur ware, dass die vorgehangte
Fassade an schutzbedurftigen Raumen umgesetzt wird und ein entsprechender Wirkungsnach-
weis vorliegt. Gleiches gilt flir Wintergartenkonstruktionen.

8.5. Auf den Flurstlicken Nrn. 2622/19, 2622/3, 2622/2 und 2622/1 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 219 der Stadt Erding sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fen-
ster von schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109-1:2018-01 an einer Fassade
vorhanden ist, an der der mafgebliche AuRenlarmpegel (ggf. unter Berticksichtigung der Min-
derung nach Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2:2018-01) weniger als 61 dB(A)* betragt (Grund-
rissorientierung). Alternativ missen schutzbedrftige Aufenthaltsraume gem. DIN 4109-1:
2018-01 mit Fenstern nur auf der Baugrenze auf den Flurstlcken 2622/19, 2622/3, 2622/2 und
2622/1 mit schallged@mmten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Manahmen ausge-
stattet werden.

*) Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2023, Anlage A
5.2/1

9. Vorkehrungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1. Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen ist das Geruchsimmis-
sionsgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 219 "Gebiet zwischen Anton-Bruck-
ner-Strale, Siglfinger Strale, Rennweg und Sigwolfstralle" in Erding im Landkreis Erding vom
27.10.2023.

9.2. In Mischgebieten ist in Bereichen mit einer Geruchsbelastung von mehr als 10 % Geruchsstun-
denhaufigkeit pro Jahr keine neue Wohnbebauung moglich.

9.3. In Gewerbe- oder Industriegebieten ist in den Bereichen mit einer Geruchsbelastung von mehr
als 15 % Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr keine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
maglich.

9.4. Eine Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in Bereichen mit einer Geruchsbelastung von 15 %
bis 25 % Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr bedarf einer Prifung im Einzelfall.

10. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 a/b BauGB)

10.1.Die privaten Grinflachen sind mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen und gartnerisch zu

gestalten. Eine Uberbauung dieser Flachen durch z. B. Stellplétze ist nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind notwendige Grundstiickszu- bzw. -ausfahrten und -zugénge. Diese
sind flachensparend auszubilden.

10.2.Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflan-
zen und gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder
Lagerflachen dienen und sofern diese Forderung nicht durch den Bestand erfillt wird. Es sind
standortgerechte heimische Pflanzenarten (siehe Ziffer Ill 4.1.) zu verwenden.

10.3.Fir die durch Planzeichen als neu "anzupflanzen” festgesetzten Einzelbaume sind Arten in
standortgerechter Auswahl (siehe Ziffer 11l 4.1.) in der Mindestqualitat "4 mal verpflanzt, mit Bal-
len, Stammumfang 20-25 cm" zu verwenden. Bei der Anordnung sind geringfligige Abweich-
ungen gegenuber der Planzeichnung zulassig.

10.4.Die in der Planzeichnung als "zu erhalten” festgesetzten Einzelbaume und Geholzbestande
sind in ihrem Bestand zu sichern und bei Abgang durch standortgerechte heimische Arten zu
ersetzen.

10.5.Je 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Baum in standortgerechter Auswahl (siehe
Ziffer 1l 4.1.) und in der Mindestqualitat "3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm"
zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind mit Planzeichen fest-
gesetzte Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand einzurechnen.

lll Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalpflege

1.1. Auf folgende in Teilen des Geltungsbereichs gelegene Bodendenkmaler wird hingewiesen

Denkmalnummer D-1-7637-0051: "Brandgraber der Urnenfeldzeit sowie Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Hallstattzeit" (im Osten).

Auf folgende im naheren Umfeld des Plangebiets gelegene Bodendenkmaler wird hingewiesen:

Denkmalnummer D-1-7637-0050: "Siedlung des Jungneolithikums (Altheimer Kultur), Brand-
graber der spaten Bronzezeit und Urnenfelderzeit sowie Siedlung mit Mlhle der rémischen
Kaiserzeit und Korpergraber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung" (im Stdosten),

Denkmalnummer D-1-7637-0407: "Korpergraber des frihen Mittelalters" (im Stden),

Denkmalnummer D-1-7637-0057: "Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, sowie
Korpergraber des frihen Mittelalters" (im Norden).

1.2. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

2. Wasserwirtschaft

2.1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

2.2. Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschliel3en.
Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

2.3. Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

2.4. Alle privaten Einfahrtsbereiche, Stellplatze, Vorplatze, etc. bei Gefalle zur offentlichen Stralle
hin missen mit entsprechenden Rinnen (angeschlossen an die privaten Entwasserungsanla-
gen) zur Oberflachenentwasserung ausgestattet sein.

3. Bestandsschutz

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen und deren Zufahrten genielRen, soweit
sie baurechtlich genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstiickes bzw.
bis zu wesentlichen baulichen Veranderungen der bestehenden Gebaude.

4. Griinordnung und Artenschutz

4.1. Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird die Verwendung
von Arten aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen.
(Siehe unter: http://lwww.erding.de/cms/fileadmin/user_upload/bebauungsplaene/170314_
Artenlisten_Stadt_ Erding.pdf).

4.2. Bei der Lage der in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind Abweichungen vom
tatsachlichen Standort moglich, da die Darstellung des Baumbestandes auf dem Luftbild und
Ortsbegehungen basiert und nicht auf einem Héhen- und Aufmalplan.

4.3. Bei Neubauten sind groRere Glasflachen zwischen Gebauden, spiegelnde Scheiben oder Uber-
Eck-Verglasungen grundsatzlich zu vermeiden bzw. es ist hierfiir z. B. strukturiertes, mattiertes
oder speziell bedrucktes Glas zu verwenden, welches sich vogelschlagmindernd auswirkt. Das
Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist fur eine Kennzeichnung der Glasfronten nicht geeignet.

4.4, Um zu vermeiden, dass es fur einzelne Bauvorhaben zu Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs.
1 BNatSchG kommen kann, sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens die Belange des Arten-
schutzes abzuhandeln. Um sicherzustellen, dass sich keine besonders streng geschutzten
Arten (Fledermause, Vogel, etc.) in Gebauden bzw. Nistplatze an Gebauden befinden, ist fir
eine artenschutzrechtliche Betrachtung eine fledermauskundige Fachperson heranzuziehen.
Das Ergebnis ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzureichen, anhand der Bewertung
kann die Untere Naturschutzbehdrde bei Bedarf geeignete ArtenschutzmalRnahmen festlegen.

5. Brandschutz

5.1. Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brand-
schutzes sind zu berticksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten,
Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind gemaR den "Richtlinien Gber Flachen flr die Feuer-
wehr" (Technische Baubestimmung Bayern) herzustellen.

5.2. Die Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen
Abstand von 80-120 m zu errichten.

6.2.

6.3.

10.

Sichtdreiecke

. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dlrfen auler Zaunen neue

Hochbauten nicht errichtet werden.

Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hn-
liche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dlrfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der zustandigen StraRenbauver-
waltung abzustimmen.

Normen und Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten Technischen Baubestimmungen, Verwaltungsvor-
schriften, DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der
Stadt Erding zur Einsichtnahme bereit. Sie konnen auch Uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezo-
gen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien beim Deutschen Patentamt archiviert.

Immissionsschutz

An den schutzbedurftigen Nutzungen im Planungsgebiet sind je nach Einstufung (MI, GE oder
Gl) die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten. Die Einhaltung ist im Rahmen des Bau-
genehmigungs- oder Freistellungsverfahrens von jedem anzusiedelnden oder zu andernden
Betrieb unter Berlcksichtigung der Vorbelastung nachzuweisen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 31.10.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 219 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 06.03.2018 hat in der Zeit vom 31.08.2018 bis einschlief3-
lich 02.10.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.03.2018 hat in
der Zeit vom 31.08.2018 bis einschlieBlich 02.10.2018 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.11.2019 bis zum 11.12.2019 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2019 bis zum 11.12.2019 beteiligt.

Der Ferienausschuss der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 22.08.2023 beschlossen, ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB fur den seit 12.03.2020 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 219 einzuleiten.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.12.2023 bis einschlieBlich 31.01.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2023 bis einschlieflich 31.01.2024
erneut beteiligt.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung
vom 10.04.2024 in seiner Sitzung am 10.04.2024 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Erding, Max Gotz, Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.04.2024 rickwirkend zum
12.03.2020 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.04.2024
rickwirkend in Kraft.

Erding, Max Gotz, Oberbiirgermeister

Stadt Erding

Bebauungsplan Nr. 219
fur das Gebiet zwischen der Sigwolfstralle, der
Anton-Bruckner-StralRe, der Siglfinger Stralke und dem Rennweg
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