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Bebauungsplan: Nr. 8[,. Rl A=
fiir das Gebiet am Kindergarten o e =
in Langengeisling

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Korperschaft des offentlichen Rechts ;

Geschaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2
Az.: 610-41/2-47 Bearb.: Gra/Schar
Plandatum: Juni 1986 (§ 2a Abs. 2 BBauG)
e 20,03.1987 (§ 4 Abs. 1 BauGB)
19.01.1990 (§ 3 Abs, 2 BauGB)
06.02.1991 (§ 3 Abs. 3 BauGB)
23 07.1991 (§10 BauGB)
2. 20/ =
Bebauungsplan NF ...l
23.0%.4334.
Fassung VOM .....ewe.. 80000 L
Rechtsverbindlich seit AS 401 (‘332
Die Stadt Erding
er1aBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 2a Abs. 1 bis 5 Bundesgesetz —BBauG—r
§1, § 2 Abs. 2 ff., § 3 abs. 2 und 3, § 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,

Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzunag

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlicheq Geltungsbereichs
teilweise den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47 i.d.F. vom April 1966,

A) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art
a)

b)

der baulichen Nutzung

Das mit WA 1 und WA 2 bezeichnete Bauland ist gemdB & 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

GemdB § 9 Abs, 1 BauGB diirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen
haben.

Das mit hgekennzeichnete Bauland ist als Flache fiir den

Gemeinbedarf - Kindergarten - festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsréume ist zuldssig, soweit
die Vollgeschof3grenze i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO nicht iiberschritten
wird. Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswinde sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO zur GeschoBflache mitzurechnen.

Die in der Planzeichnung eingetragene zuldssige Grundfldche darf gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldchen der im Satz 1 bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 7 iiberschritten werden. Ausgenommen davon sind
die Parzellen 15 und 16, bei denen eine Uberschreitung bis zu 100 7
zugelassen ist.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

a)

b)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise gemaB §
22 Abs, 2 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vorddcher, Loggien, Pergolen diirfen
die Baugrenze um héchstens 1,5 m liberschreiten, sofern die Abstands-
fldachen gemdB Art. 6 BayBO eingehalten werden.

4. Nebenanlagen

a)

b)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BaulVO
sind allgemein zuldssig.

Freistehende Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbeh&lter sind nicht zu-
ldssig. Sie sind mit den baulichen Anlagen (Garage, Mauer, Wohngebdude)
zu verbinden,

5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

6. Ga
a)

b)

c)

7« E1

a)

Hohenentwicklung der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens darf nicht mehr als 0,3 m iiber
der natlirlichen oder iiber der von der Kreisverwaltungsbehtrde festge-
legten Geldndeoberkante liegen.

Die Wandhdhe wird an der Traufseite mit max. 4,2 m festgesetzt. Die
Wandhohe gilt als das MaB von der natiirlichen oder festgelegten Geldnde-
oberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen AbschluB der Wand.

Fassaden- und Dachgestaltung

Als Fassadenmaterial fiir die AuBenwdnde sind nur verputzte, hellge-
strichene Mauerfldchen und/oder Holzverschalungen zuldssig., Loggien,
Erker, Wintergdrten und Vorddcher sind in Stahl-, Holz- und Glaskon-
struktion allgemein zuldssig.

Fiir die Hauptgebdude sind nur Satteldéacher zuldssig; ausgenommen hier-
von ist das Gebdude des Kindergartens.

Dachneigung 32° bis 40°,

Fiir erdgeschossige Anbauten und freistehende Garagen sind auch andere
Dachformen mit einer geringeren Dachneigung zuldssig,

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze - Doppelhaus,
Garage - ist auf eine einheitliche Gestaltung beziiglich Dachform, Dach-
neigung und verwendeter Materialien zu achten.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel in Rot- bis
Rotbrauntdnen zuldssig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete
Gebédudeteile konnen auch mit Glasdach und/oder Blechdach ausgefiihrt
werden,

Auf Dachfldchen diirfen nur Dachgauben und/oder liegende Dachfenster
Anwendung finden. Dacheinschnitte sind unzuldssig, Dachgauben sind
nur bei Gebduden mit Dachneigung liber 35° zuldssig. Die Breite der
Dachgauben darf 1,5 m nicht iiberschreiten. Die liegenden Dachfenster
sind bis zu einer Fliche von max. 0,8 m” allgemein zuldssig.

Die Summe der BreitenmaBe der Dach&éffnungen (Gaube, Dachflachenfenster)
darf 1/3 der Trauflinge pro Hausseite nicht liberschreiten.

Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie an Dach oder Fassade sind
zuldssig. Form und Anbringung sind im Einvernehmen mit dem Kreisbauamt
festzulegen.

ragen und Stellpldtze

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen ist nach den
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung
zu ermitteln.

Garagen sind auch auBerhalb der dafiir festgesetzten Flidchen zulédssig,
soweit sie innerhalb der liberbaubaren Flachen liegen oder mit dem Haupt-
gebdude zusammengebaut werden.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Soweit nicht anders festgesetzt, miissen Garagen mit ihrer Einfahrts-
seite mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

Stellplatzfldchen sind mit wasserdurchlidssigen Beldgen zu versehen.

nfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten oder hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune in einer max. Hohe von 1,2 m iiber Oberkante
StraBenmitte zuldssig. Sockel sind bis zu einer Hohe von 10 cm iiber
Geldndeoberkante zuldssig. Mauern von geringer Lénge im Zusammenhang

mit der Einfahrtsgestaltung konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiir Einfriedungen entlang der Sempt muB ein Mindestabstand von

5,0 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, eingehalten werden.
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offentliche StraBenverkehrsfliche

h) Auf den Grundstiicken mit Doppelhiusern ist auf der Gartensaite an der
gemeinsamen Crundstiicksgrenze die Frrichtung von Sichtblenden als Holz-

konstruktion zuldssig: h = max. 2,2 m / t = max. 3,5 m gemessen ab Aufen-
wand des Gebdudes.

8. Bepflanzung

a) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind mit 'MHese, Strau-

b)

c)

d)

e)

f)

chern und Biumen zu begriinen,

soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen

oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind.

Es
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vaten Grundstiicksflachen,

. . . 2 ~
sind mind. so viele Riume anzupflanzen, daf auf je 250 m" Grund-
ticksflache mind. ein Baum der heimischen Art kommt. Die in der Plan-
ichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind darauf anzurechnen.

r Baum— und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Fldachen und auf pri-
die unmittelbar an Affentliche Bereiche an-

grenzen hzw. den Ubergang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrand-

ei

nariinung), sind bodenstindige fehdlize (1t. Gehdlzliste 8.d) zu ver-

wenden. Riickwartige, private Hausgdrten sind von dieser Festsetzung
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PflanzarsBe:

Striucher:

Pflanzgrofe:

iume: Esche,

sgenommen.

r die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Biume und Strau-
er sind folgende bodenstindige Arten in Anlehnung an die natiirliche
getation zu verwenden:

Frle, Traubenkirsche, !!lme, Stiel-
eiche, Hainbuche, Silberweide, Fichte sowie
Obst— und MuBbdume;

mind. Stammbusch aus extra weitem Stand,
3-4 mal verpflanzt: Hohe 300-400 cm, Stamm-
umfang 20-25 cm;

Hartriegel, Pfaffenhiitchen, HasclnuB, 'leil-
dorn, Heckenkirsche, Schnechall, Holunder,
"'eiden sowie beerentragende MNutzstriucher:

2 mal verschulte Handelsware.

Im Mahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und !Imweltfragen
(LUMPY My, 7/8 vom 27.02,1927) iiber die Gefihrdung von ¥indern durch

ai

ftige Pflanzen zu beachten.

Jedem Bauantrag ist ein Freifliachengestaltungsplan mit Repflanzungsschema
beizugeben, iiber den im bauaufsichtlichen Verfahren mitentschieden
i rd.

Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der Yerkehrs-
flachen vorzunehmen. Fiir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstiick steht
nach der Bauabnahme ein Zeitraum von ? Jahren zur Verfiigung.

E Eigentiimerweg &ffentlich gewidmet
F+R FuB- und Radweg
— Parkstreifen
PO TR StraBenbegleitgriin, Pflanzflache, Baumgraben

StraBenbegrenzungslinie

h) Eine von der Planzeichnuno abweichende Lage der zu nflanzenden Baume
ist unter Einhaltung der Planungsahsicht nach "MaRgahe eines Ausbauplans
zuldssig,

i) Bei allen Pflanzungen sind die im Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum RBGB
geregelten Grenzabstdnde zu beachten.

k) Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der Eigentiimer
nachzupflanzen.

9. Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, PRepflanzung und La-
gerung von fegenstédnden iiber N,8 m Hshe, gemessen von der Strafenoberkante
in Fahrbahnmitte, unzulédssig. Ausgenormen hiervon sind einzelstehende,
hochstdmmice, in Sichthdhe unbelaubte Biume mit einem Astansatz nicht
unter 2,5 m Hohe.

10. Larmschutz
Rauteile, die Aufenthaltsrdume nach aufBen abschlieBen, miissen ein bewer-

tetes GesamtschallddmmaR von mind. 45 dB aufweisen. Fenster miissen mind.
den Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen.

R) FESTSETZUNGEN DIRCH PLANZETCHEM

1. A e Grenze des rédumlichen Geltungshereichs des
Bebauungsplans
2 VVM\ allgemeines llohngebiet
3. I 7ahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
z, B, GF 200 maximal zuldssige fGeschoBfldche
z. B. 200 m
3 B GR 150 maximal zuldssige Grundflédche
z. B. 150 m?
a £ nur Einzelhauser zulidssig
A nur Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
=y einzuhaltende Hauptfirstrichtung

5D Satteldach
FD Flachdach

Fldche fiir den Gemeinbedarf

¥indergarten

e offentliche Griinflédche
Kinderspielplatz; GroBe und Ausstattung
nach DIN 18034
o, private Griinfldche (Randpflanzung bzw.
ST 8 Pufferfléche Uferbewuchs)
500 0 0 0 Fldche zur Anpflanzung von Gehélzen der
0 ‘0 .d 0 00 festgesetzten Art und GréBe; die Pflanzung
ist ein einem Pflanzraster von 1 x 1 Meter
auszufihren. Die durch Planzeichen festge-
setzten Gehdlze sind darauf anrechenbar.
. . zu pflanzende Baume
8. "“'1 Umgrenzung der Fldchen fiir Nebenanlagen,
Garagen und Stellplétze
Ga Garagen
NB Nebengebaude
St Stellplidtze
> Zufahrt
T
' Flache, deren Einfriedung unzuldssig ist
9. = :;;f;f"j” Sichtfeld
10. ,14, MaBzahl in Metern
C) KENNZE ICHNUNG
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Larmschutzbereichs - Schutz-
zone 2 - des Militarflughafens Erding (festgesetzt durch VO vom
23.06.1983, BGB1 I S. 845),
Zum Schutz vor Flugldrm gem. IMS vom 13.10.1983, Az. II B5/9127/7.32
sind fiir Aufenthalts- und Biiroraume die baulichen Anforderungen der
uberarbeiteten Nutzungskriterien "Schallschutz an Gebiuden" einzu-
halten,
D) NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bauhdhenbeschrankungszone nach
§ 12 (3) 1 a LuftVG.

————— Freileitung 10 kV Stadtwerke Erding

» Abwasserkanal

ErschlieBungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher Sicht:

1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage anzuschliefen.

2, Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen. Das
Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen; Grundstiicksentwdsserungsanlage nach DIN 1986 ff.

3. Gegen die hohen Grundwasserstidnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

4. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schréanken.

Archédologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

E) HINWEISE

Verwendete Planunterlagen:

PLANFERTIGER:

Minchen, den...coveecerns.

bestehende Grundstiicksgrenze

—_— o aufzuhebende Grundstlicksgrenze
——————— Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke
1722 Flursticksnummer
\Eig vorhandenes Haupt- und Nebengebé&ude
[ ] Gebdudeschema, Vorschlag

Bezeichnung der einzelnen Parzellen, z.B. 3
Geho1zbestand

Im Planungsgebiet 1st zeitweise mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub-
und Larmeinwirkungen, ausgehend von der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen, zu rechnen

Amtliche Katasterblatter M 1:1000
NOL X, 11,25 NO. X, 12.21
NO. IX.11.5 NO.IX.12.1

durch den Planfertiger nach genehmigten
Baueingabeplénen ergdnzt.

Planzeichnung nur bedingt zur MaBentnahme
geeignet. Eine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit
besteht nicht.
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Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am
03.12.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluBf wurde am 10.07.1986 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gemdf § 2a Abs. 2 BBauG
zu dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Juni 1986
hat 1n der Zeit vom 14.07.1986 bis 01.08.1986 stattgefun-
den.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.01.1990 wurde mit Begrilindung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.08.1990 bis 04.09.1990 6ffentlich ausge-
legt. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 26.07.1990 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.02.1991 wurde mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 31.05.1991 bis 03.07.1991 erneut dffentlich
ausgelegt. Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde am
23.05.1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der
Fassung vom 23.07.1991 in seiner Sitzung am 23.07.1991 ge-
maB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
23.07.1991 wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom
04.06.1992 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 31.07.1992, Az.:
42/610-4/2 Keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend
gemacht (§ 11 BauGB).

......................................

(Bauernfeind, 1. Blirgermeister)

Die ortsilibliche Bekanntmachung iliber den Abschiﬁ?dﬁﬁf Anzei-
geverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am AS. A0, 495 i das
bel wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB so-
wie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 23.07.1991 in Kraft (§ 12 BauGB).

Die Ubereinstimmung (_i:ar !;Ianfeﬂigtin;g
i Origina) wi .

i dom 44 " SO
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Baua




