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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.4 WA allgemeines Wohngebiet

2. Maf} der baulichen Nutzung

2.1 @ als Héchstmaf

2:2 140/..... max. zuléissige Grundfléiche (z.B. 140 m?)
2.3 165 max. zuléssige Geschoffléche (z.B. 165 m?2)
2.4 TH = 5.85 Trauthéhe Gber Eingangsniveau

2.5 Héhe Eingangsniveau Uber Bezugspunkt

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen, Bauweise
3. P Baulinie (§ 23, Abs. 2 BauNVO)

3.2 ——————— Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVOQO)

B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

7. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet ( WA1 u. WA2)
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

WA 1

je Reihenend- oder - mittelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

Die Nutzung einer Wohneinheit fir andere Zwecke nach § 13 BauNVO ist zuldssig

( Raume fur freiberuflich Tétige). Ausnahmen nach § 4 BauNVO, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

WA 2
ie Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.
Ausnahmen nach § 4 BauNVO, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

8. Maf3 der baulichen Nutzung

WA T u WA2

Grundfléiche

Die maximale Grundfldche der baulichen Anlage nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird im jeweiligen
Bauraum als erste Zahl vor dem Schrégstrich festgesetzt (z.B. 150/....... ).

Geschofifléiche
Die maximale Geschoffléche der baulichen Anlage nach § 20 BauNVO wird im jeweiligen
Bauraum als Zahl nach dem Schrégstrich festgesetzt (z.B. ......../175).

FiGchen fur Garagen bzw. Carports sind dabei mit eingerechnet.

14. Einfriedungen
Garagenzufahrten diirfen nicht eingezéunt werden.

Einfriedungen an StraBen sind mit max. 1 m Héhe zuléssig. An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken, &ffentlichen Grinfléchen und privaten Gemeinschaftsfléchen dirfen auch
bauliche Abgrenzungen bis max. 1,5 m und Hecken errichtet werden.

Nur sockellose Z&une sind zuléssig.

Stutzwéinde zum Abfangen von Geléndesituationen auf dem Grundstiick sind nicht zuldssig.
15. Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen auler Z&unen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Z&une
sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstick fest verbundene Gegensténde dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig
dirfen dort nicht genehmigungs- und angrenzfreie Bauten oder Stellplétze errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe tberschreiten. Dies gilt auch fir
die Dauver der Bauzeit.

16. Neupflanzungen

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 25.07.2002 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76.1 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 19.09.2002 ortstiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemé&f3 § 3 Abs. 1 BauGB fur den

Bebauungsplan in der Fassung vom 25. 07.2002 hat in der Zeit vom
26.09.2002 bis 29.10. 2002 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2002

wurden die Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 BauGB in der Zeit
vom 26.09.2002 bis 29.10.2002 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14. 11. 2002 wurde

mit der Begrindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2003
bis 25.02.2003 &ffentlich ausgelegt. Die éffentliche Auslegung wurde am
16.01.2003 ortstblich bekanntgemacht.

. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan

in der Fassung vom 11.03.2003 in seiner Sitzung am 11.03.2003 gemé&fB

+ ‘lj w &—— Fistishiamgawingend Neupflanzungen in den &ffentlichen Bereichen dirfen nur aus der folgenden Pflanzliste ausgewdhlt § 10 Abs. T BauGB als Satzung beschlossen.

P . Fléchen fur Wintergérten sind mit 6 m? eingerechnet. werden:

Tﬁ : 3.4 '_7F_' Pultdach zwingend; First: +4,50m
—————— Uber OK Rudolph-Diesel-Strafe 9. Abstandsfléchen / Uberschreitung der Baugrenzen

A e - Acer platanoides / Spitzahorn

Garagen Werden bei der Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und der - Prunus avium / Susskirsche

zugelassenen Bauhshen Abstandsfléchen unterschritten, so wird - Tilia cordata / Winterlinde

dies ausdricklich fir zuldssig erklért.

Erding, 2 7. Sep. 2004 gez.

Bauernfeind
Erster BUrgermeister

3.5 T

=
36 A Doppelhaus zuléssig

3:7 A Hausgruppen zuléssig

3.8 O offene Bauweise

ie 200 m? privater Grinfléche ist ein Laubbaum heimischer Art bzw. ein Obstbaum zu
Die Baugrenzen dirfen tir Wintergérten bis zu einer Tiefe von 2,5 m und bis zu einer Gréfle von pflanzen.
max. 6 m? Uberschritten werden.

6. Die ortsUbliche Bekanntmachung Uber den ErlaB des Bebauungsplanes
erfolgte am 9 8, Sep. 2004 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

17. Sonstige Festsetzungen
Wintergdarten dirfen an der Gebéudetrennwand zusammengebaut werden.

Nebengebédude: _
4. Verkehrsflachen Balkone und Vordécher dirfen um héchstens 1,50 m die Baugrenze Uberschreiten. Gerdteschuppen dirfen auBBerhalb der Baurdume bis zu einer Grundfléche von 11.03.20083 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
5 m? und einer max. Traufhdhe von 2 m errichtet werden.
4.1 Offentliche Verkehrsfléchen 10. Décher
Begriinte Pergolen dirfen auBerhalb der Baurédume bis zu einer Grundfléiche von gez

Hauptgebdude WA 1/WA 2 15 m? und einer max. Traufthdhe von 2 m errichtet werden. . e "
symmetrisches Safteldach mit einer zuléssigen Dachneigung von 30° - 36° Grad. Erding, 12 7. Sep. 2004 Bauernfeind

o m Verkehrsberuhigter Bereich
o _ g, § 2, Abs, 4450 Millbehélter Milltonnen und sonstige Abfallbehélter und dafiir notwendige Boxen sind in die Erster Burgermeister
Dachiberstand: an der Traufe und Ortgang max. 80 cm. Gebéude miteinzubeziehen oder durch dichte Begrinung unaufféllig in das Bau-

§
et
/ W S S = H— 4 s ¢ . — — StraBenbegrenzungslinie Flachenbindige Dachfenster ohne Aufkeilrahmen und Firstverglasungen sind zuldssig gebiet einzufigen.

: E - . = Filiria S sffentlicher FuB- u. Radweg Dachgauben sind je Gebéude eilnmc:l, jeweils einheitlich zu einer Traufseite des Bauraumes, mit Stromleitungen und sonstige Kabel sind unterirdisch zu fihren.
S 0 = einer max. Breite von 1,80 m, zuldssig.
RUDOLF-DIESEL-STRASSE 0 sffentlicher FuBweg HausanschluBséulen fur Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind entweder in Fassaden oder
i 1728 | EE—— : . - Glasddcher und Sonnenkollektoren sind zuldssig. entlang der Grundstiicksgrenze integriert. Freistehende HausanschluBséulen sind nicht
e SR N r— . — . ! Seiiis e zuldssig. Oberirdische Verteilerkésten u. &. sind wirksam einzugrinen.

St iy, abkiiiein, ﬁ'}ﬁ ot r’?‘ﬁ 3 TR T s = e % g Dacheinschnitte sind nicht zul@ssig.

| [ of e b R W L e [ W o, L'%ﬂc'.'ia::‘ﬁ W W W viviw w :‘ p e Das schalltechnische Gutachten der Hoock-Farny Ingenieure, Landshut, vom 10.12.2002 /Projekt-

Y ! ey J ! | } T} | l i i T' I : ; Pl { ’J W Sl g i S 4l B ] ancB’r rele; o S e quctzindkeckun?: Doli?[;lﬂaﬁen aus Ton oder Beton Nr.: Ei)RD-?S]/E 751 02.doc) ist Bestandteil der Festsetzungen und in die Planung mit

[Bs lca/ce  loace  loace  leace | | P laes ' /]\| [ 3 '5W HRangonen ger achenkeliyingen Blechdeckung als Stehfalzdeckung einzubeziehen.
. \5E"_-E_:":.;:":_—:.—'_"E'EE_:":_:;’_":_A;':_-E—iiﬁci"—‘"i_i"—_—“—‘"_“' = = IGf/CP_ __JG_NC_E __JEN_(;FL_LG_A/Ci _l,GA_/CP_ I,_GA/EP_l SR ! //' . | in Meter | Zum Schutz vor unzuldssigen Gewerbelérmimmissionen diirfen an den Nordfassaden sowie
STt St e e t__"f 2 F::—_:}:_:;?-;F:E?;F::Z;?r:;_‘_;;; Garagen / Carports ! ndrdlichen Dachfléichen der Obergeschosse (1.0G und DG) der Wohnbaukérper Nr. 1 bis 17

keine zum Offnen eingerichteten Fenster oder Tiren von Aufenthaltsréumen zu liegen kommen.
Sind an den Giebelseiten der Reiheneckhéuser Fenster und Tiiren vorgesehen, so gilt die v.g.
Anforderung auch fir séimtliche Ost- und Westfassaden im 1.0G und DG sowie fiir Haus 1 auch

Dachuberstand: an der Traufe und Ortgang max. 50 cm.

Eindeckung: Dachplatten aus Ton oder Beton, oder Blechdeckung als Stehfalzdeckung.

il flo

: L 4.2 Private Verkehrsfléchen i
| B, im EC.
: I : pr e B, Stallslts WA 1 Ausnahmen von dieser Regelung sind nur dann méglich, wenn der zuléssige Immissionsrichtwert
5 | 1657168 L 1457145 i o | e Pultdach, Neigung 25 Grad z.B. durch das Anbringen zusétzlicher Glaselemente vor der Gebdudefassade nachweislich
& ' P R e — : s 2¥ e eingehalten werden kann. L o ,
FETE Stellplatze in WA 1 WA 2 Diese Richtwerteinhaltung ist entsprechend den Angaben im Gutachten vor der Realisierung ,P/
| X I S2ST) (max. 2 STP/ Wohneinheit zuléssig) symmetrisches Satteldach , Neigung: 15 -30 Grad, durch ein qualifiziertes schalltechnisches Beraterbiro schriftlich zu bestétigen. sy : EHN
————— 2 lie ] oder Pultdach , Neigung 15 - 25 Grad. Auf die Ermittlung der erforderlichen Bauschalldémm-Mafe der Einzelbauteile gem. DIN 4109 ist \ ki -
/5";-4 OTTOSTRASSE 5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen zu achten. Zur Gewdihrleistung einer ausreichenden Beliftung der Aufenthaltsréume ohne 456718 .
- 11. Wandhshen und Héhenlage der Gebdude sffenbare Fenster ist der Einbau von Schalldémm-Liftern erforderlich. Werden motorisch g 7 i R R )
. RS 51 Geltunasbersich betriebene Lufter eingesetzt, so darf durch die Luftergerdusche kein héherer Innenschallpegel PR e S
N — & Die Héhe der Oberkante des Fertigfussbodens im Erdgeschossbereich, gemessen von der im Raum als 25 dB(A) erzeugt werden. /SIS 3 3 iE
Ere g S red S " Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléche in der Grundstiicksmitte, darf den in der Die Garagenzeile entlang der Rudolf-Diesel-Strafe ist als lickenlos geschlossene Bebauung sty s
A i oo A - vorgeschlagene Grundsticksgrenzen Pl ich for die i lige Grundstick fih d fd L& ine Mindestfirsthdh A & iy tker d
b, A o st N Al anzeichnung fir die jeweilige Grundstic auszutihren und muss auf der gesamten Lénge eine Mindestfirsthéhe von 4,5 m Gber dem ! . ;
g 2 299 _fisii Wennlres e sparzelle angegebenen Wert nicht Gberschreiten. StraBenniveau aufweisen. s632). " "
D 530 i 'GE | ™ 5 =i - 5.3 4 1400 MaBBangaben in Metern Wandhshen: d i ' .;t R A
' il . -8dn ) gey ' bei Geb&uden mit Il darf, der in den Planzeichen angegebene Wert, ab Oberkante Um den Lérmschutz fir das Baugebiet zu gewdihrleisten sind die Stockbahnen i &g, .2 b
|| l ]J 1 g g "
| |l ' T vorgeschlagene Hahenlinien Fertigfussboden des Erdgeschossniveaus bis Schnittpunkt fertige Aussenwand mit Aussenkante teilweise einzuhausen. Die Vorgaben dazu ergeben sich aus dem Larmschutzgutachten, das in ;
: L Dachhaut, nicht Gberschritten werden (z.B. TH = 5,85 m). seiner letztglltigen Fassung Bestandteil des Bebauungsplanes wird. % .
140/165_1140/168 B8 T I | — Aufschittungen sind zuldssig, bis 0,3 m unter Oberkante Fertigfussboden im Erdgeschoss. N b)) S
e Im Bereich des Bebauungsplanes sind Altlasten vorhanden. ST 5
" o Abgrabungen und Aufschittungen dirfen nur bis zu 0,3 m Gber oder unter der festgesetzten Vor einer Bebauung sind die kontaminierten Béden unter Kontrolle eines anerkannten o
g
6. Griunordnung, Freifléchen . 20 e ) . : : : i s
Héhenfestlegung vorgenommen werden. Sachversténdigen und in Abstimmung mit Gesundheitsamt Erding } )7 D
e ] g und dem Wasserwirtschaftsamt Freising zu beseitigen. 51y W . B
o1 straflenbegleitends Grinfltichen Abgrabungen zur Belichtung von Kellerréumen sind nicht zuldssig. . =
6.2 private Grunflichen 12. AuBere Gestaltung des Gebdude :
C. HINWEISE s G
6.3  pu— sHentliche Grinfléchen AuBlenwéinde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruierte | R 111, i
- a Fléichen bzw. Glaskonstruktionen zuléssig. Gettb TR
6.3 y F= s erhalisnds BSuive 1. Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung und Bezug an die zentrale Wasserversorgung || A&
. Zusammengebaute Gebdude sind in Gestaltung aufeinander abzusstimmen. angeschlossen werden. ~ Tl ity €1, 4
6.4 f e B8 Sie mussen profilgleich ausgebildet werden. Der Nachbauende hat sich dem Nachbarn mit der ' )
' . A R PEERSRS BAER Wandhdhe, dem Dachiberstand und der Wahl der Dachein-deckung anzugleichen. 2. Die Entwdsserung erfolgt geméf3 der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos im Dic (Ihereinstimmung der Planfertigung
' _ eingeschrénkten Mischsystem (Systembereich C). v mit dem Origingl wigd heglaubi
6.5 Kinderspielplatz (13.) Garagen und Stellplétze Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf 1. ANDERU NG DES Stad! Erding, aéw?b‘?gﬁ?um
Groéfle u. Ausstattung n. DIN 18034 denen es anfdllt, zu versickern und darf nicht in die Kandle des Abwasserzweckverbandes 5 By, Bauamt i
ﬂ Die Anzahl der zu errichtenden Garagen / Carports und Stellplétze richtet sich Erdinger Moos eingeleitet werden. BEBAUU NGSPLANES NR. 76 1 xf‘{g:‘&iﬁ:' ffjA
nach der jeweils giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Erding. Ruckhalte - und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. FUR DAS GEBIET AM RE R
Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten Fléchen zuldssig. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung U M NNWE “(,%?y‘"@}&hm
ATV A 138 zu erfolgen. st

Der Abstand der Garagen zur StraBenverkehrsfléiche darf 5 m nicht unterschreiten.

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
MASSTAB 1:500

3. Der Einbau von Solaranlagen und Zisternen wird ausdriicklich empfohlen.
Wandhé&hen: maximal 3,0 m Gber Garagenfertigboden

Bei an der Grenze aneinandergebauten Garagen oder Carports, auch im Zusammenhang mit den C _é_
Nebengebduden zwischen Carports und Wohnhéusern ist die Tiefe und Héhe der Baukérper '
einheitlich zu wéhlen. Sie mussen first-, profil- und traufgleich errichtet werden.

bestehende Grundstiicksgrenzen

NORDEN

28 s o e vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

FASSUNG VOM 11. MARZ 2003

Die geforderten privaten Stellplétze und Garagenvorpldtze misssen mit einem
wasserdurchléssigen Belag versehen werden. Als mégliche Befestigung sind Kies, C.3 —%—*— aufzuhebende Grundsticksgrenzen
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu verwenden.

e e ————

———

PLANUNG | Bebauungsplan Nr. -;2'6/( ....................
RICHARD FALTERER | Fassung vom .........A4.92.232. ...
A R C H | TEET | Rechtsverbindlich seit ...... —2(030(1‘
DORFENER STR. 18
85435 ERDING

bestehende Gebdude

Die Flachen sind bei allen Befestigungen auf das unbedingt notwendigste Maf3 zu beschrénken.

il
/

Abgrabungen bzw. Aufschittungen dirfen nur bis zu 0,3 m Gber oder unter der festgesetzten
Geléindkote vorgenommen werden.

f




