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StadtErding

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 71

Gebiet am Hans-Kogler-Weg

i.d. F. vom 20.4.93

Die Stadt Erding

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB }, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung - GO - ), Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ), der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990 ( BGBI | 8. 132 } und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - ) vom
18. 12. 1990 ( BGBI | 1991 S. 58 ) diesen Bebauungsplan als
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B) Eestsetzungen:

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung _ist Bestandteil dieses

Bebauungsplanes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

2.1 O B
2.3 WA
24 MI

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung zwischen Allgemeinem Wohngebiet (WA} und
Mischgebiet (MI).

Allgemeines Wohngehiet ( WA )

Mischgebiet (MI)

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet ( WA )

3.1.1

3.2 Nebenanlagen

3.2.1

3.22

Das Bauland ist im nérdlichen Bereich nach § 9 BauGB i.V. mit § 1
Abs. 2 Ziff. 3 und § 4 Abs. 1 und 2 Ziff. 1 BauNVO als Aligemeines
Wohngebiet { WA) festgesetzt.

Das Bauland ist entlang der Landshuter Str. nach § @ BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 2 Ziff. 6 und § 6 Bau NVO als Mischgebiet festgesetzt.

Im ErdgeschoB sinf nur L&den, ansonsten Wohnen, Praxen und
Kanzleien zulassig.

Tankstellen sind nicht zuidssig.

Als Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVQ auBerhalb des
Bauraumes sind zuldssig:
Teppichklopfstangen, Wéschetrockenstangen, Pergolen.

Far Fahrrader, Kinderwagen, Miillbehélter, sowie Gartenhéuschen
der EG-Wohnungen, sind auch auBerhalb der Baugrenzen
erdgeschossige Anbauten zuldssig ( zur Grundflache siehe 4.1.2),
die gestalterisch an die Hauptgebaude angelehnt werden miissen
(siehe Festsetzungen Pkt. 9 ).




4. MaB der baulichen Nutzung

41 Grundfliche
411 i50 maximale Grundfliche pro Bauraum, z.B. 150 m?

412 Die Grundfidche der Anbauten { nach Festsetzung 3.2.3 )darf 1,5%
der Grundfliche der Baurdume nicht {iberschreiten.

41.3 Tiefgaragen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, sowie
Nebenanlagen nach 3.2, sind einschlieBlich der Grundflachen der
Hauptgebéude bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 , bezogen auf
das gesamte Nettobauland des Bebauungsplanumgriffes, zuléssig.

4.2 (GeschoBflache

4.21 460 maximale BruttogeschoBfldche pro Bauraum, z.B. 460 m2
4,22 Anbauten, wie unter 3.2.2 beschrieben, zihlen nicht zur
GeschoBfliche.

43 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
4.3.1 Die maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in

Bezug auf den Stellplatzschliissel und die maximale Grundfliche der
Tiefgaragenebene.

4.4 Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Kniestockhohe

4.4.1 Zahl der Vollgeschosse
D z.B. lID: zuléssig sind drei Vollgeschosse, das oberste VollgeschoB
ist als ausgebautes DachgeschoB zu errichten.
4.4.2 Wandhéhe ( § 18 Abs. 1 BauNVvO )

Wandhéhe von O.K. des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis O.K.
Dachkonstruktion an denTraufseiten AuBenwand héchstens

bei 1D Voligeschossen 6,50 m
bei lIID Vollgeschossen 3,50 m

4.43 Kniestockhdhe

Die Kniestockhéhe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen
an der GebaudeauBenwand, darf bei allen Gebauden maximal 0,50
m betragen.




45 Hobhenlage von Gebauden

451 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf im WA
maximal 0,60 m iiber der nachstbenachbarten privaten bzw.
gtfentlichen Verkehrsflache liegen, im M| am Gehweg an der
Landshuter Str. maximal 0,10 m.

r I
51 meumewmsss  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
5.2 susmusmemsme  Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO ), die auch durch untergeordnete
Bauteile und Anbauten im EG nicht {iberschritten werden darf,
jedoch ab dem 1.0G fiir Wintergérten ( Konstruktion siehe Punkt
10.2.2 ) mit einer Tiefe von maximal 1,5 m. Die Summe der
Vorbauten darf 1/3 der Fassadenldnge nicht iiberschreiten.
( Dies erscheint auch fiir den Larmschutz der Wohnungen zur
LandshuterstraBe erforderlich ).

5.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaB § 23 Abs. und 3
BauNVO darf durch Balkone und Vorddcher maximal 1,50 m
betragen.

Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenlange nicht
liberschreiten.

54 Bauweise

5.4.1 IM WA wird offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) festgesetzt,
im MI wird geschlossene Bauweise ( § 22 Abs. 3 BauNVO )
festgesetzt

55 Abstandsflachen
Soweit sich bei der Ausnutzung der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen Abstandsflachen ergeben, die geringer sind als

es Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreiben, werden diese aus
stédtebaulichen Griinden ausdriicklich fiir zuléssig erklar.

rkehrsflach

6.1 Offentliche Verkehrsflichen
6.1.1 e StraBenbegrenzungslinie

6.1.2 [: dffentliche Verkehrsfliche

6.1.3 =2 FuBweg



6.1.4

Zufahrten und Hauseingdnge von offentlichen Verkehrsflachen sind
mit versickerungsidhigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus
Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben
Material auf anschlieBendem Privatgrund zu versehen.

6.2 Private Verkehrsflachen

6.2.1 L
6.22 P
6.23

624

6.24 L
7. Stellplatze

7.1 Offentliche Stellplatze

7141 i oy ok o

71.2

7.2 Private Stellplatze

7.21

722 €3E§
7.23

7.3

FuBweg mit Gehrecht fiir die Offentlichkeit

offentlich gewidmeter Eigentiimerweg nach Ar. 53, Ziff.3 BayStr'WG
(i.d.F. vom 5. 10. 1981, GVBI 1981, Nr. 22, S. 448 - 464)

die Wege sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, missen diese mit
versickerungsfihigem Material (z.B. fugenweites Pflaster aus Granit
oder Betonsteinen) befestigt werden.

Schotterrasen, ca 1,5 m breiter Streifen fir Rettungs- und
Versorgungsfahrzeuge

Parkplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
Mindestanzahl

Die Parkplétze (P) im &ffentlichen StraBenraum sind mit
versickerungsfdhigem Material ( z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, wassergebundene
Decke,Kiesel etc. ) zu befestigen.

Bei der Realisierung des Baugebietes ist die Anzahl der
erforderlichen Stellpldtze der zu diesem Zeitpunkt giiltigen
Stellplatzsatzung zu entnehmen.

Besucherstellplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu
realisierenden Mindestanzahl, éffentlich zugénglich zuhalten

Die Besucherstellplatze ( ST ) sind mit versickerungstihigem
Material ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites
Pflaster, wassergebundene Decke,Kiesel etc. ) zu befestigen.

AuBer den im Bebauungsplan dargesteliten und festgesetzten
privaten und offentlichen Stellplitzen sind keine weiteren
oberirdischen Stellplatze zuléssig.



8.Tiefgaragen

8.1 Steliplitze in den Tiefgaragen

8.1.1

8.2 Zu- und Ausfahrien

8.21 476

8.2.2

8.3 Tiefgaragenrampen

83.1

8.3.2

8.4 Treppenhduser

8.4.1

842

8.5 Tiefgaragendecken

8.5.1

8.6 Entliftung

8.6.1

8.6.2

Es darf in den Tietgaragen (TG) nur eine Ebene mit Stellplatzen
errichtet werden.

Doppelparker bzw. Doppelstockstellplatze sind ausnahmsweise
zuldssig.

Zu- und Ausfahrt Tiefgarage, Breite 5,5 m

Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material { z.B. fugenweites
Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie
nicht (iberbaut sind.

Der Abstand von Garagentoren zu &ffentlichen Fahrverkehrsfizichen
muB mindestens 5,0 m betragen.

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu {iberbauen.
Seitenwande der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material zu
versehen.

Es ist nur die fesigesetzte Tieigaragenrampe zulssig, die nur
geringfiigig verschoben werden darf.

Die Treppenhduser der GeschoBwohnungsbauten sind zwingend
fuBl&ufig mit der TG-Ebene zu verbinden.

Die Ausgénge der Tiefgaragen innerhalb von Griin- und Freifléichen
sind in leichter Stahl-Glas-Konstruktion zu (iberdachen.

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine spatere
Bepflanzung auch liber die festgesetzten GroBbdume hinaus
méglich ist. Die Mindestiiberdeckung muB 80 cm betragen.

Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgaragen ist eine mechanische
Be- und Entliiftungsaniage vorzusehen.

Die von der Entliiftungsanlage erfaBte Abluft ist innenliegend iiber
Dach der geplanten Wohngeb&ude in Firsthéhe senkrecht nach
oben ins Freie zu fiihren.




9. Gestaltung der Hauptgebiude Wohnen ({ WA )

9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

9.21

922

9.3

9.3.1

932

933

9.4

941

Fassadengestaltung

Farbgestaltung

Fenster und Tiiren

Déacher

Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den
Offnungen ( Fenster, Loggien, Fingangen ) tberwiegendem Anteil
an unaufféllig verputzien Fldchen, ohne plastische Gliederung lber
50 cm Tiefe, zu gestalten.

Die Fassaden der Bauten an der Landshuter StraBe sind durch
Lisenen - vorallem an den Gebaudeecken - zu gliedern.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Ashestzement- ader
Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzul&ssig.

Ungegliederte Fassadenfldchen der Hauptgebdude ( z.B. fensteriose
Stirnfassaden, Riickseite des Erdgeschosses als Ladengeschitt )
sind durch Spaliere bzw. Rankgertiste mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-,
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen, sowsit dort keine
Wohnungsgéarten vorhanden sind.

Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu
gestalten. Die Lisenen kénnen farbig abgesetzt werden.
Holzer sellen hell gestrichen bzw. impragniert werden,

Nicht zulassig sind grelle oder metallisch gldnzend wirkende
Materialien.

Fenster und Tiren sind aus Holz zu erstellen und in ihren
Proportionen und GréBen unter Beachtung der Festsetzung 9.2.1
aufeinander abzustimmen.

Fensterrahmen kénnen farbig behandelt werden.

Fensterflachen sind zu unterteilen.
Ausgenommen sind Fensterfiichen, die insgesamt nur eine
Glasfldche bis 0,5 m? aufweisen.

Die singetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Abweichende Firstrichtungen flir untergeordnete Bauteile sind
zuldssig.




942

9.5 Dachform

9.5.1

9.5.2

9.6 Dachiiberstande

9.6.1

9.6.2

9.6.3

9.7 Dachaufbauten

9.7.1

Fiir die Verbindungsbauten und die Tiefgaragenrampe sind
Ftachdécher vorzusehen, die zum Innenhof hin als Terrassen fiir die
Wohnungen im 1. OG auszubilden sind.

Fiir die Hauptwohngebdude sind nur Satteldacher mit
gegeniiberliegend gleichgeneigten Dachfiachen zuléssig.

gleiche Meigung der gegen-
iiberliegenden D achfldchen

0

Die zulassige Dachneigung bei Wohngebauden liegt zwischen 38°
und 44°.

Ein bis 30 cm vorgezogener Dachiiberstand ist nach folgender
Schemaskizze zuldssig:

Dachiiberstdnde an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit
Balkonen { Balkoniiberdachung ) zulissig, wenn dabei Balkon und
Daghiiberstand konstruktiv miteinander verbunden sind.

Ein gréBerer Dachiiberstand an einer Traufseite ist nur in
Verbindung mit einer Saulenkonstruktion zulissig.

Dachgauben mit Satteldachern sind mit maximal 1,50 m Breite
zulassig. Die Firsthdhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des
Hauptgebiudes liegen. Der Abstand zwischen den Gauben muB
mindestens 1,50 m betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten.

Es darf pro Baukérper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt
werden,




972 E

98 Dacheinschnitte

9.8.1

Pro Geb&udeteil ist ein Zwerchgiebel, der sich mit maximal 30 cm
Vorsprung aus der GebaudeauBenwand entwickelt, mit einer Breite
von 8 m zu realisieren.

Der First muB mindestens 1 m unter dem Haupffirst liegen.

Der Abstand des Zwerchgiebels zur ndchsten Gaube muB
mindestens 2 m betragen.

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu
gestalten.

Dacheinschnitte sind mit Ausnahme der Dachflachen an der
Landshuter Straie nach folgender Schemazeichnung zuléssig:

die maximale Breite darf 2 5 m betragen;
der Abstand untereinander, baw. zur Gie-

1.2m belwand, mul mindestens 3,0m betragen

Kniestock
0,50 m

9.9 Materialien fiir Dacheindeckung und Dachflachenfenster

9.8.1

9.9.2

9.9.3

9.94

9.10 Balkone

9.10.1

9.10.2

9.10.3

9.10.4

9.10.5

Fir die Wohngebéude sind Ziegel in Rotiénen oder gestalterisch
vergleichbare Materialien, wie z.B. rot durchgeifarbte
Betondachsteine, zulissig.

Verglaste Dachildchen sind beim GeschoBwohnungsbau zuldssig,
soweil sie 10% einer Dachfldche nicht {iberschreiten.

Liegende Dachfléchentenster sind bis maximal 0,50 m?
Fensterfldche zuldssig.
Pro 6 lidm Dachfléche ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehérde
abzustimmen.

Balkone sind an der Gebdudewand entlang der Landshuter StraBe
unzuldssig.

Die Gesamtlange der Balkone einer Hauswand darf 1/3 der
Wandlange nicht (berschreiten.

Maximale Breite eines Balkons 3,0 m, maximale Tiefe 1,8 m.

Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden.
Aneinandergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz
oder Stahl zu trennen und einheitlich zu gestalten.

Balkone an einem zusammenhangenden Baublock sind einheitlich
zu gestalten.




9.10.6 Die Balkone sind zls eigenstindige Konstruktion aus Holz oder Stahi
vor den Fassaden der Hauptgebdude zu errichten.

9.10.7 Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter
vertikaler Lattung zu errichten.

9.108 Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die
Bristungen senkrechte Metallstibe, Lochgitter oder Drahtbleche
zuldssig.

2109 Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur Segeltiicher in

hellen Farbténen zuldssig.

9.11 Loggien

9111 Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zuléssig.

9.11.2 Der Abstand zur nichsten loggia muB in der Fassadenflache
mindestens 1,0 m betragen.

9.11.3 Die Briistungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren.

9114 Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.

9.12 Werbeanlagen und Schaufenster

8.12.1 Leuchtreklamen sind unzuldssig.

9122 Werbeaniagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem
Fassadenputz oder als unter die Vorddcher oder Arkaden gehéngte
langliche Tafeln zuléssig.

9123 Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Sie diirfen maximal 2 m breit sein und nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen ErdgeschoBfassadenflache betragen.

9124 Das Ankleben von groBflichigen Werbeplakaten, die insgesamt
gréBer als 10% der Fensterflache sind, ist nicht zuléssig.

10. Gestaitung von Nebengeb&duden, Anbauten, Wintergérten und Vord3chern

10.1 Nebengebéude

10.1.1 Die Nebengeb&ude nach 3.2.2 sind als eingeschossige Anbauten an
die Hauptgebdude zu errichten und als Anbauten an Wohngebiude
mit Holz in senkrechter Latftung zu verschalen.

10.2 Gartenseitige Anbauten und Wintergérten

10.2.1 Innerhalb einer Hausgruppe ist fiir Anbauten und Wintergérten eine
einheitliche Gestallung zu wahlen.




10.2.2

10.2.3

10.3 Vordéicher

10.3.1

10.3.2

Gartenseitig sind im ErdgeschoB auBerhalb der Baugrenzen
untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker, Wintergérten und
Freisitziiberdachungen méglich, soweit sie in Holz-, Holz-Glas-, oder
Stahl-Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind und nach Abmessung
und Form den folgenden Schemazeichnungen entsprechen.

Dachdeckung und Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind
denen der Hauptgebdude anzugleichen.

Anbau, Vardach, Anbau, baw.
\Wintergarten Wintergarten
urter Balkon
max, 3,0 m kisf mag. 30 m tief
max. 4,0 m breit may, 4,0 m breit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

Wintergérten sind auBerdem Uber die gesamte Gebiudehshe und
maximal 1/3 der Fassadenlinge zulissig.

Hauseing&nge kdnnen in leichter Stahi-Glas- oder Metallkonstruktion
{iberdachr werden.

Entlang der EG-Fassade an der Landshuter StraBe ist eine
zusammenhéangende Uberdachung als abgehingtes Stahi-Glas-
Dach oder als Arkadenkonstruktion in Stahl und Glas zuléssig.

11. Gestaltung von Geréte- und Abstellhduschen, Pergolen,

Sichtschutzwinde, Anlieferzonen

11.1 Gerite- und Abstellhduschen

11.3 Pergolen

Fir die ErdgeschoBwohnungsgérten sind Geréte-
und Abstellhduschen bis maximal 4,0 m2 Gesamtgrundfliche
zuléssig.

Sie miissen als kleine Anbauten an das Hauptgebiude in
senkrechter Holzlattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet
werden.

Zwischen den Sichtschutzwénden sind Pergolen als
Holzkonstruktion zuldssig,die bis maximal 6m2 mit Glas oder Acryl
{iberdacht werden kénnen.




11.4 Sichtschutzwande

11.5 Anlieferzonen

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kénnen gartenseitig
bis zu 2m hohe und maximal 3m tiefe Sichtschutzwénde als Holz-
konstruktion mit Rankgerlisten angebracht werden.

Die Anlieferung der Geschéfte erfolgt von der Landshuter Strafe
aus. Die riickwértigen Lagerhéfe zwischen den Wohnungsgérten
sind mit Sichtschutzwéinden und -toren in 2m Héhe zu umgeben und
mit einer begriinten Pergolakonstruktion gegeniiber den
benachbarten Terrassen abzuschirmen.

12.Einfriedungen und Mauern

12.1

12.2

123

124

Fir die Wohnungsgérten zum Innenhof sind Einfriedungen als 0,8 m
hohe Holzzdune mit schmaler vertikaler Lattung zulassig.

Sockelmauem fiir Zaune sind nicht zul4ssig.

Zwischen den Gérten sind 0,8 m hohe Maschdrahtzdune zulissig,
die beidseitig zu hinterpflanzen sind.

Weitere Einfriedungen und Absperrungen privater
Gemeinschaftsgriinflichen sind unzulassig.

13. Versorgung und Entsgrgung

13.1 Versorgung

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.2 Enisorgung

13.2.1

Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen sind im
offentlichen bzw. im éffentlich-rechtlich gesicherten Raum
unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundsticke
diengn, sind in die baulichen Anlagen ( Mauer, Zdune,
Nebengebaude) zu integrieren.

Die Abwésser werden im Mischsystem in die Oriskanalisation
eingeleitet.

Die Standorte fiir Abfallbehélter sind in den Verbindungsbauten
oder an den Stirnseiten der Gebdudevorzusehen, soweit sie nicht im
Keller uniergebracht werden.




14.Griinord

14.1 ofifentliche Granflachen

14.1.1 StraBenbegleitgriin

Niedrige Strauchpflanzung im StraBenbegleitgriin:
Straucher 2xv. 0.B. 40-60

Arten: -
Rosa rugosa - Karioffelrose
Rosa rugosa Alba - weissbl. Kartoffelrose
Rosa rugosa "Max Graf" - Kartoffelrose "Max Graf"
Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare Lodense - Zwergliguster
Spiraea bumalda
"Anthony Waterer" - rote Sommerspiere
Stephanandra incisa Crispa - Kranzspiere
14.1.2 Baumarten im StraBenbegleitgriin:
siehe Punkt 14.6.2
14.1.3 Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der

Verkehrsfidchen vorzunehmen.

14.2 Private Gemeinschaftsgriinflichen und Kinderspielplétze

14.21 private Gemeinschaftsgriinflache, allgemein zuganglich, nicht
[:—’ einzuzdunen

14.2.2 KISPI Kinderspielplatz

14.2.3 Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des

Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.6.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) iiber
die Gefdhrdung von Kindem durch giftige Pflanzen zu beachten.

14.2.4 Straucher im Gemeinschaftsgriin: 3 xv. 125-150 ,1 Stiick/1,5 m?

Arten: Felsenbime
Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Bauernjasmin
Flieder
Schneeball in Arten
Weigelien
Schiehe
Weissdom



14.3 Wohnungsgérten

Wohnungsgérten

Die privaten Grundstiicksfldchen sind zu begrinen und mit
einheimischen, standortgerechten Stréuchern und Laubbdumen zu
bepflanzen, soweit sie nicht Zufahrten zu Garagen, Hauseingingen
und Terrassen sind.

Je Wohnungsgarten sollte ein Obstbaum gepflanzt werden.

Wohnungsgarten, kénnen so angelegt werden, daB sie von den
Bewohnem der ErdgeschoBwohnungen zu benutzen sind.

geschnittene Hecken,
Heckenpflanzen m.B., 125-150, 3 St/lim

Arten zur Wahl:

14.3.1 WG

143.2

1433 —
14.4

145

14.6 Baumpflanzungen

14.6.1 .
14.6.2 .

Arten:

14.6.3 .

Hainbuche
Rotbuche
Kornelkirsche
Feldahorn
immergr. Liguster

Thujenhecken sind nicht zuléssig.

Fiir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstiick steht nach der
Bauabnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfiigung.

vorhandener Baum, zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu
schiitzen

Baume, neu zu pflanzen, z.B. @
3x verpfl. StU 18-20 cm

A Acer pseudoplatanus - Bergahom

AE Aesculus carnea briotii - rotbl. Kastanie
a  Acer camoestre "Elsrijk" - Feldahom

F  Fraxinus excelsior - gem. Esche

P Prunus avium "Plena" - Vogelkirsche
T Tilia cordata - Winterlinde

Obstbdume neu zu pflanzen, m.B. StU 10-12
vorwiegend heimische Kernobstarten



14.6.4

14.6.5

14.6.6

15. Immissionschutz

15.1

16. Altlasten

Die Standorte der zu pflanzenden Biume und Straucher kénnen
geringfiigig verdndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder
aus Griinden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht méglich ist.

Die Anzahl und Art der Bepflanzung muf dabei im Grundsatz
erhalten bleiben,

Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, Abstdnde zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff
des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
einzuhalten.

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Baumbestand sowie die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden
Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind
auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.

Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern der Bauten an der
Landshuter Strafie sind zum Innenhofbereich anzuordnen.

Auf dem Grundstiick bestand eine Tankstelle mit KFZ-Betrieb. Aus
diesem Grund wurde auf dem Grundstiick eine Altlastenerkundung
durchgefiihri, die zu folgendem Ergebnis kommt:

Die im Anflllmaterial gefundenen Kontaminationen stellen
gegentiiber dem Grundwasser und dem Menschen kein akutes
Gefahrdungspotential dar. Ein sukzessiver Eintrag von
Schwermetallen liber Sicker-/Schichtenwasser in das Grundwasser
ist jedoch nicht auszuschlieBen. Das vorhandene Erdreich ist bei
einem Aushub zur Klassifizierung {Bauschuttdeponie,
Hausmiilldeponie) auf Schwermetalle im Elnat zu untersuchen.

17. Aufhebung bestehender Bebauungspléne

Diese Anderung des Bebauungsplanes ersetzt in seinem
Geltungsbereich alle friiheren Bebauungspline.




C) Hinweise

1.

2.

1679

&

Y

>

Hurstiicknummer

bestehende Haupt- und Nebengebidude, zu beseitigen

bestehende Grundstiicksgrenze, zu beseitigen

vorgeschlagene Baukdrper

Es ist mit archdologischen Bodenbefunden zu rechnen, Gemas Art.
7 DschG ist vor Beginn der Erdaushubarbeiten das Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Bodendenkmalpflege -rechizeitig
schriftlich zu informieren.

Séamtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein. Dem Wasserwirtschaitsamt
ist ein Zeitplan zur Sanierung der Wasserversorgung vorzulegen.

Sémiliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwisserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik ( DIN 1986 if ) erstellt werden.

Vom Abwasserzweckverband ist nachzuweisen, daB das Schmutz-
und Regenwasser aus dem Baugebiet von der Kanalisation
aufgenommen werden kann und der Erlaubnisumfang fiir die
genehmigten Einleitungen nicht dberschritten wird.

Die Bauvorhaben sind gegen die relativ hohen Grundwasserstinde
zu sichern.

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Larmschutzbereich - Zone 2 -
fir den Flugplatz Erding gemaB Gesetz zum Schutz gegen
Flugldrm. Auf die Vorschriften der §§ 5, 6 und 7 FluglarmG wird
ausdriicklich hingewiesen.




D) Verfahrensvermerke

L

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 22.10.1991 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 71 beschlossen. Der AnderungsbeschiuB wurde am 21.11.1991
ortsiiblich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB ).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGE fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vorn 08.12.1992 hat in der Zeit vom 28.01.1993 bis
26.02.1993 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.93 wurde mit Begriindung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.93 bis 20.09.93 &ffentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 12.08.93 orisiiblich bekanntgemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.93 in seiner
Sitzung am 26.10.93 gemdan § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.1993 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 11.11.1993 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 29.12.1993, Az.: 42/610-4/2 keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht ( § 11 BauGB ).

gez.

Erding, 26.01.1994  eeenans

Bauernfeind
1. Blirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung (ber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 27. 01.1994; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.1993 in Kraft ( § 12
BauGB ).

Die UDEFEII'MHHI'I'IIJI'IQ der Planfertigung

0 gir g v anhigt.
E“Quf?féwg ; ':16 OA- A%
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