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A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
1. MaR der baulichen Nutzung

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

M Geltungsbereich des Bebauungsplans
MaRangaben in Metern

offentliche Grinflache

Private Grunflache

Kinderspielplatz
GréRe und Ausstattung nach DIN 18034

5.4 Bindung fur die Anpflanzung von Badumen

Baum zu pflanzen, Lage festgesetzt

Baum zu pflanzen auf Privatgrund, Lage nicht festgesetzt

5.5 Bindung fir die Erhaltung von Badumen

Baum zu pflanzen, Lage festgesetzt

1.1 O) VollgeschoRe zwingend

1.2 110/... max. zul. Grundflache 41 H = =
1.3 i /145 max. zul. Geschossflache 42 +—0
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise 5. Griinordnung, Freifldchen
21  ==s=——-——=——Baugrenze(§23 Abs. 3 BauNVO) 5.1

2.2 <—Firstrichtung zwingend

2.3 £-—l Hauptbaukérper e

2.4 —:——-_o—uo—vatrennung untersch. Nutzung 5.3 H
25 e Garagen

2.6 Einzel-, bzw. Doppelhauser zulassig

27 [\ nur Einzelhduser zuldssig .
28 N\ nur Doppelh&user zulassig

2.9 O offene Bauweise .
210 WA allgemeines Wohngebiet

211 MD Dorfgebiet .
212 } ] Fléche fiir Gemeinbedarf, Feuerwehr

3. Verkehrsflachen
3.1 Offentliche Verkehrsflachen

3.2 Private Verkehrsfladchen
>
G

- Baum zu pflanzen auf Privatgrund, Lage nicht festgesetzt

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

C. HINWEISE

Stralle

R = m silg
P Parkplatze C.4

StrafRenbegrenzungslinie
offentlicher FuBweg

straBenbegleitender Griinzug

3

Grundstiicks- und Garagenzufahrt

PKW-Stellplatze/Carports

CA1 —J)—bestehende Grundstiicksgrenzen

|
o vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
C.3 ——+——+—aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

bestehende Geb&ude

abzubrechende Geb&ude

B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

6. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet ( WA) gemaR § 4 BauNVO,
als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO und als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
Im WA sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Im WA sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte
max. 1 Wohneinheit zul&ssig. Ausnahmen nach § 4 BauNVO, Abs. 3 sind ausgeschlossen

7. MaR der baulichen Nutzung

Die in den Planzeichen angegebenen Werte flr die Grund- bzw. die Geschossflache gelten als
Hdchstgrenze.

Eine Uberschreitung der maximal zul&ssigen Grundflache durch die Anlagen nach §19,Abs. 4,
BauNVO ist unzulassig.

8. Décher

Fléche fur Gemeinbedarf

Bei dem Gebaude ist nur ein geneigtes Dach mit einer max. DN von 25° zul&ssig. Dacheinschnitte
und Dachgauben sind nicht zuléssig.

AuRenwandbiindige Zwerchgiebel sind zuldssig._

Dacheindeckung: Dachplatten aus Ton oder Beton

WA und MD:

Hauptgebédude:
symmetrisches Satteldach mit einer zuldssigen Dachneigung von 35 Grad.

Dachiiberstand: an der Traufe und Ortgang max. 80 cm.

Dacheindeckung: Dachplatten aus Ton oder Beton

Dacheinschnitte und Gauben sind unzuléssig.

AuBenwandbiindige Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 2,5 m im Bereich der Geb&udemitte
zulassig.

Der First des Zwerchgiebels mu3 dabei einen Mindestabstand von 1 m vom Hauptfirst haben.
Flachenbiindige Dachfenster ohne Aufkeilrahmen und Firstverglasungen sind zuléssig

Glasdéacher und Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Garagen:
Satteldach oder Pultdach , Neigung: 12 -25 Grad.

Dachiiberstand: an der Traufe und Ortgang max. 70 cm.
Eindeckung: wie bei Hauptgebdude, zusétzlich, Blecheindeckung oder extensive Dachbegriinung
mdglich

9. Wandhéhen und Hoéhenlage der Gebéude

Flache fur Gemeinbedarf

Die Firsthdhe wird bei dem Gebaude auf max. 11 m, Gber der angrenzenden Verkehrsfléche,
begrenzt.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig

WA

Die Hohe der Oberkante des Fertigfussboden gemessen von der Oberkante Leistenstein der
angrenzenden Verkehrsflache darf 0,30 m nicht Gberschreiten. Aufschittungen und Abgrabungen
sind unzuldssig.

Wandhéhen:

bei Geb&uden mit (1D einheitlich auf max. 5,60 m , ab Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss bis
Schnittpunkt fertige Aussenwand mit Aussenkante Dachhaut.

10.  AuRere Gestaltung des Geb#udes

Flache fur Gemeinbedarf

An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet werden.
WA und MD:

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruierte Flachen bzw.
Glaskonstruktionen zulédssig.

Zusammengebaute Geb&ude miissen profilgleich ausgebildet werden. Der nachbauende hat sich
dem Nachbarn mit der Wandh&he, dem Dachuberstand und der Wahl der Dacheindeckung
anzugleichen.

1. Garagen und Stellpliitze

Die Anzahl der auszubildenden Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Erding.

Garagen und Stellplatze diirfen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. den besonders
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Stralenbegrenzug mu mindestens 5 m betragen.

Diese Zufahrtsflachen sind mit Materialien zu gestalten, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser zulassen.

An der Grenze aneinandergebaute Garagen oder Carports, auch im Zusammenhang mit den
Nebengeb&uden zwischen Garagen und Wohnh&usern miissen profil-, first- und traufgleich

errichtet werden.

Doppelparkergaragen sind nicht zulassig.

Wandhéhen: maximal 3,0 m Gber Garagenfertigboden bis Schnittpunkt fertige Aussenwand mit
Aussenkante Dachhaut.

12. Einfriedungen

Im WA sind Einfriedungen an StraBen nur als Holzz&dune mit senkrechter Lattung von max. 1 m
Héhe zuladssig.

An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind auch Maschendrahtzédune von max. 1 m Héhe
zulassig.

Diese Zaune sind mit heimischen Gehdblzen zu hinterpflanzen.

Im WA und im MD sind Zaunsockel aus Beton unzuléssig.

Garagenzufahrten durfen nicht eingezéunt werden.

13. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm Uber
Oberkante StraBenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende, hochstdmmige B&ume
mit Astansatz Giber 2,50 m.

14, Immissionsschutz

Bei einer Anderung der Wohnnutzung in dem Gebéude auf FI.Nr. 53/3 ist eine erneute
Immissionsschutzberechnung fiir diese Anderung vorzulegen.

Innerhalb eines Streifens von 50 m siidlich der Staatsstrale St 2082

sind Wohngeb&ude nur unter der Auflage zuldssig, daR deren Fenster

von Schlaf- und Ruherdumen nach Siden hin orientiert sind.

Andernfalls ist der Einbau von Schallschutzfenstern vorgeschrieben.

18. Sonstige Festsetzungen

Mulitonnen und sonstige Abfallbehélter sind in die Geb&ude miteinzubeziehen oder durch dichte
Begriinung unaufféllig in das Baugebiet einzufiigen.

Stromleitungen und sonstige Kabel sind unterirdisch zu fiihren.

HausanschluBs&ulen : fur Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind entweder in Fassaden oder
entlang der Grundstiicksgrenze integriert. Freistehende HausanschluRs&ulen sind
nicht zulassig. Oberirdische Verteilerkasten (. 4. sind wirksam einzugriinen.

16. Verkehrsflichen

16.1 Stellplatze
Die &ffentlichen Stellplatze im stidlichen Bereich des Planungsgebietes sind mit
wasserdurchlassigem, begriinbarem Belag zu befestigen und durch Ansaat zu begriinen.

17. Griinflidchen

17.1  Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinflachen sind mit Pflanzen oder Ansaaten zu begriinen. Die Flachen sind im Wuchs
zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

17.2  Ostlicher Griinzug
Der im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches gelegene Griinzug ist als extensiv gepflegte
Rasenflache mit Baumpflanzungen heimischer Baumarten anzulegen.

17.3  Kinderspielplatz

Der ausgewiesene Kinderspielplatz ist fur Kinder der Altersgruppen | und |l festgesetzt (bis 6 Jahre,
6 bis 12 Jahre). Er ist im Zuge der ErschlieBungsmalnahme nach Maligabe der geltenden
Richtlinien zu planen und auszustatten.

17.4 Baumpflanzungen

Der Stra3enraum ist mit insgesamt 15 heimischen Einzelbdumen der Wuchsklasse 2 am
StralBenrand bzw. am Rand der fuBlaufigen Verbindung der beiden Wendebereiche zu begriinen. In
einem StralRenzug ist jeweils nur eine Baumart zu pflanzen. Fiir die beiden Wendebereiche kann
eine andere Art gewahlt werden. Zuldssige Arten siehe Pflanzliste 21.3.2. Fur jeden Baum ist eine
begriinte Baumscheibe von mindestens 4 gm mit einer Mindestbreite von 1,80 m vorzusehen, um
den notwendigen Durchwurzelungsraum bereitzustellen. Im Bereich der Baumscheibe sind
Leitungen in entsprechenden Schutzrohren in mindestens 1,20 m Tiefe zu verlegen. Der Standort ist
geringfligig verschiebbar. In dem 6stlichen Griinzug ist die Pflanzung von insgesamt 10 heimischen
Baumen der Wuchsklassen 1 oder 2 festgelegt. Zuldssige Arten siehe Pflanzlisten 21.3.1 oder
21.3.2.

17.5 Belédge

Die FuBwege sind in wassergebundener Decke auszufihren.

Far Spieleinrichtungen sind anstelle der Bodenbegriinung auch wasser- und luftdurchléssige
Belagsmaterialien (z.B. Sand, Rollkies etc.) zulassig.

17.6  Private Griinflichen

Alle nicht iberbauten, nicht fir Zufahrten, Zugénge oder Terrassen befestigten oder nicht als
Wasserflachen gestalteten Flachen sind zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen, im Wuchs
zu fordern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzungen in Privatgérten

Die Gestaltung und Artenauswahl fiir die Gehélzpflanzung der Gérten ist unter Beachtung
nachfolgender Punkte freigestellt:

Die Festsetzungen des Punktes 17.4. sind zu beachten.

Alle Arten- und Sorten mit grinlaubigem Nadel und Blattwerk, geradewiichsigem und aufrechtem
Gesamtwuchs sind zuldssig. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf bis zu 10 % betragen. Der Anteil
nicht heimischer Arten darf bis zu 30 % betragen.

18. Baumpflanzungen

Pro begonnene 200 gm Grundsticksflache wird die Neupflanzung mindestens eines heimischen
Baumes festgesetzt. Hierzu ist entlang der ErschlieBungsstralen in den Wendebereichen pro
Grundstiick die Neupflanzung heimischer Baume der Wuchsklasse 2 ortsfest durch Planzeichen
festgesetzt. Fur die laut Planzeichen in privaten Griinflachen zu pflanzenden Bdume entlang von
Strallen ist innerhalb eines StraRenzuges oder Wendebereiches die gleiche Baumart zu wahlen, wie
in den &ffentlichen straBenbegleitenden Griinflachen. Zul4ssige Arten siehe Pflanzliste unter Punkt
21.3.2. Es sind alle zu pflanzenden Baume durch Planzeichen dargestellt.

19. Befestigte Flachen
Alle im Grundsttick liegenden Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigem
Belag auf wassergebundenen Tragschichten (z. B. Kies oder Schotter) auszubilden.

20. Versickerung von Oberflaichenwasser
Die Versickerung von unverschmutztem Oberflaichenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick wird
mittels flachiger oder linienférmiger Versickerungseinrichtungen (z.B. Rigolen) festgesetzt.

21. Pflanzlisten fiir Neupflanzungen

Zu pflanzende heimische Bdume der Wuchsklasse 1
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde

Mindestpflanzqualifikation fur Spielplatze und éffentliche Grinflachen: H., 4xv, m.B. STU 18-20
Mindestpflanzqualifikation fir Privatgarten: H. o StB, 4xv, m.B. STU 16-18

Zu pflanzende heimische Bdume der Wuchsklasse 2
Fur die festgesetzten Baume der Wuchsklasse 2 sind nachfolgende Arten zulssig:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus avium, Plena’ - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbdaume nach Wahl
Mindestpflanzqualifikation flir Spielplatze und 6ffentliche Griinfldchen: H., 4xv, m.B. STU 18-20
Mindestpflanzqualifikation ftr Privatgarten: H. o StB, 4xv, m.B. STU 16-18

22, Erhaltung von Gehdlzbestinden

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehélze, sowie die Neupflanzungen sind zu erhalten, artgerecht zu
pflegen und dauerhaft vor Schaden zu sichern. Bei der Anlage von befestigten Flachen und
baulichen Anlagen sind diese nach DIN 18920 entsprechend zu schiitzen. Ausgefallene Gehdélze
sind baldmdéglichst laut Pflanzlisten 21.3.1 oder 21.3.2 zu ersetzen.

23. Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern und so zu schiitzen,
daR er jederzeit wiederverwendungsféhig ist. Oberbodenlager sind oberfléachig mit einer Deckansaat
zu versehen.

24. Ausgleichsflachen

Fir den Eingriff in die naturlichen Schutzglter werden 2692 gm Ausgleichsfléache in der Gemarkung
Langengeisling festgesetzt.

Davon sind 1615 gm auf dem Grundstick mit der Flurnummer 2805 der Gmkg. Langengeisling und
1077 gm auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1837 der Gmkg. Langengeisling anzulegen. Die
Ausgleichsflache im westlichen Teil des Flurstiickes 1837 ist als standortheimisches Feldgehélz mit
mageren Saumen auszubilden.

Im &stlichen Teil des Flurstiickes 2805 ist ein bachbegleitendes Feuchtgehdlz von mind 10 m Breite
anzulegen. Der Rest der Ausgleichsfléche ist auf 20 cm Uber Grundwasserstand abzusenken und
als feuchte Mulde mit Seggen- und Réhrichtbestanden anzulegen und der Sukzession zu
Uberlassen.

25, Eingriinungsfristen
Die Begriinung der 6ffentlichen Grinflachen sowie die Anlage der Ausgleichsflachen ist mit der
Fertigstellung der ErschlieBung zu beginnen und spétestens bis zum Ende der darauffolgenden
Pflanzperiode abzuschlieRen.
Die festgesetzte Begriinung der privaten Grunfldchen ist spatestens am Ende der Uibernéchsten
Pflanzperiode fertigzustellen.

C. HINWEISE

1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung und Bezug an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

2. Das Abwasser ist im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich C2) abzuleiten. S&mtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muf3 nach den anerkannten Regeln der Technik ( DIN 1986
ff) erstellt werden.

Anfallendes Oberfldchenwasser der Strassenverkehrsflachen darf nicht in die Kanalisation geleitet
werden, sondern ist am Anfallort zu versickern.

3. Der Einbau von Solaranlagen und Zisternen wird ausdriicklich empfohlen

4. Den Baumafnahmen muss aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege eine wissenschaftliche
Untersuchung vorausgehen.

Verfahrensvermerke

. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 25.09.1990

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67.8 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.1991 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir

den Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2001 hat in der
Zeit vom 26.07.2001 bis 28.08.2001 stattgefunden.

. Zu dem Entwuf des Bebauungsplans in der Fassung vom

20.07.2001 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4
BauGB in der Zeit vom 26.07.2001 bis 11.09.2001 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

17.01.2002 wurde mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.02.2002 bis 19.03.2002 offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 07.02.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der

Fassung vom 11.04.2002 in seiner Sitzung am 28.05.2002
gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vom 27.11.2002, AZ.: 42/610-4/2 gemé&R § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

/

/

Erding, den 11. 2" 71113 0. I OUE

K.-H. Bauernfeind

Erster Biirgermeister

. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des

Bebauungsplanes erfolgte am ¢ 115 dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 21}5 gaﬁl%?B ﬁ?vgie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
21.03.2003 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Erding,den 13 Feh 2003

T- U /.////JJ
“ K.-H. Bauernfeind
Erster Biirgermeister
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