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Die Stadt E r d i n g erléBt aufgrund 8§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Bauge-
setzbuch -BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und

Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- diesen
Bebauungsplan als

Planfertiger:
Architekt Dipling. (FH) Ernst Annaberger

e) Der Freiflachengestaltungsplan ist spdtestens in der Uber-
nachsten Pflanzsaison nach Bezug umzusetzen.

7. Auf dem Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich Fernmelde- und
Signalkabel. Es ist zwei Wochen vor Baubeginn, ein Termin mit der

B

Firma

EON, fur die erforderliche Kabeleinweisung zu vereinbaren.

Festsetzungen durch Planzeichen

B BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiets
SO o Sondergebiet gem. §11 BauNVO (Einzelhandelsmarkt/SB Warenhaus)
SO0 w Sondergebiet gem. §11 BauNV0 (Kraftfahrzeugservice)

GRZ 0.8 Grundfldchenzahl als Hochstwert

0K FFB = 0K FFB mox. 475,20m G. NN

WH z.B. 10,50m maximal zuldssige Wandhche, gemessen von 0K FFB bis zum Schnitt-

punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlull der

Wand.
Vil. 6.000m2  maximal zul@ssige Verkaufsflache im gesamten Bouraum
.......................... Baugrenze
E offentliche Verkehrsfldche als Eigentimerweg gem. Art. 53 Nr. 3
BayStraW

O Trafohaus

Containerabstellplatz

Werbepylon

A) FESTSETZUNG durch Text

1. Art der Nutzung

a) Das mit SO bezeichnete Bauland ist nach § 11 Baunutzungsverordnung
-BauNVO- als Sondergebiet festgesetzt.

Zulgssig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis

6000m?.

b) In dem mit SO KFZ-Service gekennzeichneten Gebiet sind Nutzungen
fur den Service von Kraftfahrzeugen, wie z.B. Reifen, Tanksstelle
Waschstrasse zuldssig.

c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14
Abs. 1 BauNVO sind nur an den festgesetzten Flachen und inner-
halb der iUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2. MaB3 der baulichen Nutzung

al Zur Ermittlung der Grundstiicksflachen im Sinne des § 19, Abs.
3 BauNVO sind auch die festgesetzten privaten Grunflachen
(Pflanzenflachen, Vorzonen) miteinzubeziehen.

b) Als hochstzuldssige Grundflachenzahl wird GRZ 0,80 festgesetzt.
Darin enthalten sind die Grundfldchen der im § 19, Abs.], Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen.

3. Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen

a) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB3 sie sich in das Orts-
und Landschaftsbild harmonisch einfiigen.

b) Zulassig sind Flachdacher und geneigte Décher.

c) Sonnen—Kollektoren sind nur als zusammenhangende Flachen zuldssig.
Unzulassig sind aufgestdnderte Anlagen.

d} Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in
gedeckten Tonen auszufuhren. Grelle Anstriche und Signalfarben sind
unzuldssig.

e] Werbelanlagen miissen sich einfigen. An der im Plan festgesetzten
Stelle ist ein Pylon mit H=7,30m max. zulassig.

f] Werbeanlagen, die die Baukorperkonturen iberragen, sind unzuldgssig.
Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an Einfriedungen, nicht zuldssig
sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schritten, sich bewegende
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Werbeanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen, die stérend in die
freie Landschaft bzw. in den Ortsbereich von Bergham/Aufhausen
wirken.

4. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

a) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellpldtze fur Kraftfahr-
zeuge ist entsprechend der Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in
der jeweils gultigen Fasung zu ermitteln.

b) PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.

c) PKW-Stellplatze sind durch bepflanzte Grinstreifen entsprechend der
Festsetzung zu gliedern.

. Einfriedung

a) Als Einfriedungen sind sockelloser Maschendraht- oder Gitterzaun mit
Heckenbepflanzung oder Berankung bis zu einer max. Hohe von 1,8 m
mit Stutzen aus Stahlprofilen von geringem Querschnitt zuldssig.

b) Einfriedungen entlang des Entwdsserungsgrabens sind unzuldssig.

. Grunordnung und Freiflachengestaltung

a) Die Bepflanzung der privaten Grundsticke, ist entsprechend den Fest-
setzungen zur Grinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu er-
halten und zu pflegen.

b) Fir die zu pflanzenden Geholze sind Laubbdume zu verwenden:
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Populus nigra “ltalica” - Saulenpappel
Populus tremular - Litterpappel
Quercus robur - Eiche

PflanzengroBBe: HST, 3x v. mB. STU 16-18cm

c) Diese festgesetzten privaten Griinflachen dirfen nur fir die not-
wendigen Ein- und Austahrten unterbrochen werden. Ausnahms-
weise und in geringem Umfang dirfen dort auch PKW-Stellplatze
hineinreichen.

d) Jedem Bauantrag ist ein quadlifizierter Freiflachengestaltungsplan
mit Bepflanzungsangaben, der aus den griinordnerischen Festset-
zungen entwickelt ist, beizugeben. Uber den Freiflachengestaltungs-
plan wird im bauautsichtlichen Verfahren mit entschieden.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 27.07.2004
die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 beschlossen. der Auf-

stellungsbeschluss wurde am 30.112004 ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fur den
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.2004 hat in der Zeit vom
30.11.2004 bis 30.122004 stattgefunden.

3.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2004

wurden die Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit
vom 30.112004 bis 30.12.2004 beteiligt.

4.Der Entwurf des Bebaungsplanes in der Fassung vom 25012005 wur-
de mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.02.
2005 bis 14.03.2005 offentlich ausgelegt. Die otfentliche Auslegung
wurde am 03.02.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

5.Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 12.04.2005 in seiner Sitzung am 12.04.
2005 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding, 20 Mirz 2000 e B et
Bauernfeind

Erster Burgermeister

6.Die ortsibliche Bekanntmachung iber den Erla3 des Bebauungsplanes
erfolgte am 2 0. Hérz 2007 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-

sung vom 12.04.2004 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bauernfeind
Erster Burgermeister

Erding, 2 0. Mérz 2007
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