A Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das mit MI bezeichnete Bauland wird als Mischgebiet gemaB
§ 6 BauNV0 festgesetzt.

Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7, 8 und Abs. 3 BauNVO
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

d)

Die GeschoBflache wird fur die einzelnen Bauraume fest
gesetzt.

Die Grundflache wird fur die einzelnen Baugrundstucke
festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fur die einzelnen Bau
raume als Hochstgrenze festgesetzt. Bei den mit "D" ge
kennzeichneten Vollgeschossen ist das oberste Vollge
schoB als ausgebautes DachgeschoB auszubilden.

Der Ausbau der Dachgeschosse fur Wohnzwecke 1st zu
lassig. Die Flache der Aufenthaltsraume 1in anderen
Geschossen als den vollgeschossen einschlieBlich der

zu ihnen gehorenden Treppenrdaume und einschlieBlich
der Umfassungswande ist bei der Ermittlung der GeschoB
flachen mitzurechnen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

a) In den mit - o - gekennzeichneten Bereichen wird die
offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNV0 festgesetzt.
Hier sind entsprechend der Festsetzung durch Plan-
zeichen Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.

b) In dem mit - g - gekennzeichneten Bereich wird die ge-
schlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BAuNVO festge-
setzt.

c) Untergeordnete Gebaudeteile dirfen die Baugrenze um
hochstens 1,50 m Uberschreiten.

d) Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache Abstandsflachen ergeben, die geringer sind

als in Art. 6 Abs. 4 und 5 BayB0O vorgeschrieben, werden
diese zugelassen. .

Nebenanlagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von Einfrie-
dungen, Pergolen, baulichen Anlagen zur Aufnahme von be-
weglichen Abfallbehaltern sowie Gartengerateschuppen
unzulassig.

b) Wintergarten, Glasveranden und Balkone sind als unterge-

ordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 3 BayBO zulassig.

Ab einer Tiefe von 1,5 m wird die Flache von Wintergarten
und Glasveranden auf die GeschoBflache angerechnet.

Artenliste Hecken, Gebischgruppen

. Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum lantana - Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche

» Acer campestre - Feldahorn
Prunus spinosa a - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder
Salix purpurea i - Purpurweide
Heckenrosen

2x v., Biusche 80-125 cm Hiohe, mind. 1 Pfl./qgm

c) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit
Rasen, Strauchern und Baumen zu begrinen. Fir Baum- und
Strauvuchpflanzungen, die unmittelbar an 6ffentliche Be-
reiche angrenzen, sind nur heimische und standortgerechte
Gehdlze entsprechend der Artenlisten zu verwenden.

Neupflanzungen sind beziglich der Artenwahl auf die be-
stehenden Gehdlze abzustimmen.

Die Bekanntmachung des BStMLU vom 21.06.1976 iber die Ge-
fahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist in Nach-
barschaft der Spielplatze zu beachten (LUMBI Nr. 7/8 vom
27.08.1976) . :

d) Von der zu begrinenden Flache sind mind. 10 % mit Stréu-
chern zu bepflanzen. AuBerdem sind mind. soviele Baume
zu pflanzen, daB auf je 250 gm Grundsticksfléache ein Baum
kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzen Baume und
sonstige vorhandene Baume kdnnen hierbei angerechnet wer-
den.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden
Baumen sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zu-
lassig.

e) Fensterlose Fassaden, Garagen- und sonstige Wande sind
in geeigneter Lage mit Kletter- oder Rankpflanzen zu be-
grinen.

f) Die Bepflanzung der Grundsticke ist entsprechend den
Festsetzungen zur Grinordnung vorzunehmen und in dieser
Weise zu erhalten, zu pflegen und zu unterhalten. Bei
Ausfall ist artengleich nachzupflanzen.

g) Stellplatze sind als Schotterrasenfldchen oder Pflaster-
flachen mit Rasenfugen auszubilden. Die befestigten Fla-
chen sind auf ein MindestmaB zu beschréanken.
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Bavliche Gestaltung

a) Hohenentwicklung der Gebaude

b)

c)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens darf
an der Eingangsseite nicht mehr als 0,5 m Uber der
natirlichen oder Uber der von der Baugenehmigungsbe-
horde festgelegten Gelandeoberkante liegen.

Die Wandhohe an der Traufseite wird wie folgt fest-
gesetzt:

ID Vollgeschosse
IT1 Vollgeschosse
IID Vollgeschosse

N W
oo
2 23 3

Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen oder
festgesetzten Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt

Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der
Wand.

Fassadenmaterial

Als Fassadenmaterial fir die AuBenwande sind nur
verputzte, hell gestrichene Mauverflachen und/oder
Holzverschalungen zulassig. Loggien, Erker, Winter-
garten und Vordacher sind in Stahl-, Holz- und Glas-
konstruktion zulassig.

Auffallige und unruhige Putzstrukturen, Fassadenver-
kleidungen aus Metall, Kunststoffen oder faserzement-
gebundenen Stoffen sind nicht zulassig. Sichtbeton
ist fior untergeordnete Bauteile und fiur Stitzmauern
zulassig.

Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Satteldacher
zulassig. Flachdacher in Verbindung mit geneigten
Dachern konnen ausnahmsweise und 1in untergeordnetem
MaB zugelassen werden.

Die Dachneigung ergibt sich aus den Festsetzungen
durch Planzeichen.

Fiur erdgeschossige Anbauten und freistehende Garagen
sind geringere Dachneigungen zulassig.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze ist auf eine einheitliche Gestaltung bezug-
lich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu
achten. Anschlisse an Nachbargrundsticke miUssen entwe-
der in gleicher Traufhohe, gleicher Dachneigung und
-deckung oder mit einem Versatz von mind. 0,5 m er-
folgen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Zie-
gel in Rot- bis Rotbrauntonen zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile und erdgeschossige Gebaude konnen auch
mit Blecheindeckung in Kupfer oder Titanzink ausge-
fuohrt werden. FOr Anbauten sind Glasdacher zulassig.
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a)

b)

Auf Dachflachen dirfen nur Dachgauben oder liegende Dach-
fenster Anwendung finden. Dachgauben sind nur bei Gebau-
den mit Dachneigung uUber 35 ° bis zu einer Breite von

1.5 m zulassig. Dachflachenfenster sind bis zu einer max.
Breite von 0,75 m und einer max. Hohe von 1,2 m zulassig.
Zwerchgiebel durfen bis zu einer max. Breite von 3,59 m
und mit einem Abstand untereinander von mind. 2 mal der
Breite errichtet werden.

Qie Summe der BreitenmaBe der Dachoffnungen - Gaube, Dach-
flachenfenster, Zwerchgiebel - darf 1/3 der Trauflange
pro Baukorper nicht Uberschreiten.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind von den vorge-
nannten Festsetzungen nicht betroffen; sie sind mit der
Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.

ll1platze und Garagen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist
nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Bauraume
und auf den dafiur ausgewiesenen Flachen zulassig. Aus-
nahmen konnen in stadtebaulich begrindeten Einzelfallen
zugelassen werden.

Einfriedungen

a)

b)

c)

Entlang der GieBerei-, der Krankenhaus- und der Freisinger

StraBe sind Einfriedungen nur als hinterpflanzte Maschen-

drahtzaune oder als Holzlattenzaune mit senkrechten Latten

Hohe max. 1,20 m zulassig.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen
bis zu einer Hdéhe von 1,50 m zulassig.

IZwischen den ErdgeschoBwohnungen sowie auf der gemeinsamen

Grenze von Doppelhdusern sind auf der Gartenseite Sicht-
blenden in Holz in einer Hohe von max. 2,0 m und einer
Tiefe von max. 2,0 m ab AuBenwand Gebaude zulassig.

Grunordnung und Freiflachengestaltung

a)

b)

Das Gelande sowie der vorhandene Baum- und Strauchbe-
stand sind moglichst weitgehend zu erhalten. Abgrabun-
gen sind unzulassig. Bei erforderlichen Erdbewegungen
ist der Mutterboden fachgerecht zur Wiederverwendung
zu sichern.

Fir die zu pflanzenden Geholze sind folgende Arten zu
verwenden:

5rtenliste Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Aesculus carnea - Purpurkastanie

Obstgehitlze HST, lokaltypische Sorten

ucT gl - n PR | CTIl 12_20 cm
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9. Sonstige Festsetzungen

J a) Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Be-

pflanzung und Lagerung von Gegenstanden uUber 0,8 m Hohe,
gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hoch-
stammige, in Sichthodohe unbelaubte Badume mit einem Astan-
satz nicht unter 2,50 m Hohe.

AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfangs sind dann unzulassig, wenn ein AnschluB an eine
offentliche Antennenanlage gewahrleistet ist; im Ubrigen
sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

Werbeanlagen sind nur an Fassaden, unter Vordachern oder
Arkaden zulassig. Sie diurfen eine GroBe von max. 1,5 gm
nicht Uberschreiten. Das Ankleben von groBflachigen Pla-
katen an Schaufenstern ist unzulassig.

Sammelbehalter zur Abfallbeseitigung und Wertstoff-

sammlung sind in den Hauptgebauden, Garagen oder Neben-
gebauden vorzusehen.

B Kennzeichnung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Larmschutzbereichs -
Zone B - des Militarflughafens Erding.

C Nachrichtliche Ubernahme

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflug-
hafens Erding. Die nach § 12 (3) 1a und 1b LuftVG festgelegten
Bavhohenbegrenzungen sind zu beachten.

Im Planungsgebiet ist mir archaologischen Bodenfunden zu rechnen,

GemaB Art. 7 DschG ist vor Beginn der Erdaushubarbeiten das
Bayer.
pflege - rechtzeitig schriftlich zu informieren. Archaologi-
sche Bodenfunde sind meldepflichtig.

Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Bodendenkmal-

Ver fahzrensvermerT ke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat 1n seiner Sitzung am .
24.09.1991 die 33 Anderung des Bebauvungsplanes Nr.42 be-
schlossen. Der AnderungsbeschluB wurde am 24.10.1991 orts-
ublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

N

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
for den Vorentwurf des Bebauungsplanes 1n der Fassung vom
11.04.1994 hat 1n der Zeit vom 22.C4.1994 bis 26 05.1994
stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes 1in der Fassung vom 26071994
wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14,10.1994 bis 15,11.1994 offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 0% °C 19354 ortsublich be-
kanntgemacht.

4. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan 1in der
Fassung vom 13.12.1954 in seiner Sitzung am 20,12.1994 ge -
maB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
13.12.1994 wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom 21091995
an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das Landratsamt Er-
ding hat mit Schreiben vom 26.101995 . Az.: 42(610-4/2 keine
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Erding, 28.11.19S5

Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11
BauGB) .

Bavernfeind
1. Burgermeister

6. Die ortsiubliche Bekanntmachung Uber den AbschluB des An-
zeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 301113995 -
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan 1in der
Fassung vom 13,12 1994 in Kraft (§ 12 BauGB) .

Die Uberei.réstimmurzg der Planfertigung
mit dem rigirzalwi}bje%igt.
Stagt Erding, Z&/{- AXS...
= Baua
A Wlowd
"‘m i
D Festsetzungen durch Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- der Bebauungsplananderung
Ml Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
.
zBGF1&hﬂ2 GeschoBflache je Bauraum

2.B. GR. 200m?

Grundflache je Baugrundstuick

z.B, 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
D oberstes VollgeschoB als ausgebautes
) DachgeschoB
-—0—— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
0 offene Bauweise

:
B\
A\

z B.30-35°

geschlossene Bauweise

nur Einzelhaus zuléssig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

einzuhaltene Firstrichtung
Satteldach; Dachneigung von - bis

StraBenbegrenzungslinie

dffentliche StraBenverkehrsflache

=]

E Eigentumerweg
'--] Flache fur Stellplatze/Garagen
> Einfahrt i
f
kT T Grenzzaun

Die Stadt Erding erlaBt gemaB § 1 Abs. 3, 9 und 10 Baugesetz-
buch - BauGB -, Art. 91 der Bayerischen Bauvordnung - BayBO -
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -

diese Bebauungsplananderung als

S ak Z U a9

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches

den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 42 vom 19.10.1364.

33. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
Bebauungsplan fir das Gebiet Am Herzoggraben - MiUnchener
StraBe - AlmfeldstraBe - Thomas-Wimmer-StraBe - GieBerei-
straBe; fur den Bereich zwischen der 32. Anderung und der

Freisinger StraBe

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42

2.0

Stadtbauvamt Erding

Planfertiger:

---------------

Stadtbavamt Erding

.....

Entwurf:
! l' P »j;
— 7 ; -*; -
B : v. | WPt
Wagner Weger ) Mittermeier
Dipl.-Ing. (FH) Stadtbaumeister 2. Bufgermeister M.d.L.

Gefertigt am: 11.04.1994

Geandert am: 206071994
Geandert am 13.12.1994
Sichtfeld

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume

Larmschutzwand

@ Kinderspielplatz
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mit Leitungsrecht zu belastende Fldachen

E Hinwelse

A bestehende Grundstucksgrenze
aufzuhebende Grundstucksgrenze
z.B. 733/16 Flursticknummer

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

[l
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2
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zu beseitigendes Gebaude

befestigter ErschlieBungsweg

trschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

. 19

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen.
Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Gegen eventuelle hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben
zu sichern.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern
und sonstigen Flachen ist, soweit moglich, zu versickern.



