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(in Aufstellung )

26D

C)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

2. WA allgemeines Wohngebiet, gegliedert in
WA 1 - WA 7
z.B. GR 530 maximal zuldssige Grundfldche pro Bau -

raum in m? (Bezug auf Hauptgebadude)

z.B. GF 1410 maximal zuldssige GeschoBfldche pro
Bauraum in m?2
z:B. III Zzahl der Vollgeschosse als Hochstwert
v
ZQX nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze
4. B o dffentliche StraBenverkehrsfladche
7 Verkehrsflidche besonderer Zweckbestim-
z/i//;// mung; verkehrsberuhigter Bereich gem.
§ 42 Abs. 4a 5tVO
F+R FuB- und Radweg als selbstdndige Anlage
E Eigentiimerweg

StraBRenbegleitgriin

StraBenbegrenzungslinie

B Fldche filir Versorgungsanlagen
Trafo
6. Griinflidche als Gemeinschaftsanlage
Kinderspielplatz
zu pflanzende Bdume
Zone fiir Mietergarten
T Umgrenzung von Fldchen filir Nebenanla-
gen, Garagen und Stellpldtze incl.
Fahrfl&chen
Ga Garage
GGa Gemeinschaftsgarage
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
St Stellplatz
b Zufahrt
::?g; Rampe
M Miillraum, Sammelplatz
R Zone, in der Nebenanlagen gem. Fest-

setzung A) 3.a) zuldssig sind

Sichtfeld
MaBzahl in Metern

Radius in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militar-
flughafens Erding. Die nach § 12 (3) 1 a LuftVG festgeleg-
ten BauhBhenbeschradnkungen sind zu beachten.

Archiologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

ErschlieBungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher
Seite:

1. S&amtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Erdinger
Moos vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

3. Gegen eventuelle hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bau-
vorhaben zu sichern.

4. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige
MaB zu beschridnken. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dichern und sonstigen Fldchen ist, soweit mdglich,
zu versickern.

HINWEISE
P S L
X e S
z.B. 1510
%
RH
GW

bestehende Grundstilicksgrenze
Grundstilicksgrenze, die entfdllt
Flurstiicksnummer

vorhandenes Haupt- und Nebengebdude
Reihenhduser

GeschoBwohnungen

Baumbestand

Bdschungsfldche

Anschiittung,

privater Erschliefungsweg

Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23.01.1990 anzuwenden.

Verwendete Planunterlagen:

Katasterbldtter M 1:1000 des Bayer.

Landesvermessungsamtes

N, O VTILZ11:3 4 NOOVNELTZ11:5

N.O

-MIEL.%1.9

IN@VETL .11 19,

Stand 1967, durch den Planfertiger ergdnzt nach genehmigten
Bauantrdgen.

Zur MafBentnahme nur bedingt geeignet.

Bei Vermessungen sind

etwaige Differenzen auszugleichen.
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B) FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

1. S

2.

WA

z.B. GR 530
z.B. GF 1410

z.B. III

R i |
] 1
R e SO |
ey
1

-
Ga
GGa
GTGa

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

allgemeines Wohngebiet, gegliedert in
WA 1 = WA 7

maximal zuldssige Grundflidche pro Bau -
raum in m? (Bezug auf Hauptgebidude)

maximal zuldssige GeschoBfldche pro
Bauraum in m?2

Zahl der Vollgeschosse als H&chstwert

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

tiffentliche StraBenverkehrsfl&dche
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung; verkehrsberuhigter Bereich gem.
§ 42 Abs. 4a S5tV0

Fuf- und Radweg als selbstdndige Anlage
Eigentimerweg

StraRenbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie

Flidche fiir Versorgungsanlagen

Trafo

Griinfliache als Gemeinschaftsanlage
Kinderspielplatz

zu pflanzende Bdume

Zone fiir Mietergdrten

Umgrenzung von Flichen fir Ne?enanla—
gen, Garagen und Stellplidtze incl.
Fahrfldchen

Garage

Gemeinschaftsgarage

Gemeinschaftstiefgarage



<)

5t Stellplatz

& Zufahrt
::igﬁ Rampe
M Miillraum, Sammelplatz

AR AR Zone, in der Nebenanlagen gem. Fest-
setzung A) 3.a) zuldssig sind

R
—_—
8. ‘“~m$f”’f? Sichtfeld
9. 3 Mafzahl in Metern
D Radius in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militar-
flughafens Erding. Die nach § 12 (3) 1 a LuftVG festgeleg-
ten Bauhdhenbeschrdnkungen sind zu beachten.

Archiclogische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Erschliefungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher
Seite:

1. Simtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.

2. BSimtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Erdinger
Moos vor Bezug anzuschliefen,

Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

3. Gegen eventuelle hohe Grundwasserstidnde ist jedes Bau-
vorhaben zu sichern.

4. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige
Maf zu beschridnken. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dichern und sonstigen Fldchen ist, soweit mdglich,
zu versickern.
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HINWEISE
———————— bestehende Grundstiicksgrenze
T Grundstiicksgrenze, die entfillt
z.B. 1510 Flurstiicksnummer
Igg%%yﬂnﬂ vorhandenes Haupt—- und Nebengebiude
RH Reihenhduser

GeschobBwohnungen

GW
. . . Baumbestand
T

_IJI:IIIIIEE Aanschiittung, Bé&schungsfldche

e PR G privater Erschliefungsweg
Fiir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23.01.1990 anzuwenden.

Verwendete Planunterlagen:

Katasterbldtter M 1:1000 des Bayer. Landesvermessungsamtes
M.0.VIII.11.4 Jf M.O.VIII.1ll.5

N.0.VIII.11.9 /N.O.VIII.11l.10,

Stand 1967, durch den Planfertiger ergdnzt nach genshmigten
Bauantrdgen.

Zur MafBentnahme nur bedingt geeignet. Bei Vermessungen sind
etwalge Differenzen auszugleichen.
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Die Stadt Erding

erldanst aufgrund §§ 1, 2, 2a und 9 Bundesbaugesetz -BBauG-, § 3
Abs. 3, § 8 und § 10 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91 Bayeri-
sche Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

S at zwan-gy

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Gel-
tungsbereichs den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "STADT ER-
DING, Gebiet ©ostlich des Bundesbahnhofs" in der Fassung vom
26.02.1962.,



4. {Uberbaubare Grundstiicksfliche

a)

b)

Dachausbau WA 1 - WA 5

In den Gebieten WA 1 - WA 5 (Geschofwohnungen) ist
die nachtragliche Errichtung von Sattelddchern und
ein damit verbundener Ausbau der Dachgeschosse zu-
ldssig, sofern in der Planzeichnung nicht aus-
schlieBlich Flachdach (FD) festgesetzt ist.

Der Ausbau der Dachgeschosse ist jedoch nur zulds-
sig

1. wenn der nach Festsetzung A)8.b) festgelegte
Stellplatzschliissel - bezogen auf vorhandene und
neu entstehende Wohneinheiten - nachgewiesen
wird und

2. soweit die VollgeschoBgrenze i.S. des Art. 2
Abs. 4 BayBO nicht iliberschritten wird.

Dachausbau WA 6, WA 7

In den Gebieten WA 6 und WA 7 (Reihenhduser) ist
die nathtrigliche Errichtung von Ddchern gemdB
Festsetzung A)6.c) und ein damit verbundener Ausbau
der Dachgeschosse als VollgeschoB zuldssig; selb-
stidndige Wohneinheiten sind unzuldssig. Das 3.
VollgeschoB ist nur als ausgebautes DachgeschoB zu-
lidssig.

Bauliche Erweiterung der Reihenhduser (WA 6, WA 7)

In den Gebieten WA 6 und WA 7 (Reihenhduser) sind
folgende bauliche Erweiterungen zuldssig:

1. In der eingangsseitigen, d.h. im Norden und
Osten festgesetzten 2,0 m tiefen Anbauzone ein
Anbau von max. 4,5 m Breite;

2. 1In der gartenseitigen, d.h. im Siiden und Westen
festgesetzten, 3,0 m bzw. 2,0 m tiefen Anbauzone
ein Anbau von max. 4,5 m Breite.

Flir Parzellen mit Gebdudeversatz und fiir Endparzel-
len kdénnen Ausnahmen von diesen festgesetzten Maxi-
malmaBen zugelassen werden.

5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

Neu zu errichtende Haupt- und Nebengebdude sind auf
die bestehende Bebauung auszurichten.

Aneinandergrenzende Haupt- und Nebengebdude sind in
Gestaltung, Materialwahl und dgl. aufeinander abzu-
stimmen.



h)

Als Dachdeckungsmaterial der Satteldcher sind nur
Dachsteine und Ziegel in Rottdnen und Zinkblech zu-
ldssig. Fir andere geneigte Flichen - erdgeschos-
sige Anbauten, Nebenanlagen, Dachaufbauten, Sat-
telddcher der Reihenhduser - sind Zinkblech, Papp-
schindel, Ziegel und Glas zulidssig.

Einfriedungen

a)

b)

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgirten der
Reihenhduser unzuldssig, ebenso innerhalb der ge-
samten Anlage der GeschoBwohnungsbauten - hier aus-
genommen Kinderspielpl&dtze und Mietergdrten. An den
seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzdune in einer Héhe von max. 1,0 m und
Hecken von max. 1,5 m zuldssig.

Bei den Reihenhdusern sind auf der Gartenseite
Sichtblenden in Holz in einer H8he von max. 2,0 m
und mit einer Tiefe von max. 3,5 m ab AuBenwand be-
stehendes Gebdude zuldssig; ebenso innerhalb der
Zone der privat genutzten Garten bei den GeschoBf-
wohnungen.

Garagen und Stellpldtze

a)

b)

c)

d)

Garagen und Stellpldtze dilirfen nur innerhalb der
hierfiir bezeichneten Flichen und innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflidchen errichtet werden.

Die Genehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit
der Gemeinde Ausnahmen hinsichtlich Umfang und Lage
der Flachen zulassen, sofern Art. 55 BayBO erfiillt
wird.

Stellplatznachweis:

Werden Neubau- oder Umbaumafnahmen im Planungsge-
biet vorgenommen, so ist die Anzahl der erforderli-
chen Garagen und Stellpldtze filir Kraftfahrzeuge
entsprechend der Stellplatzrichtlinien der Stadt
Erding in der jeweils giiltigen Fassung zu ermit-
teln. Die erforderlichen Stellpldtze sind in einem
eigenen Plan nachzuweisen.

Stellplatzfldachen und Garagenzufahrten sind weitge-
hend mit wasserdurchldssigen Oberflidchen herzustel-
len, z.B. Rasensteine, Pflasterfldchen, wasserge-
bundene Decken.

Die mit A bezeichnete Gemeinschaftsgarage ist als
halbabgesenktes Garagenbauwerk (Parkpalette) zu er-
richten: untere Ebene max. 1,3 m unter Gelinde,
obere Ebene max. 1,8 m ilber Geldnde. Der siidliche
Teil des Bauwerks ist anzuschiitten, einzugriinen und
mit einem Spielplatz auszustatten.



A) FESTSETZUNGEN durch Text

1.

Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Masg

a)

b)

c)

Das mit WAl - WA 7 bezeichnete Bauland ist nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen gemdh § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulidssig.

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 1510/1 sind nur Liden so-
wie Schank- und Speisewirtschaften zZulidssig.

der baulichen Nutzung

Grundfldche, Geschofflidche und Zahl der Vollge-
schosse werden fiir die einzelnen Bauriume durch
Planeintrag festgesetzt.

Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsriume
ist zuldssig. Die Fliche der Aufenthaltsriume in
anderen Geschossen als den Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen geh&renden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ist bei
der Ermittlung der GeschoBffliche mitzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfliche
bezieht sich nur auf die Hauptgebiude. tlberschrei-
tungen der max. zuldssigen Grundfliche um mehr als
50 v.H. durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind zuldssiqg,
soweit dies im Einzelfall durch die Erfillung der
Stellplatzpflicht notwendig ist. Als Obergrenze
gilt jedoch GRZ 0,50.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

des § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig mit folgenden
Einschrinkungen:
a) Bei GeschoBwohnungen (WA 1 - WA 5) in der Zone der

b)

privat genutzten G&rten, der Mietergdrten und den
Bereichen der Garagen und Stellpldtze;

Bei den Reihenhdusern (WA 6, WA 7) in der eingangs-
seitigen sowie in der gartenseitigen XAnbauzone,
ferner in der rilickwdrtigen Gartenzone. Pro Parzelle
ist ein Gerdteschuppen mit einer Grundfliche von
max. 5,0 m? und einer Traufhdhe von max. 2,2 m zu-
ldssig. Dariliber hinaus ist im Vorgarten eine offene
Uberdachung (Carport, Pergola) eines Kfz-Stellplat-
Zes mit einer Grundfliche von max. 15,0 m? zulds-
sig. Ein Abstand von mind. 1,0 m zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Dach ist einzuhalten.



d)

e)

Dacheindeckungen, Fassadenmaterial und Fassadenan-
striche sind in gedeckten Tdnen auszufiihren; grelle
Anstriche und Signalfarben sind unzuldssig.

Erdgeschossige Anbauten, Nebenanlagen und Dachauf-

bauten sind als Holz- oder Stahlkonstruktion zulds-
sig; fiir die Wandverkleidungen sind Holzverschalun-
gen zulidssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Kniestdcke beim Satteldach sind nur zuldssig, so-
weit diese konstruktiv erforderlich sind. Bel den

aneinandergereihten Sattelddchern ist ein Kniestock
von max. 1,0 m zuldssig.

Gestaltung der Ddcher

a)

b)

c)

aneinander

Dachform
gereihte 08
Satteldacher [————————77]

d)

e)

f)

9)

Im Planungsgebiet sind Flachddcher und geneigte Da-
cher zuldssig.

In den Gebieten WA 1 - WA 5 sind geneigte Dacher
als Sattelddcher, Firstrichtung parallel zur Langs-
seite der Baukdrper, auszubilden. Die Dachneigung
ist mit 30 - 36° festgelegt.

In den Gebieten WA 6 und WA 7 kénnen die Reihenhdu-
ser mit Dichern entsprechend Schemaschnitt versehen
werden. Dies kann auch parzellen- oder abschnitts-
welise erfolgen.

Schemaschnitt:

Kniestock

e

Sockel

0'3_.;1. 275 + 275 .}ml-.

Garagen und Nebengebdude sind mit Flach-, Sattel-
und Pultdach zuldssig mit gleicher oder geringerer
Dachneigung wie das Hauptgebdude, jedoch nicht un-
ter 20°.

Bei den erdgeschossigen Anbauten sind nur Pultda-
cher mit Dachneigung von 25 - 30° zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig; Dachgauben
sind nur bei Sattelddchern der GeschoBfwohnungsbau-
ten zuldssig bei einer Dachneigung iiber 35°. Dach-
flichenfenster sind zuldssig mit einer lichten
Glasfliche von max. 0,8 m2.

Dachiiberstinde an Traufe bzw. Ortgang sind, mit
Ausnahme von vorgestellten Vordachern und Balkon-
{iberdachungen, unzuldssig.



10.

e)

Die Decke von Tiefgaragen ist mit einer mind.

0,80 m starken Oberbodenschicht zu bedecken und
nach einem Bepflanzungsplan zu begriinen. Die Tief-
garagenrampe ist zu uberdachen.

Grinordnung

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen
sind Abweichungen in der rdumlichen Znordnung zu-
lassig.

Flir Baum- und Strauchpflanzungen auf Sffentlichen
Fldchen und auf privaten Grundstiicksfldchen, die
unmittelbar an offentliche Bereiche angrenzen, sind
heimische Gehdlze zu verwenden.

Neupflanzungen sind beziliglich der Artenwahl auf die
bestehenden Gehdlze abzustimmen.

Fiir die zu pflanzenden Bdume in den verkehrsberu-
higten Bereichen sind vorwiegend kleinkronige
Baumarten zu verwenden, wie z.B.

Corylus colurna - Baumhasel
Robinia pseudoacacia - Kugelakazie
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus intermedia - Mehlbeere

Pkw-Stellpldze sind durch Laubbdume und Straucher
zu untergliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stell-
pldtzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungs-
streifen anzulegen. Fiir jeweils 10 Stellpldtze soll
mind. 1 Baum gepflanzt werden.

Im Nahbereich des Spielplaztes ist die Bekanntma-
chung des BStMLU vom 21.06.1976 (LUMB1 Nr. 7/8 vom
27.08.1976) iliber die Gefahrdung von Klndern durch
giftige Pflanzen zu beachten.

Den Bauantridgen sind Bepflanzungspldne, die aus
diesen Festsetzungen entwickelt worden sind, beizu-
geben. Uber diesen Freifldchengestaltungsplan wird
im bauaufsichtlichen Verfahren mitentschieden.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegenstdnden iliber

0,8 m Hohe, gemessen iilber Oberkante Strafenmitte unzu-
la551g, ausgenommen einzelstehende, hochstdmmige, in
Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht
unter 2,75 m.
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Verfahrensvermerke

1.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Stadtrat von Erding am 18.03.1982 gefaft und
am 27.06.1985 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger mit Erdérterung zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 15.04.1985 hat
in der Zeit vom 05.07.1985 bis 29.07.1985 stattgefunden

(§ 2a Abs. 2 BBauG).

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 29.10.1986 hat in der Zeit vom 27.02.1987
bis 27.03.1987 stattgefunden (§ 2a Abs. 6 BBauG).

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.12.1991 wurde in der Zeit vom 15.10.1993 bis 15.11.1993
erneut offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom
02.12.1993 wurde vom Stadtrat von Erding am 21.12.1993 ge-
faBt (§ 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
02.12.1993 nach § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB war nicht
erforderlich (§ 2 Abs. 6 Satz 1 BauGB-MaRnahmenG i.d.F.v.
01.05.1993).

Erding, 23.03.1994

............. LI I
.

(Siegel) K.H. Bauernfeind
(1. Blrgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den SatzungsbeschluB
zum Bebauungsplan erfolgte am 24.03.1994; dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
02.12.1993 in Kraft (§ 12 BauGB).

Die Ubereinstimmung der Planfertigung”
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