Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 226
fir das Gebiet "Fuggerstralie”

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6
(Rechtskraft am 13.12.1954).

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

I Planzeichnung
I Textliche Festsetzungen

M Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
v Verfahrensvermerke
\Y Begriindung

jeweils in der Fassung vom 03.05.2018.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil I).

Baunutzungsverordnung
Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

| Planzeichnung

Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

AGR Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern fiir ein Einzelhaus je Baugrundstiick
&GR Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern fiir ein Doppelhaus je Baugrundstiick
WH Wandhdhe in Metern Uber StralRenoberkante als Hochstmaf

FH Firsthdhe in Metern Uber StraRenoberkante als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=u—umu=  Baulinie

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. Verkehrsflaichen
(§9 Abs. 1 Nrn. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

Stralenbegrenzungslinie

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

6. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

SD Satteldach
35°-45°  Zuldssige Dachneigung
<——>  Vorgeschriebene Firstrichtung

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Ga Zweckbestimmung: Garagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

bestehende Gebaude

o101 Flurstiicke

Bodendenkmal

D-1-7637-0079 Denkmalnummer
Vorschlag Grundstiicksteilung

50 MaRangabe in Metern (z.B. 5,0 m)

I Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1. Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2.  Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

ausgeschlossen.

2.2.

23.

41.

42.

43.

5.1.
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7.2.

8.1.

8.2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuléssigen Grundflache (GR) sowie den Festsetzun-
gen zur Wandhdhe (WH) und Firsthéhe (FH) als HochstmaR. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Plan-
zeichnung.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertiggestellte Fahrbahnoberkante in der
Mitte des dem Baugrundstlick vorgelagerten und nachstgelegenen Stralkenabschnitts.

Die Wandhdhe (WH) ist das Mal} zwischen Bezugspunkt (Straenoberkante) und Schnittpunkt der Gebaudeaufen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen Bezugspunkt (Stratenoberkante) und der Hohenlage der Firstlinie. Die
Firstlinie ist die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches.

Die festgesetzte maximal zul&ssige Grundflache (GR) bezieht sich auf das Baugrundstiick. Diese darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Pergolen und Terrasseniiberdachungen dirfen Baugrenzen
und Baulinien um bis zu 2,0 m (iberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRen-
wand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen.

MindestmaRe der Baugrundstiicke und Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und
Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten,
je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zugelassen.

Fir die Flursticke mit den Nrn. 1610/11 und 1610/12 sind je Einzelhaus maximal drei Wohneinheiten, je Doppel-
haushélfte maximal zwei Wohneinheiten zugelassen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 die GréRe der Baugrundstiicke 330 m? nicht
unterschreiten.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81
BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils gliltigen
Fassung zu ermitteln. Diese sind nach den Regelungen der Satzung zu gestalten.

Garagen und Carports sind nur auf den im Plan gekennzeichneten Fléchen und in den Baufenstern zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Garten- / Geratehduser sind auch aullerhalb der Bau-
raume bis max. 10 m? Grundflache zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Weg, der den FuRgéngern dient, wird als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "F" fest-
gesetzt.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist oberflachig und még-
lichst breitflachig innerhalb des Baugebiets zu versickern, z.B. in Versickerungsmulden oder -graben und in Griin-
flachen. Eine Versickerung tber Rigolen kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Fl&chen fir
nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen. Es darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden und nicht tiber
offentliche Verkehrsflachen entwassert werden.

Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.
Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 22 und 25 a/b BauGB)

Die unbebauten Flachen des Grundstiickes sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen und gartne-
risch zu gestalten, soweit sie nicht als Gehflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und sofern diese Forde-
rung nicht durch den Bestand erfillt wird. Es sind Arten aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen
Fassung zu verwenden.

Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken sind so auszubilden, dass diese
zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B. Natursteinpflaster,
Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge).
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Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Ausgefallene Baume und Straucher, die einen Stammumfang von 80 cm und mehr in 1,0 m Hohe tber
dem Erdboden haben, sind artengleich zu ersetzen. Hierzu zahlen auch mehrstdmmige Gehdlze, wenn die Summe
der Stammumfange in 1,0 m Hhe Gber dem Erdboden 80 cm und mehr betrégt und wenn mindestens ein Stamm
einen Umfang von 40 cm oder mehr erreicht.

Je 250 m? angefangene GrundstUcksflache ist ein Laubbaum oder ein Obstbaum gemaR der Artenliste der Stadt
Erding in der jeweils aktuellen Fassung zu pflanzen. Vorhandene oder im Plan festgesetzte Baume konnen hierbei
angerechnet werden.

Fur die durch Planzeichen als "neu anzupflanzen" festgesetzten Baume sind Arten aus der Artenliste der Stadt
Erding in der jeweils aktuellen Fassung zu verwenden. Bei ihrer Anordnung sind geringfiigige Abweichungen
gegeniiber der Planzeichnung zuléssig.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 die zulassige Dachform das Satteldach. Bei
Nebengebauden sind auRerdem Pultdacher zulassig. Die Neigung der Dacher orientiert sich an denen der Haupt-
gebaude.

Die vorgeschriebene Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der Hauptgebaude ist in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Décher sind mit einer Dachneigung von 35° - 45° (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.

Die Summe der Breitenmale der Dachaufbauten und -einschnitte darf 1/3 der AuBenwandlange des jeweiligen
Gebaudes in Anspruch nehmen. Dachaufbauten und -einschnitte miissen mindestens im Abstand von 2,0 m von
der AuBenwand errichtet werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern sind zulassig, wenn sie bandartig,
parallel und in Abstand zur Dachkante angebracht sind und ihre Neigung der Dachneigung entspricht.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auch an Fassaden zulassig, wenn diese aus
rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade montiert sind.

Aneinandergebaute Gebaude sind in ihrer Dachform, Dachdeckung sowie ihren Fassaden aufeinander abzustim-
men. Doppelh&user sind profilgleich aufeinander abzustimmen. Gleiches gilt fir die Garagen.

Terrassenliberdachungen dirfen eine Tiefe von maximal 3,0 m und Eingangsvordacher eine Tiefe von maximal
1,5 m besitzen. Die Eingangsvordacher von Doppelhausern sind bau- und profilgleich fiir beide Hauser auszu-
bilden.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der Hauswand angebracht werden. Sie
dirfen eine GroRe von 1,0 m? nicht Gberschreiten.

Einfriedungen und Sichtschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Maschendraht- / Gitterzaune ohne
Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

Als Sichtschutz und Abgrenzung zwischen Wohnungsgarten von Doppelhdusern sind Sichtschutzelemente aus
Holz und / oder Stahl mit einer Hohe von max. 1,90 m und einer Lange von max. 3,50 m im Anschluss an die
Gebaude zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Abgrabungen dlirfen nur bis zu einer Tiefe von 0,5 m und Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen
von der natiirlichen Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Hohendifferenzen im Gelande sind als begriinte
Boschungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 auszufiihren. Stlitzwande sind im Baugebiet nicht zulassig.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bestandschutz

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen und deren Zufahrten genieRen, soweit sie baurechtlich
genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstiickes bzw. bis zu wesentlichen baulichen Ver-
anderungen der bestehenden Gebaude.

Denkmalpflege
Auf folgendes im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld liegendes Bodendenkmal wird hingewiesen:

Ostlich gelegen und hineinragend: D-1-7637-0079 "Brandgraber der rémischen Kaiserzeit".

2.2.
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3.3.

Dieses Denkmal ist in seinem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar
notwendige MindestmaR zu beschranken.

Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nachfolgendes zu
beachten:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archdologische Ausgrabung,
im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege zur Siche-
rung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler, durchzufiihren. Grund-
lage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation archéologischer Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls
eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler
sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtréglich aufzunehmen,
zu andern oder zu ergénzen sowie einen Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschliefen. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt
werden.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt,
zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden.
Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen.

Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen.

Griinordnung

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Freiflichengestaltungs-
plan einzureichen.

Artenliste

Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baumpflanzungen sowie Neuanpflanzungen von Hecken wird
folgende Auswahl aus der Artenliste der Stadt Erding empfohlen:

Baume innerhalb der Baugrundstiicke und der privaten Griinflichen:

1. Wuchsordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche Fraxinus excelsior Gew. Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat mindestens: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25

2. Wuchsordnung:
Feld-Ahorn
Schwarz-Erle

Acer campestre Alnus cordata Herzblattrige Erle

Alnus glutinosa Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere Obstbaume lokaltypischer Sorten

Qualitat mindestens: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20; Obstbdume 16-18

7.2.

v

Straucher, Kleinbdume und Hecken:

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsbirne Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Salix purpurea Purpur-Weide

Taxus baccata Europaische Eibe Viburnum lantana

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Qualitat mindestens: verpflanzte Straucher, 4-5 Triebe, Hohe 100-125 cm

Brandschutz

Wolliger Schneeball

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu ber(ick-
sichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange sind
gemal den "Richtlinien ber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestimmung Bayern) herzustellen.

Schutzmafnahmen fiir Leitungstrassen

Leitungstrassen sind von Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in
einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdi-

gen Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Im Bereich von Wasserleitungen

mussen Schutzmalnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 125 hergestellt werden.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 26.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2017 wurde mit Begriindung gemal § 13a Abs. 2
Nr. 1in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2017

bis 21.07.2017 &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2017 wurde mit Begriindung gemal § 4a Abs. 3

BauGB in der Zeit vom 23.02.2018 bis 14.03.2018 erneut offentlich ausgelegt.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 03.05.2018 in

seiner Sitzung am 03.05.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Max Gotz
Oberblrgermeister

Erding,

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am 24.05.2018; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 03.05.2018 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Max Gotz
Oberblrgermeister

Erding,
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