Stadt Erding Textliche Festsetzungen Teilbereich WA 5 zu errichtende Larmschutzpergola / -wand. Diese darf auBerhalb der Baugrenzen errichtet 11.3. Fir Baumpflanzungen in der im Plan als offentliche Einrichtung gekennzeichneten Platzflache des Teilberei- sofern es sich um nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige Betriebe handelt. Sichtfelder / Sichtdreiecke
Bebauungsplan Nr. 223 |l . werden. 32?; evr\]/(?ei,lSt eine Art (Pflanzenvorschiage siehe unter Hinweise Pkt. lll5.3.) nachfolgender Pflanzqualitat zu 15.3. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanla- Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dirfen auller Zaunen keine bauliche Anlagen
fiir das Gebiet "Siidlicher Thermenaarten" Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Im Teilbereich WA 4 sind Nebenanlagen nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen (NA) und innerhalb der S o gen sowie selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig. errichtet werden.
ur aas eie udiiche ermengarte Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Baugrenzen zugelassen. - I\H/Iln(ri]eitpflanz“qualltatffur IEtlnng[Itl?urr:lt;t))ﬂ?lnzurég:en: 0.8 16.  Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem
" . ochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 30 - 35 cm o ) N ) o
Rechtsarundlagen Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den Teilbereichen WA 1 bis WA 5 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- 5.  Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) P . S 9 ' ' 16.1. Einfriedungen im Bereich der Grundstiicks- oder Tiefgaragenzufahrten sind nicht zuléssig. EBrundstuck nicht fest verbundene Gegenstande dur_fen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
echisgrundiagen . weise zulassigen Nutzungen: Je Reihenhaus ist maximal eine Wohneinheit zugelassen 11.4. Je 200 m? angefangener nicht liberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum . . . . . _ ] . iber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) . ‘ ) ' _ oder ein Obstbaum zu pflanzen. Im Plan festgesetzte Baume konnen hierbei angerechnet werden. 16.2. In den Teilbereichen WA 1 und WA 5 des Allgemeinen Wohngebietes diirfen die Grundstiicke und Teilflachen Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus- - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 6.  Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . ] L e ) . vor und zwischen Terrassen nicht eingefriedet werden. auch fiir die Dauer der Bauzeit
ses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung N . , . . i} _ o ) . 11.5. Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Naturstein- :
Di g Beb | 7t nnerhalb sei g ltunasbereich d hisverbindlichen Beb e N - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 6.1. Die Wege, die den FuRgangern dienen, werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung pflaster, Kies- oder Schotterfléchen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden. 16.3. In den Teilbereichen WA 2 und WA 3 sind die den Gebauden zugeordneten Hofe, an den in der Planzeichnung 7.3. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
eser bevaulingspian ersetzt innernalb seines elllingSbereiches die rechisverbindichen Bebadungspiane 1 - Anlagen fiir die Verwaltung, "F" festgesetzt. . C ) . . . . . . gekennzeichneten Stellen, durch Einfriedungen abzugrenzen. Diese Einfriedungen sind je Hof einheitlich in s
55.11, 176 und Nr. 176.1. Ausgenommen hiervon ist die im Plan als 6ffentliche Einrichtung gekennzeichnete Platzflache im Teilbereich Verbind it dem Gebaud talt dbi iner Hoh imal 2.0 m iiber der Gelandeob Normen und Richtlinien
- Gartenbaubetriebe und 6.2. Die Wege, die dem FuR- und Radverkehr dienen, werden als Gffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- WA5 €rbindung mit dem Sebaude zu gestallen und bis zu einer Fone von maximal 2,U m Uber der Selandeober- o ) o
Bestandteile stimmung "F+R" festgesetzt ' flache zu errichten. Sie knnen mit Kletterpflanzen (Pflanzenvorschlage siehe unter Hinweise Pkt. 111 5.3.) Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien liegen in der Bau-
Der Bebauungsplan besteht aus: - Tankstellen Der - ' Erschii " 1 Teilbereich WA 4 dient. wird als ori 12. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) begriint werden. verwaltung der Stadt Erding zur Einsichtnahme bereit. Sie konnen auch iiber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen
Teil | Planzeichnung ausgeschlossen. 6.3. VZ:ke ﬁgf IgiL :Tar:as :r:Ac/j?e rg?rzflwzlifkbgssfiim'?niungg"Iciirngl;f%g?g::eg silbereic dient, wird als private Im Teilbereich WA 5 des Allgemeinen Wohngebietes sind Einzelfeuerungsanlagen (z. B. Kachelofen, Kamin- Das Einfrieden der Teilflachen vor und zwischen Terrassen ist nicht zuléssig. werden. Zuder sind alle Normen und Richtinien beim Deutschen Patentamt archiviert
; ; i ] ] . ' 6fen in den Wohnungen) nicht zulassig. . . . . . N Landwirtschaft
Teil Il Textliche Festsetzungen ) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 6.4. Ein- und Ausfahrten zu den im Geltungsbereich gelegenen Tiefgaragen sind an den in der Planzeichnung ge- > 16.4. In dem Teilbereich WA 4 sind als Einfriedungen Holzstaketenzaune oder dicht hinterpflanzte Maschendraht- / o ) o ' ' "
Teil lll Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundfliche (GR) sowie den Festset- kennzeichneten Stellen (TGa) zugelassen. 13. MaBnahmen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gitterziune ohne Sockel zuléssig. Innerhalb des Planungsgebiets konnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch die westlich des "Ther-
Teil IV Verfahrensvermerke zungen zur Wandhéhe (WH) und Firsthohe (FH) als HochstmalR. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der _ _ N 13.1. Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vor- 16.5. Im Teilbereich WA 5 ist eine Einfriedung der im Plan als &ffentliche Einrichtung gekennzeichneten Platzfliche mengartens" vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutz-
; " , , Planzeich 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . : e flachen auftreten. Diese unvermeidbaren Emissionen sind zu dulden
Teil V- Begriindung mit Umweltbericht anzeichnung. innerhalb der in der Planzeichnung daraestellten. mit Gehe. Fahr. und Leitunasrechten zuaunsten der Anlieger kehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1, Juli 2016, Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und unzulassig. . S ) . - o .
Jeweils in der Fassung vom 06.10.2020. (Ej)ie festg1egs(/e\t§te lrlngxitm?Iéulé,\sl,f/igebGrupdgléihe dAarIf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die Grundfiachen zu belastenden Flache, drfen beigeinegr] Bepflanz,ung keiné tiefwurzelnden Ggeht')lze verwegndet werden ’ Anlagengerauschen vorzusehen. 17.  Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) tEaSg\éV:i:sir: lljr]: rxggsxfnffg’llgis:uvgs ri]r:ec;gcrj\lez:ci;ng;[gaurgiilr;tdvsgrgé?wg:qi;in tellweise auch an Sonn- und Feier-
erin s. 4 Satz 1 Bau ezeichneten Anlagen: ’ ' : iani - : ; o, 4 : :
Geltungsbereich 3 : 8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 alb BauGB, Art. 81 BayBO) 13.2. Zur erforderlichen hygienischen Beliiftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die 17.1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (ausgenommen sind: &ffentliche Griinflachen und Verkehrsflachen)
.o . L . - inden Teilbereichen WA 1 bis WA 4 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und : 9 : ' P y ausschlieRlich Fenster haben, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/ 49 dB(A) Tag/ o s i i 5 . . o i ; . ) Stellplatzsatzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. . , e P . ; . o . ) ) o . . sind Hohendifferenzen im Gelande als begriinte Boschungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 auszu
- in dem Teilbereich WA 5 bis zu einer GRZ von 0,9 8.1. 5;“((1;:;? Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen in ihrem Standort geringftigig in jede Richtung Naﬁht ubersc;hnttten wwctj) r$§|ehle Abg”?yf?g)’ schallgec:]ammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaR- fiihren. PKW-Stellplatze fiir Personen mit eingeschréankter Mobilitat sind in den Baufeldern, auf der Grundlage der ak-
: nahmen zur fensterunabhangigen Belliftung vorzusehen. Glti i i
IE:ru cri]i:;zeuggtsz\tl;;ogijltn l:(:\?veit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der tiberschritten werden. 8.2. Bei Reihen- und Alleepflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden 13.3. Die Anord Auly gr? bereich gB lk Loggien, T Dacht d leichb Ausgenommen hiervon sind die Tellberelche WA 2 und WA 3. el ffigen Stelpllzsctung fer Sadl Erdng, u emcnen.
: : 2. - : .3. Die Anordnung von Auenwohnbereichen (Balkonen, Loggien, Terrassen, Dachterrassen oder vergleichbaren . . , _ . , .
Fassuna der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Im Teilbereich WA 4 ist bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) die als private Verkehrsflache beson- , p | J . , . . . AUl h bg ichen) ist lissi ( durch S h%lg hutzkonstrukt B. Winde. V gl bei 17.2. Aufschittungen und Abgrabungen diirfen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m, gemessen von der natiir- Verfah k
) ° o ' derer Zweckbestimmung "FuBweg" festgesetzte Flache nicht miteinzubeziehen. Die Flachen fiir Stellplatze/ 8.3. Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfiachen (auch im Stralienbereich) ist pro Baum ein spartentreier, oo nnbereic en)is fUr ZLASSIg, WTIN PLTCh 901a 1och [zors Tuietanen (Z'- _ rvance, Yergasunger bel lichen Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Stlitzwénde sind nicht zugelassen erianrensvermerxe
| Pl ich Garagen und Nebenanlagen sind mitzurechnen, auich wenn sie nicht auf dem gleichen Baugrundstiick liegen durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind alch iberdeckte Pflanzflachen zu- Balkonen/ Loggien usw.) gewahrleistet wird, dass auf den Auienwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch ’ ' '
anzeichnung o Vs dhihe (WHD tdg Mal zwischen d ' dneten Hohanb ) cund S hg tounkt d cg; ' léssig (z.B. mit Baumrosten) wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist. \b/erk'er]rslarn:];pg 59 th.S[':\) am Zagl(ﬁufilérglﬁ?ohe 2 m Uber Oberkante Boden des jeweiligen Aufienwohn- Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 24.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans und am
Planzeichen nach der PlanZV 90 b;ii dezrll&e(r)wfail d m)itlsderaOSbe?kaﬁ\t,zvalsciceregaci?azulﬁsgir gr;girg];teg gg c: ezrl:]g);sopduer: Z\x; ch e(i] rljllbﬁzrr:b ezEg speu-nkt 8.4. Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des Regelwerkes "FLL- Empfehlung fir ?I’eIC s) nicht Uberschritien wird (siehe .I. “”9) ' o L o . ' 34'065201i|hat der itadten&vgl;lgg%?, gmvt\)/;alth l:)ni Vertkehrsau;tschuss die Teilung beschlossen. Der Aufstel-
_ dob Abschiuss der Wand (bei Flachkonstruki bis 2° Dachne Beim Pultdach it die niedri Baumpflanzungen Teil 2; Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweite- 13.4. Die Nutzungsaufnahme der Baufelder/ Baukérper im Plangebiet ist nur zuldssig, wenn die Wirksamkeit der 1 Naturschutzrechtliche Einariffsreaeluna - Ausaleichsflichen ungsbeschiuss wurdae am U4.U/7. ortsublich bexkannt gemacnt.
1. Artder baulichen Nutzung . und oberem Abschiuss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis 2° Dachneigung). Beim Pultdach gilt die niedr- rung, Bauweisen und Substrate" auszufiihren. schallabschirmenden Bebauung im ostlichen (Planbebauung WA 3) und sidlichen (Planbebauung WA 5) Be- ' g geling g Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) gere Hohe (Traufe) als Wandhohe. . ) , . . _ reich sowie die Larmschutzanlage zeitgleich oder zuerst durchgehend und ohne Zwischenraume errichtet 1.1, AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird auf den Flurstiicken mit den Nrn. 399/0, - - -
et , - " ) e O Erretliia 8.5. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust oder Ausfall von Baumen und Strauchern sind . , ; N ) der Fassung vom 01.08.2019 hat in der Zeit vom 18.09.2019 bis 21.10.2019 stattgefunden.
. . . Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Firstlinie ist T LY . ) werden. 400/0 und 401/0 Gemeinde Attenkirchen, Gemarkung Wimpasing eine 5.300 m? umfassende Flache als Aus- o o . ) L. ) ;
WA ' | Aligemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches diese nachzupflanzen. Die Mindestpflanzqualitét fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind den Punkten 119.3., o ) ) o . gleichsfliche fiir den Eingriffin Natur und Landschaft hergestell Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
) . ' : . . . ' _ . 1110.2. und I 11.3. zu entnehmen. 13.5. Die |m Plan festggsetzten Larmschu'tzwandanla"gen entlang der StrgBe Am VYasserwerk smdldurchgehend mit . . . . . . ) o fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.08.2019 hat im gleichen Zeitraum stattgefun-
2. MaB der baulichen Nutzung Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten " ) I den in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhen zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens 25 dB 1.2. Zur Sicherung der Ausgleichsflache wird zwischen den Grundstiickseigentimern und der Stadt Erding ein
) . ; , den.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Hahenbezugspunkt (470,00 m . NN). 9.  Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 a/b BauGB) betragen. stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
) . . " . . . . . . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2020 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
GR Grundfliche als HéchstmaR Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 9.1. Die dur(.?h Plgnze|chen fe§tge§etzten, offentlichen Griinflachen sind mit Laubbaumgn und Strauchern (Pflan;en- — - g || | g s 2. Denkmalpflege BauGB in der Zeit vom 24.06.2020 bis einschiieBlich 27.07.2020 dffentich ausgelegt
i vorschlage siehe unter Hinweise Pkt. Ill 5.3.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und zu gestalten. Die ; _ ] | ol 3 | 2 ® 91 Auffolaendes. in den Geltunasbereich hinei des Bodendenkmal wird hi . )
WH  Wandhohe in Metern tiber Hohenbezugspunkt als HochstmaR Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch untergeordnete Vorbauten (wie z. B. Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. 527753 - i 1. AuTTolgendes, in den Leltungsbereich hineinragendes bodendenkmal wird hingewiesen: Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
o e i Metern iber Hihen € als Hochetma Balkone, Erker, Terrassentiberdachungen, Wintergarten, Vordacher und Lichtschéchte) maximal 3,0 m betra- 92, Je 150 m2 angefangener, éffentlicher Griinflache ist ein standortgerechter Laubbaum (Pflanzenvorschiéige siehe Festsetzungen | Nordlich und éstlich gelegen sowie hineinragend: Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB im gleichen Zeitraum beteiligt.
Irsthone in Metern uber Hohenbezugspunit als Hochstma gen. unter Hinweise Pkt. Il 5.3.) zu pflanzen. Im Plan festgesetzte Baume kénnen hierbei angerechnet werden. E 125 ety i waz | ] % - Depkmalnummer D-1-7737-0202 "Siedlung und Brandbgstattungen vor- und friihgeschichtlicher Die %tadt Erding hat mit Besphluss des Planungs- und Bauausschusses vom 06.10.2020 den Bebauungsplan
- Hohenbezugspunkt 470.0 m tiber NN Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 14 93, Fiir Baum- und Strauchpflanzungen in den dffentlichen Grinfiéchen sind Arten nachfolgender Pflanzqualitét zu 133, erhoht D Zeitstellung, u.a. der Umenfelderzeit und der Hallstattzeit". geméf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.10.2020 als Satzung beschlossen.
3 5 ise. Baulinien. B BauNVO, Art. 81 BayBO) verwenden: ,1’;‘2 2.2. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
. auweise, Baulinien, Baugrenzen : : St L weile Al 5. TR ; - - : - }
§3h .2 B, 4 28102 8aVO) _ I
o . _ T _ _ o e Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 30 - 35 cm Ledence 3V d Ent |
augrenze Bei dgr Errichtung von baul_llchen Aqla_gen im Geltungsbereich deg Bebauungsplans sind Fahrradstellplatze in Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm, verpflanzter Strauch, Hihe 60 - 100 cm &® Plangebiel s er- und Entsorgung
A . ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaffenheit nach der Fahrradstellplatzsatzung (FStS) e e , , o W , : SELSW N =5 3.1.  Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht
nur Hausgruppe zulassig der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung bereitzustellen. 9.4. Inden offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz" ist jeweils ein Kinderspielplatz mit ## LSW h = 3m sugelassen. Die Grundstiicksentwisserunasanlage muss nach den anerkannten Reaeln der Technik erstellt _
4 Verkehrsflache In den Teilbereichen WA 1 bis WA 3 und WA 5 sind die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen oder in unter einer Fldche von mindestens 300 m vorzusehen. g I?Ieabzzizude wuegrden | R " e ’ crding, Max Gotz
: n - . . : Oberbiirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nm. 4 und 11 BauGB) irdischen Garagengeschossen unterzubringen. Tiefgaragen diirfen auch auRerhalb der tiberbaubaren Grund- 10. Verkehrsgrin (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 a/b BauGB) 3.2. Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos. ’
) _ . stlicksflachen errichtet werden. Sie sind vollstédndig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht tberbaut sind, 10.1. Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" festgesetzten Flachen sind mit Laub- , . . . . . . Der Satzunasbeschluss zu dem Bebauunasplan wurde am 22.10.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Offentliche Straltenverkehrsflache mit einer mindestens 60 cm starken, durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. baumen und Strauchern (Pflanzenvorschlége siehe unter Hinweise Pkt. 111.5.3.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu Abbildung: Zeichnerische Darstellung zu den Festsetzungen 13.2., 13.3. und 13.5., 0. M. ::gthhtzzd\zrrs‘:::rkzrr‘:iizu;zr;fdn\{s;ﬁ:r:i:tf(tsié,\lteg:::glsgzvea;jg(ﬁ:rl;)fac::;;SG ggﬁ]sgt:fﬁgos Z‘;::;ZE;SW?: ortsiiblich b%kannt gemacht; dabei wurdegau‘:‘ die Rechtsfolgen der §§ 4% und 2?5 BauGB sowie auf die Einseh-
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Ausgenommen hiervon ist die im Plan als Gffentliche Einrichtung gekennzeichnete Platzfiache im Teilbereich begrtinen und zu gestalten. Die Pflanzungen und Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. 136. Die Larmpegel.t.)eremhe, die sich bei Ubgrschreltung der o”e'?“er“”QSW?“e anhand der Beurtglungspegel aus den. Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. barkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
WA 5. Diese ist mit einer mindestens 80 cm starken, durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. 10.2. Fir Baumpflanzungen im Verkehrsgriin sind Arten nachfolgender Pflanzqualitat zu verwenden: dem Verkehrslarm an den zu Strafen orientierten Fassaden im unginstigsten Fall ergeben, sind der Planzeich- Hingewiesen wird auf die Verordnung ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.10.2020 in Kraft.
F+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radwe Im WA 5 ist |3ssi i erf liche Stellolétze innerhal hierfiir festaesetzten Flache (St ich- - Mi itat fiir Ei : nung zu entnehmen. . . . . ; : )
g g tr:n 5 ist es zulassig, drei erforderliche Stellplatze innerhalb der hierfiir festgesetzten Flache (St) zu erric Mindestpflanzqualitat fir Elnz§lbaumpflanzungen. Eine Darstellung der Larmpegelbereiche fiir alle Geschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet kann der An- Niederschlagswasser (N|efjer§chIagswasserfrelstellungsverordnung - NWFreN) sowie auf die Technischen
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fultweg N .T' : i & it sinem begrinten Flachdach (durchwurzelbare Mindest Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 30 - 35 cm lage 5 der Schalltechnischen Voruntersuchung zum Bebauungsplan (Mdhler + Partner Ingenieure AG, Stand Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
I lieigaragenrampen sind einzunausen und mit eineém begrunien Flachdach (durchwurzelbare Mindest- 11.  Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO Marz 2020) entnommen werden. 3.3. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin schichtdicke von 10 cm) zu errichten. o ; --(§ N ; ; vEO) N T ) o - - . - Versickerung von Niederschlagswasser" und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
g: g . o o , o . 11.1. Die nicht tiberbauten Fléachen der Grundstiicke sind mit Laubb&umen und Strauchem (Pflanzenvorschlage sie- 13.7. Die Tiefgaragenrampen sind eingehaust auszufihren. Die Innenwénde und Decken der Rampen sind schall- iR " der Deutschen Vereiniauna fir W rschaft. Ab d Abfall (DWA) zu erfol
StraRenbegrenzungslinie Auf den privaten Grundsticksfachen des Teilbersichs WA 4 des Allgemeinen Wohngebiats sind oberirdische he unter Hinweise Pkt. Il 5.3.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und gértnerisch zu gestalten, soweit absorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von asy, > 0,5 bei 500 Hz aufzuweisen. gang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfol-
und ebenerdige Stellplatze und Carports nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen (St/ Ca) zugelassen. sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze dienen. Die Einhausung der Rampen hat ein Schalldamm-Maf von R’ » = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung aller gen. Erding, Max Gotz
Private Verkehrsflache: FuRweg In den Teilbereichen WA1 bis WA 3 und WA 5 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO aus- 11.2. Die Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen sind mit Gehélzbodendeckern zu bepflanzen im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind l&rmarme Entwésserungsrinnen sowie Ga- 3.4. Die im Plan markierte Flache "M" fur Millbehalter ist keine Dauerflache und darf nur fiir das Aufstellen am Ab- Oberbiirgermeister
schlieRlich innerhalb der Baugrenzen oder in Tiefgaragen unterzubringen. Ausgenommen hiervon ist die im o Fir 7 Gebsud d Fahrradabstaliolitzen diirfen dies Flich ¢ siner Breit ' 50 ragentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. holungstag genutzt werden.
VA Ein- bzw. Ausfahrten ur Zuwegungen zu Gebauden und Fahrradabstellplatzen durfen diese Flachen auf einer Breite von max. 5,0 m . . .
14. Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) 4.  SchutzmaBnahmen fiir Leitungstrassen und Versickerungsanlagen
unterbrochen werden.
5. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen 14.1. In den Teilbereichen WA 1 und WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes sind als Dachformen Flachd&cher oder Leitungstrassen und Versickerungsanlagen sind von Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten. Soweit Baum-
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) flach geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 2° (gemessen zur Waagerechten) sowie Pultdécher mit einer und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Ein-
- ,Sr,j‘ Umarenzung von Flichen fir Stelptize Dachneigung von bis zu 7° (gemessen zur Waagerechten) zugelassen. vernehmen mit dem zusténdigen Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen durchzufiihren. Das
‘ I [ N__| "nnA W H H 21AN
‘E:::i‘ ==t |y ' s | aed 8 [ |5 |8 | T 14.2. In den Teilbereichen WA 2, WA 3 und WA 5 des Allgemeinen Wohngebietes ist die zulssige Dachform das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten.
| Ca | Umgrenzung von Fléchen fiir Carports AN . j I I S211%5 T () Flachdach oder flach geneigte Décher mit Dachneigungen unter 2° (gemessen zur Waagerechten). 5. Griinordnung
;ﬁf }éé 71} Umgrenzung von Flachen fiir Zufahrten zu Tiefgaragen < | ' | L] 14.3. Flachdacher und flachgeneigte Décher bis zu 2° Neigung von Hauptgeb&uden sind zu begriinen. Es ist eine 5.1.  Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Frei-
YR }’27’52 327158 | 32087 | 37156 iy, - 327102 durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. flachengestaltungsplan einzureichen.
| " . - 327/87
L ,N,A ,,J Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen \ Il — oDl Seat ¢ lele | , Dies gilt nicht bei der Anordnung von fiir Erholungszwecke nutzbaren Freibereichen, wie z. B. Dachterrassen 5.2. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur
6. Griinflichen L /327%0 Yo — ~ NSEHEIEE Y \ oder Terrassen von Staffelgeschossen sowie bei der Anordnung von Dachaufbauten. Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 22 BauGB) ey || [ —! "m 3271148 327”: 14.4. Dacheinschnitte sind unzulassig. 5.3. Pflanzlisten
Offentliche Grinflach Iﬂ/\\ f— st H 14.5. Dachaufbauten dirfen eine maximale Hohe von 3,00 m Gber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachfléche nicht Fir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen wird folgende Auswahl aus
entliche Lrunflache ) | = ’ s | | 2 | — (berschreiten. Sie sind mindestens um die realisierte Wandhahe von den Geb&udeauRenkanten abzuriicken. der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen:
Zweckbestimmung: Spielplatz — | ] parie2 327181 327189 “ 8271106 327949 | Dachaufbauten diirfen (mit Ausnahme der technischen Einrichtungen fiir aktive Solarenergienutzung) insge- Béaume fiir den StraBenraum '
; . s = 3271150 327190 N samt eine Grundflache von maximal 20% des darunter liegenden Geschosses nicht tiberschreiten. Technische , , Stadt Erdmg
7. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen = 307163 21 — \ SO Dachaufbauten (wie z.B. Klima- und Belliftungsanlagen) sind mit einem Sichtschutz zu umgeben. Acerlcampestre (FeI.d-Ahorn) Acer pIatapmdes (Sp|tz-Ahorn)
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ] I - N \ Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — | \ LA P 5 \ - 14.6. Technische Einrichtungen fiir aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkollektoren und Photovoltaik- Tilia cordata (Winter-Linde) Beb lan Nr. 223 ||
L~ N ' = = sz anlagen sind ohne Flachenbegrenzung zulassig. Sie sind auf den Dachflachen um die realisierte Hohe von den €bauungspian .
r -- - -- ] p2/64 [ | \ 327/107 5 3 ir Griinfl3 icht i 0 3 . ; Al
FIIXIIIrE - Larmschutzpergola / -wand Gesamthohe H= 3,00 m tber Hohenbezugspunkt = S . 327191 327199 TS271148 32748 3T | GebaudeauRenkanten abzuriicken und mit einer extensiven Dachbegriinung zu kombinieren. Baume und Straucher fur Griinflachen und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen fur das Gebiet "Sudlicher Thermengarten"
I I 327172
s Larmschutzwand Gesamthohe H= 5,00 m iiber Hohenbezugspunkt I — ' AU | ; §§§;‘§§ 327192 1 Sie sind auch an Fassaden zuléssig, wenn sie aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen Baume
=T ] | g bestehen und parallel zur Fassade montiert sind. Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Larmpegelbereich [I (nach DIN 4109): Mageblicher Auenlarmpegel 56 - 60 dB = 0 L L smoa | E | 14.7. Die fiir Erholungszwecke nutzbaren Freibereiche, die nicht begriint werden, diirfen insgesamt eine Flache von Eetula pelndgla E\FlivetmgBlLke)) j)arlplnus betulus E\';'Va'lnbuc?e)
| |\ L 1§ ) : : Rt : agus sylvatica ot-Buche uglans regia alnuss
Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109): Mafgeblicher AuRenlarmpegel 61 - 65 dB = S s | szms | s | s d . 327153 | a3 maximal 15% des darunter liegenden Geschosses nicht iiberschreiten. Prt?nus Zvium NogekKireahe) ngercus r(?bur Stk Eche)
>/ R e | . = - 14.8. Bei rickgesetzten Fassaden darf das Dach des Riicksprungs nur als Terrasse, Flachdach oder als flach ge- Til Winter-Li : Mehl
<~~~ Léarmpegelbereich IV (nach DIN 4109): MaRgeblicher AuRenlarmpegel 66 - 70 dB N i— Il ==\ _TF+Rl e 29 ¢ 1 |FeR . 0 N . lia cordata (Winter-Linde) Sorbus aria (Mehlbeere)
Ped ( ): Maltg Ped : : &&]_LG F : r.1.e|gtes Dach bis zu 2° Neigung ausgebildet werden. ) Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Obstgehdlze in Sorten
8.  Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen WA1 | B fesn 8 E o 14.9. Uberdachungen von Dachterrassen in den Teilbereichen WA 1 und WA 4 sind nicht zul&ssig. Uberdachungen Stréucher
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a/b BauGB) SR 00 m \ +%E WH 10,40 m V??f eb(feperﬁigeHrl Terrasser;] s?_nd ?m TeiIber_tIaich WA 4 fir die Hausgruppe bau- und profilgleich auszubilden und Amelchier ovalis (Gewdhnliche Felsenbime) ~ Cornus mas (Komelkirsche)
@ Anpflanzen: Baume | dirfen fr alle Hauser durchgangig ausgebildet werden. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)
| (

14.10.Eingangsvordacher dirfen eine Tiefe von maximal 1,5 m besitzen. Bei der Hausgruppe im Teilbereich WA 4

Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weilldorn) Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)

SRR Tty A s b e vt el s Gt i v, Db ot ot Pt o s (Corens ot
Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen: Gehdlzbodendeckerpflanzung ff/[';' ‘ ‘ ‘ J 4 J ‘ ‘\ )J IJC% ﬂ T FI @~ 4 14.11.55;322:ggebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans flachgeneigte Pultdécher und Flachdacher Ribes alginum (Alpenp-Johannisbeere) Ro% Sp6C. 9 Widrosen in Arten)

9. (%?[&%ngzt%tgt%d Art, 81 BayBO) WA 4 0 7 st 14.12. Folger'1de Materialien' b%w. Falrbgebungen sind an Fassaden und auf D&chern unzulassig: \S/?b“L)J(rr?LJrrr? l:)r;j'u s Egzwgrr]-r\lll\il;i]de?)Schn ecball Syringa vulgaris (Gewohnlicher Flieder)
o - ) . R - spiegelnde Materialien, mit Ausnahme von Glas Kistterofianzen
raumlich wirksame Einfriedungen gemaf textlicher Festsetzung 11.16.3. je Baugrundstiick - Putz mit groben Strukturen, Bollenputze o.a. 4piCIematis spec. Waldrebe in Arten und Sorten)

10. Sonstige Planzeichen

/A

WH 8,80 m/FH 9,40 m

SN
00 m?

WA 5 criz

- glanzende Metallflachen und
- grelle Farbgebung.

Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt)

(

Hedera helix (Gewdhnlicher Efeu)
(
(

t: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB) 6 J | | J

Parthenocissus spec. Wilder Wein in Arten und Sorten)

14.13. Alle Wande von Erkern, Eckvorbauten und sonstigen Vorbauten (z. B. Wintergarten) sind rechtwinklig bzw. pa-

eeese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes Ll U( o ﬁ vvvvvv gﬁ)v o Wﬁv@vﬁﬁi’; TR O rallel zum Hauptgebéude anzuordnen. Gehélzbodendecker
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) - :;““‘:'“\‘”:/‘:;“;‘“:‘ “:““:T::;‘ - LAV AAMAAAAAAMAAANAAVAAAMANAANAANAAANNNANN 14.14.In den Teilbereichen WA 1 bis WA 3 und WA 5 des Aligemeinen Wohngebietes ist pro Gebéude nur eine sicht- Berberis candidula Schneeige Berberitze)
Ezi mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Anlieger ( Y O bare Saltelllf[enantenne und im WA 4 fiir die Hausgruppe nur eine sichtbare Gemeinschaftsantenne zuléssig, die Berberis thunbergii 'Bagatelle’ (Rote Zwergberberitze)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - s ) ausschlieBlich auf der Dachflache angebracht werden darf. Cotoneaster dammeri Kriechmispel in Sorten) &
Hinweise ——— N 14.15. Auf der im Teilbereich WA 5 als 6ffentliche Einrichtung gekennzeichneten Platzflache sind:

Lonicera nitida 'Maigrun'
Potentilla fruticosa
Spiraea japonica

Immergriine Strauch-Heckenkirsche)
Funffingerstrauch in Sorten)
Japanische Spiere in Sorten)

- Nebenanlagen,

327172 L Flursticke mit Bestandsgebaude

- Platze zu Miilllagerung und -abholung sowie

Ib.1.7737.02021  Bodendenkmal mit Denkmalnummer

—— 1

(
(
(
Ligustrum vulgare 'Lodense’  (Zwerg-Liguster)
(
(
(

- Gemeinschafts-, Mieter- und Privatgarten

Brandschutz

Platzfldche: als 6ffentliche Einrichtung nach Art. 21 Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat unzulassig. Eine Freischankflache ist auf einer Flache von maximal 40 m? zulassig.

Bayern zu widmen

6.1. Firdas Baugebiet ist fir die Bereitstellung von Léschwasser ein Grundschutz von 96 m¥ h (nach DVGW Ar-
beitsblatt W 405 fiir eine Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Beda-

Die Aufstellung von Mdbeln, Sonnenschirmen und saisonalen Abgrenzungen sowie Pflanzkiibeln und Leuchten
in der Platzflache bedarf einer gesonderten Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Baugenehmigungsbehdrde zu

Vorschlag Standplatz fir Milltonnen zur Entleerung beaniragen. chung) vorgesehen.
"™~ Freihaltung von Sichtdreiecken (Art. 26 BayStrWG) 15.  Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Ein dariber hinaus notwendiger Feuerschutz ist vom jeweiligen Bauherrn im Baugebiet sicherzustellen.
7.50 MaRangabe in Metern (z.B. 7,50 m) 15.1. Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen Werbeanlagen nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der 6.2. Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu be-

Hauswand angebracht werden. ricksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange

() 5 . sind gemaR den "Richtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr" (Technische Baubestimmung Bayern) herzustel-
O/ Bestandsbaume M1:1.000 15.2. Werbeanlagen diirfen eine Flache von 1,0 m? pro Werbeanlage nicht tiberschreiten. len. g ( g Bayem)
/ Vorschlag Baume zum Anpflanzen 25 50 Im Teilbereich WA 5 sind Werbeanlagen mit einer maximalen Flache von 3,0 m? pro Werbeanlage zulassig, 06.10.2020




