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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch
(BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB)

(1) Das Gebiet ist, mit Ausnahme des Sondergebietes — Bildungseinrichtung
~ als offentliche und private Grinflache — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

(2) Die genaue Art der baulichen Nutzung der einzelnen Gebaude wird in der
Planzeichnung in den jeweils zugehdrigen Nutzungsschablonen fir die
einzelnen Baurdume festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO)

(1) Grundflache (GR) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Die maximal zuldssige Grundfldche wird fir jeden Bauraum in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes in den jeweils zugehérigen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

(2) Maximal zuldssige Wandhdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zuldssige Wandhohe fur die einzelnen Baurdume ist in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes in den jeweils zugehdérigen Nutzungs-
schablonen festgesetzt. Als Wandho&he gilt bei Sattel- und Pultdachern die
Hohe der Auflenwand von der Oberkante Erdgeschol3fullboden bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut , gemessen an der Traufseite, oder
bei Flachdéachern bis zum oberen Abschluss der Wand (Oberkante Attika).

Die Wandhohe fir zulassige Nebenanlagen im Sondergebiet betragt 3,50 m
von der Oberkante Gelande, falls in der jeweiligen Nutzungsschablone keine
andere Hohe festgesetzt ist.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem.
§ 23 Abs.1 BauNVO festgesetzt.
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(2) Nebenanlagen im Sondergebiet Bildungseinrichtung sind nur innerhalb
der festgesetzten Baufenster, den Flachen fir Nebenanlagen und den durch
Planzeichen festgesetzten Bereichen bis max. 100 m? Grundflédche zuléssig.

1.4 Bedingte Festsetzung fiir die StraBe 'In den Hacken” (§ 9 Abs. 2 Nr.2
BauGB)

Die Verwirklichung der Verlegung der Strafe ‘In den Hacken” nach Suden,
wie im Bebauungsplan festgesetzt, erfolgt unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Straf’e ‘In den Hacken” nach Norden eine Anbindung
an die Nordumfahrung Erding ED 99 erhalten kann.

1.5 Hohenlage Erdgeschoss FuBboden (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die OK EG FuRboden fur Geb&ude mit hochwertiger Nutzung ist tber HQ100
Fehlbach auszubilden. Die HQ100-H6he ergibt sich dabei aus der
Interpolation der vom WWA Miinchen vorgegebenen Stationswerten.

1.6 Abstandsflachenrecht

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

1.7 Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen und Anordnung
Fernmeldetechnischer Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

(1) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich sind unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind nicht zuldssig, mit Ausnahme der
bestehenden Hochspannungsfreileitung sidwestlich der Bildungseinrichtung.

(2) Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO und Mobilfunkanlagen im Sinne von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen davon sind Funkeinrichtungen fir die Wasserwacht.

1.8 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. §
9 Abs. 3 BauGB)

(1) Im gesamten Geltungsbereich sind Abgrabungen und Aufschittungen bis
zu jeweils 1,50 m zulassig mit folgen Ausnahmen:

(2) Im Bereich des Aussichtshigels sind Aufschittungen bis zu 6,00 m
zulassig. (siehe Planzeichnung)
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(3) Abgrabungen im Erweiterungsbereich Kronthaler Weiher sind bis zu 4,00
m zulassig. (siehe Planzeichnung)

(4) Die Erganzung des Larmschutzwalles als Aufschuttung im Osten bis zu
einer Héhe von 4,00 m ist zuldssig. (siehe Planzeichnung) ,Die Wallhéhen in
der Planzeichnung beziehen sich auf die Héhen des sldlichen Randes der
dem Wall nachstgelegenen Stralde. Sie dirfen nicht unterschritten werden.”

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(1) Dachform, Dachneigung und Eindeckung der Gebaude

Die Dachform und - neigung des Hauptbaukérpers ,Restaurant / Tagung /
Cafe® werden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in der
zugehdrigen Nutzungsschablone festgesetzt.

Dacheindeckung (Farbe und Art) fir den Baukérper ,Restaurant / Tagung /
Cafe": Zuldssig sind Eindeckungen in naturroten bis rotbraunen, grauen und
antrazithfarbenen Plattenmaterialien (z.B. Ziegel oder Betondachsteine)
sowie Metalleindeckungen.

(2) Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte

In der Dachflache liegende Dachfenster sind zuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

(3) Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen

In der Dachflache liegende bzw. in gleicher Neigung aufliegende
Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig. Freistehende oder
aufgestanderte Solarkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen sind nicht zulassig.

(4) Werbeanlagen und Hinweisschilder

Es darf nur fur im Bebauungsplan vorhandene bzw. vorgesehene Einrich-
tungen geworben, bzw. auf diese hingewiesen werden.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind, wenn sie an Gebauden angebracht
werden, nur als maximal 40 cm hohe Anlagen, die unterhalb der Traufwand-
héhe angebracht werden, zulassig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder, die nicht an Gebduden angebracht sind,
sind unzulassig.

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Sammeltafeln fiir
Werbung und Hinweise auf im Bebauungsplangebiet vorhandene bzw.
vorgesehene Anlagen zuldssig.
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Diese sind in den Mafien 1,20 m(Breite)x 3,00m(Héhe)zulassig.
(5) Einfriedungen / Zdune

Einfriedungen  innerhalb des  Geltungsbereichs sind  unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind:
die Einzdunung der Bildungseinrichtung, der Minigolfanlage und des
Grundstlickes mit der Flurnummer 937/2 in einer max. Héhe von
1,20m
die Abgrenzung zum Bereich des Kieswerks Kronthaler in einer max.
Héhe von 2,00 m
Zulassig sind Stabgitterzdune ohne Sockel und einem fir Kleinsauger
durchldssigen Bodenabstand von mindestens 10 cm.

(6) Stellplatze / Parkplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Erding in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln. Stellplatze /
Parkplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die Stellplatze entlang der StraRe ‘In den Hacken miissen planerisch in
Abhangigkeit des Baumbestandes in die Flache so eingepasst werden, so
dass sich der Verlust von Baumbesténden auf ein Mindestmaft beschrankt.

Die Stellplétze (ohne die Fahrgassen) sind mit wasserdurchlassigen Belégen
(z.B. Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen, wassergebundene Decke,
Schotterrasen etc.) auszubilden.

3. Griinordnerische Festsetzungen
3.1 Griinflichen

(1) Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Griinflichen sind zu
bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen. Der Bestand, die Pflanzung und
die Ansaat sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Alle Pflanzun-
gen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Eine
Auswahl méglicher Baume und Straucher ist der Pflanzliste unter Hinweise
Punkt 5.7 zu entnehmen.

(2) Fur Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte und
vorwiegend heimische Arten nachfolgender Pflanzqualitat zu verwenden:
Mindestpflanzqualitat fur Baumpflanzungen: Hochstamm, 3xv., mDb., STU
18/20

Mindestpflanzqualitét fir Obstbaumpflanzungen: Hochstamm, 3xv., mDb.,
STU 14/16

Mindestpflanzqualitat fir Strauchpflanzungen: Verpflanzter Strauch, 3 Tr.,
Hohe 60-100




W84 Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.201 »Kronthaler Weiher"
textliche Festsetzungen Stadt Erding

(3) Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

(4) Bei Verlust oder Ausfall von bestehenden oder neu gepflanzten Bdumen
und Strauchern sind diese nachzupflanzen. Mindestpflanzqualitat fiir Baum-
und Strauchpflanzungen ist dem Punkt 3.1 (2) zu entnehmen.

(5) Mindestens pro 500 m? neu angelegte 6ffentlicher Grinflache ist je ein
Baum der Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen.
(6) Mindestens pro 250 m? im Sondergebiet Bildungseinrichtung ist je ein
Baum der Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen.

(7) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im Stral3en-
bereich) ist pro Baum eine durchwurzelbare Mindestpflanzfléche von 9m?
vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Pflanzflachen zuldssig
(z.B. mit Baumrosten) wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen
Griinden erforderlich ist.

(8) Bei den festgesetzten Baumpflanzungen ist der Boden bis in eine Tiefe
von mindestens 1,00 m zu lockern, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum
Baumstandort sind mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr zu fihren.

(9) Die Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzbereiche sind entsprechend
den Planzeichen auf einer durchwurzelbaren Pflanzflache durchzufiihren.

3.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

3.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Es werden verschiedene Mallnahmen durchgefihrt, die dazu dienen
Beeintrdchtigungen von (potenziell) vorhandenen Arten des Anhangs IV
FFH-RL und von européaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen.

(1) Vermeidungsmafinahme V1: Begrenzung und Steuerung der Bauzeiten

Die Rodungs- und SchnittmafRnahmen (GrofRrérichtbestdnde im Norden), die
R&umung des Baufeldes und der Abbruch des Sagewerks haben aufierhalb
der Brutzeiten stattzufinden.

In allen baubedingt beanspruchten Bereichen, in denen eine Brut der
Feldlerche, Wiesenschafstelze oder des Flussregenpfeifers méglich
erscheint, hat der Baubeginn unmittelbar anschlie3end an die
Baufeldraumung zu erfolgen (Mitte Marz, s. V5). Dadurch wird vermieden,
dass bodenbriitende Arten bereits vor Baubeginn ihr Nest auf den
Rohbodenstandorten oder im Wirkbereich des Vorhabens anlegen und damit
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bei Beginn der Arbeiten in ihrer Brut oder bei der Jungenaufzucht
beeintrachtigt werden.

Falls der Beginn des Baubetriebs auf die Brutzeit fallt und zwischenzeitlich
keine MafRnahmen durchgefiihrt wurden, wird eine Kontrolle des gerdumten
Baufeldes durchgefiihrt, um Gelegeverluste oder Beeintrachtigungen von
Jungtieren der vorhandenen Offenlandbriiter zu vermeiden.

(2) Vermeidungsmaflnahme V2: Schutz angrenzender 6kologisch
bedeutsamer Bestédnde

Fir an das Baufeld angrenzende Gehdlzflachen und Biotope (z. B.
Grofiréhrichtbestand und Weidengebisch im Nordosten) werden
SchutzmafRnahmen durch das Errichten von Bauz&dunen gem. der Richtlinie
flr die Anlagen von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumal3nahmen (RAS-LP

i. V. m. DIN 18920) oder ahnlich geeignete Mafinahmen ergriffen.
Vorhandene und zu erhaltende Bestande mit 6kologischer Funktion werden
somit wahrend der Baumalinahme vor mechanischen Schéaden,
Uberfillungen und Abgrabungen geschiitzt.

(3) Vermeidungsmaflnahme V3: Vermeidung einer Schadigung von
Fledermausarten durch die Rodungsarbeiten und den Abriss des S&dgewerks

Die Féllung von Altbdumen im Bereich des Fehlbachs, die Hohlungen oder
Spalten aufweisen kénnten, welche von Fledermausen als Winterquartier
genutzt werden kénnten, erfolgt auf3erhalb des Winterschlafs von
Fledermausen.

Sollte durch eine vorab durchgefiihrte Kontrolle der betroffenen Altbdume
das Vorhandensein geeigneter Strukturen ausgeschlossen werden kénnen,
ist eine Beschrankung des Zeitraums flr die Fallung nur im Rahmen der
Vermeidungsmafinahme V1 erforderlich.

Vor Abriss des bestehenden Sagewerks wird dieses von einer fachkundigen
Person auf Fledermausvorkommen kontrolliert. Sollten sich Nachweise
ergeben, sind weitere MaRnahmen veranlasst.

(4) VermeidungsmalRnahme V4: Vermeidung von baubedingten
Schadstoffeintragen

Eingesetzte Baugerate missen technisch einwandfrei funktionieren und
umweltvertragliche Bedingungen in Bezug auf Betriebsstoffe etc. erfiillen
(z. B. Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikélen, Verzicht auf
gewdssergefahrdende Betriebsstoffe und Schmiermittel).

(5) Vermeidungsmallnahme V5: Vermeidung baubedingter
Individuenverluste von Amphibien und Reptilien

Vermeidung von ephemeren Gewdassern/ Wasserflachen im
Baustellenbereich wahrend der Vegetationsperiode. Sollten bautechnisch
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weitere Erfordernisse veranlasst sein, wird dies im Rahmen der
Umweltbaubegleitung geregelt.

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste von Amphibien- und
Reptilienarten haben die Erdarbeiten in der mobilen Phase der Tiere
stattzufinden (M&rz bis Oktober).

(6) Vermeidungsmafinahme V6: Vermeidung baubedingter Schadigungen
des Kriechenden Selleries (Apium repens)

Um baubedingte Schadigungen des Kriechenden Selleries ausschlieflen zu
kénnen, erfolgt vor der BaumaRnahme eine Kontrolle des Baufeldes auf
Vorkommen der Pflanzenart. Sollten sich Nachweise ergeben, sind die
Pflanzen an geeignete Standorte umzusiedeln.

3.2.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitit (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG)

Spezielle Mallnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktionalitst
betroffener Lebensrdume, etwa sog. ,CEF“-Mafinahmen, sind nicht
erforderlich.

3.3 Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflichen)

(1) Es besteht ein Ausgleichserfordernis von 2,62 ha. Die Ausgleichsmaf-
nahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs durch Umsetzung der
Ausgleichsflachen A1 bis A5 und Ok1 bis Ok5 realisiert. Die tber die fir den
Bebauungsplan hinausgehenden notwendigen Ausgleichsflachen, Ok1, Ok2,
Ok3, Ok4 und Ok5 werden in das stadtische Okokonto tbernommen. Fir die
im Folgenden festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist eine Auswahl méglicher
Baume und Strducher der Pflanzliste unter Hinweise Punkt 5.7 zu
entnehmen.

(2) Die Ausgleichsflichen A1 bis A3 und Ok1 (Gemarkung Erding,
Teilflachen der Flurnummern 898, 899, 929/5 und 935) sind einer extensiven
Grunlandnutzung zuzufihren. Es erfolgt die Ansaat einer mit standort-
heimischem Druschgut verbesserten Landschaftsrasenmischung fir feuchte
bis mittlere Standorte. Die Flachen sind durch zweischiirige Mahd (Juni und
September) mit Schnittgutabfuhr in den ersten Jahren zu pflegen. Anschlie3-
end wird auf einschirige Mahd umgestellt. Diinger- und Pestizideinsatz ist
unzuléssig. Der Gehdlzbestand entlang des Fehlbachs ist zu erhalten. Die
Pflanzung von Feldgeholzen aus standortheimischen Baum- und Strauch-
arten ist durch Planzeichen festgesetzt. Der zwischen den Teilflachen von A2
/ Ok1 verlaufende FuR- und Radweg ist mit einer Obstbaumreihe von 8 bis
10 Bdumen zu bepflanzen. Auf der siidlichen Teilflache von Ok1 und auf A2
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erfolgt in den Randbereichen eine lockere Pflanzung von Badumen aus stand-
ortheimischen Arten. Die Anzahl der zu pflanzenden B&ume wird zur
Erhaltung des Wiesencharakters auf max. 10 Badume beschrankt.

(3) Die Ausgleichsflache Ok2 (Gemarkung Erding, Teilflache der Flurnummer
938) wird durch Pflanzung von Obstgehdlzen alter Kultursorten als extensiv
genutzte Streuobstwiese angelegt. Die Bdume sind im aufgeldsten Raster
(auBerhalb des Schutzstreifens der bestehenden Freileitung) zu pflanzen.
Pro 200 m? ist je ein Baum zu pflanzen. Der Pflegeschnitt bzw. die
Auslichtung der Krone der bestehenden Obstbaume erfolgt alle 5-10 Jahre,
um Briiche zu verhindern. Fir die neu gepflanzten Obstbdume ist in den
ersten sechs Standjahren ein jdhrlicher, fachgerechter Erziehungsschnitt
erforderlich. Die Nutzungsextensivierung der bestehenden Grinlandflédche
erfolgt durch zweischiirige Mahd mit Schnittgutabfuhr in den ersten Jahren.
Anschlielfend wird auf einschirige Mahd umgestellt. Dinger- und
Pestizideinsatz ist unzuldssig.

(4) Auf der Ausgleichsfliche A4 (Gemarkung Erding, Teilflache der
Flurnummern 961, 962, 1006, 1007, 1010, 1011) sind durch Bodenabtrag
trockene, nahrstoffarme und flachgriindige Rohbodenstandorte und
Kiesflachen zu erstellen. Nachdem der Boden bis auf eine verhaltnismalig
dinne Feinerdeauflage abgetragen wurde erfolgt eine Ansaat mit auf
geeigneten, den Kriterien der Biotopkartierung entsprechenden Flachen
(Magerrasen innerhalb desselben Naturraums) gewonnenem autochthonen
Saatgut. Die Entwicklung der artenreichen Magerrasen erfolgt durch
regelmalige Mahd im 2 jahrigen Turnus. Dinger- und Pestizideinsatz ist
unzulassig.

Bei der Ausgleichsflache A4 haben Uberwiegend im Randbereich der
Flachen Pflanzungen von Einzelbdumen und lockeren Baumgruppen aus
standortheimischen Arten zu erfolgen. Die Kernbereiche der Fldchen sind
von B&dumen freizuhalten, um eine zu starke Verschattung zu vermeiden. Pro
450 m? ist je ein Baum der Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen.

(5) Auf der Ausgleichsflaiche A5 (Gemarkung Erding, Teilflaiche der
Flurnummern 1004, 1005, 1006, 1007 und 1008) erfolgt am Westufer des
Kronthaler Weihers die Anlage von Steilwdnden als Brutstatte fir
Uferschwalben. Daran angrenzend erfolgt die Pflanzung eines Waldchens
aus Uberwiegend Stiel-Eiche, Feld-Ahorn und Esche sowie vereinzelt Feld-
und Flatter-Ulme, Winter-Linde, Grau-Erle und Schwarz-Pappel mit
Entwicklungsziel eines Hartholzauwaldes. Pro 150 m? ist je ein Baum der
Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen. Zuséatzlich erfolgt die Pflanzung
geeigneter Straucharten in Reihen.

(6) Auf der Ausgleichsflaiche Ok3 (Gemarkung Erding, Teilflaiche der
Flurnummern 1058, 1060, 1061, 1062, 1063 und 1064) ist die Anlage und
Entwicklung einer mageren Extensivwiese mit einzelnen naturnahen
Geholzpflanzungen geplant. Die Grinlandflachen werden durch eine
zweischirige Mahd mit Schnittgutabfuhr in den ersten Jahren extensiviert.
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Anschliefend wird auf einschirige Mahd umgestellt. Auf Diinger- und
Pestizideinsatz wird verzichtet. Auf den Ackerstandorten erfolgt die Ansaat
einer standortheimischen Druschgut verbesserten Saatgutmischung fir
mittlere  Standorte (Pflege wie auf Griinlandstandorten). In den
Randbereichen ist die Pflanzung von standortheimischen Einzelbdumen und
Feldgehdlzen vorgesehen.

(7) Auf der Ausgleichsfliche Ok4 (Gemarkung Erding, Teilflache der
Flurnummern 1010, 1011, 1055, 1058, 1060, 1061, 1062, 1063 und 1064) im
Erweiterungsbereich Kronthaler Weiher ist die Anlage und Entwicklung einer
mageren Extensivwiese mit Mulden und Seigen sowie einzelnen naturnahen
Gehdlzpflanzungen geplant. Die Grinlandflichen werden durch eine
zweischirige Mahd mit Schnittgutabfuhr in den ersten Jahren extensiviert.
Anschliefend wird auf einschirige Mahd umgestellt. Auf Dinger- und
Pestizideinsatz wird verzichtet. Auf den Ackerstandorten erfolgt die Ansaat
einer standortheimischen Druschgut verbesserten Saatgutmischung fir
mittlere Standorte (Pflege wie auf Grinlandstandorten). Im Bereich der
Wiesensenken erfolgt ein Bodenabtrag bis max. 0,5 m und die Ansaat einer
mit standortheimischen Druschgut verbesserten Landschaftsrasenmischung
fur feuchte Standorte. Im Verlandungsbereich ist keine Bepflanzung
vorgesehen. Weiterhin ist die Pflanzung von Feldgehdlzen aus
standortheimischen Baum- und Straucharten durch Planzeichen festgesetzt.
Auf der Fléache soll zusatzlich eine lockere Pflanzung von Einzelbdumen aus
standortheimischen Arten erfolgen. Pro 1.000 m? ist je ein Baum der
Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen. Bei der Bepflanzung auf diesen Flachen
mussen Licken gelassen werden, die dem Winddurchfluss dienen.

(8) Auf der Ausgleichsfliche Ok5 (Gemarkung Erding, Teilfliche der
Flurnummern 1010, 1011, 1012, 1028, 1038, 1056, 1057 und 1058) sind
durch Abgrabung und Modellierung 3 Inseln vorgesehen. Die Inseln sollen
mit  nahrstoffarmen und flachgrindigen Rohbodenstandorten  bzw.
Kiesflachen ausgebildete werden. Auf den Fléachen erfolgt eine Ansaat mit
auf geeigneten, den Kriterien der Biotopkartierung entsprechenden Flachen
(Magerrasen innerhalb desselben Naturraums) gewonnenem autochthonen
Saatgut. Um den Weidenaufwuchs auf den beiden sidlichen Inseln
einzuddmmen und die Entwicklung hin zu artenreichen Magerrasen zu
férdern erfolgt eine jahrliche Mahd der Flachen. Da die noérdliche Insel nicht
erschlossen ist, wird sie der Suksession Uberlassen. Auf Diinger- und
Pestizideinsatz wird verzichtet. Ferner ist die Pflanzung von Feldgeholzen
aus standortheimischen Baum- und Straucharten durch Planzeichen
festgesetzt. Auf der Flache soll zusétzlich eine lockere Pflanzung von
Einzelbdumen aus standortheimischen Arten erfolgen. Pro 500 m? ist je ein
Baum der Wuchsklassen 1 oder 2 zu pflanzen. Bei der Bepflanzung auf
diesen Fldchen missen Lucken gelassen werden, die dem Winddurchfluss
dienen. Im Verlandungsbereich ist keine Bepflanzung vorgesehen.
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4, Immissionsschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung von Steger & Partner
GmbH vom 05.05.2011 in der Fassung vom 04.06.2013 sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

5. Hinweise

5.1 Oberboden

Bei allen Baumafinahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu
sichern, zu lagern und so zu schiitzen dass er jederzeit wieder verwendbar
ist. Oberbodenlager sollen oberflichig mit einer Deckansaat versehen
werden. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird
hingewiesen.

5.2 Wege / ErschlieBung

Der Rundweg um den Kronthaler Weiher soll mit Asphalt-Belag und einer
Breite von mind. 3m ausgebildet werden.

Die Stege zu den 2 Inseln in der nordwestlichen Erweiterung des Kronthaler
Weihers und deren Verbindungen sollen mit einem Holzbelag ohne Schlitze
ausgebildet werden.

5.3 Pflanzungen

Auf die Einhaltung der Mindestabstéande von Baumpflanzungen zu vorhan-
denen oder geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen gemaR dem
"Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen" wird hingewiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Pflanzungen nach
Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrung des birgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

54 Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet kdnnen Bodendenkmailer vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
unterliegen und Bodeneingriffe nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig
sind. Der Antragsteller hat vor Baubeginn der Erdarbeiten eine sachgerechte
archdologische Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen

11
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Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich
der geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller ggf. eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
Mafinahme betroffenen Bodendenkmaler nach den Grabungsrichtlinien und
dem Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufiihren. Der Antragsteller hat die
Kosten flr die Sondierung und Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumen-
tiert und geborgen wurden.

Die untere Denkmalschutzbehdrde behdlt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergéanzen
sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

5.5 Wasserwirtschaft

Séamtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung und an die o6rtliche Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (ber Anlagen abzuleiten, die den
Regeln der Technik entsprechen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Erding zu beantragen.

Gegen ggdf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben
bei Bedarf zu sichern.

Die  Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR
Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 11.08.2010) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt
DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errichten.
Anlagen zum Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffe sind nach Art. 37
BayWG beim Landratsamt Erding anzuzeigen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (organoleptische Auffallig-
keiten) des Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmaf} umgehend

von einem fachkundigen Ing.-Biro durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

5.6 Immissionsschutz

Am Wohngebdude auf FI.-Nr. 937/2 sollen Gerduschimmissionen anhand der
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete beurteilt werden. Zuschlage fiir
besondere Ruhezeiten sollen keine Anwendung finden.

Entsprechendes soll auch im Sondergebiet Bildungseinrichtung gelten.

12
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5.7 Pflanzlisten

(1) Far

Baumpflanzungen werden standortgerechte und vorwiegend

heimische Baumarten 1. oder 2. Ordnung nachfolgender Arten empfohlen:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

( Spitz-Ahorn )

( Berg-Ahorn )

( Feld-Ahorn )

( Grau-Erle )

( Sand-Birke )

( Hainbuche )

( Esche)

( Schwarz-Pappel )
( Vogel-Kirsche )

( Stiel-Eiche )

( Silber-Weide )

( Echte Mehlbeere )
( Vogelbeere )

( Winter-Linde )

( Feld-Ulme )

( Flatter-Ulme )

(2) Fur Geholzpflanzungen werden standortgerechte und vorwiegend
heimische Straucharten nachfolgender Arten empfohlen:

Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(Kupfer - Felsenbirne)

( Kornelkirsche )

( Roter Hartriegel )

( Gewdhnliche Hasel )

( Eingriffliger Weilkdorn)
( Gemeiner Liguster )

( Gemeine Heckenkirsche )
( Echter Kreuzdorn )

( Alpen-Johannisbeere )
( Wildrosen in Arten )

( Weiden in Arten )

( Schwarzer Holunder )
( Wolliger Schneeball )

(3) Fur Obstbaumpflanzungen werden nachfolgende Arten empfohlen:

Malus 'Jakob Fischer’

Malus 'Boskoop’

Malus 'Grahams Jubilaumsapfel’
Malus 'Wiltshire’

( Apfel )
( Apfel)
( Apfel )
( Apfel )
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