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Die Stadt Erding erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 sowie 13 a Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 196 ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtswirk-
samen Bebauungsplan ,Nr. 135 fiir das Gebiet nordlich der Dachauer Straf3e und dstlich
der Flughafentangente Ost” i.d.F. vom 23.05.1996 sowie den Bebauungsplan ,Nr. 168
/ Il im Bereich westlich der Sigwolfstrasse” i.d.F. vom 21.10.2008.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden die Nutzungen wie folgt verteilt:

Gewerbegebiet

Der mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet gema § 8 BauN-
VO festgesetzt.

Unzuldssig sind Lagerhduser und Lagerpldtze als selbststandige Anlagen fir
Schrott- und Heizmaterial, Abfélle und ahnlich wirkende Lagerflaichen (gem. § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ) - Lagerplatze als unselbststandige Anlagen zu zugelassen
Nutzungen bleiben davon unberihrt — sowie Tankstellen (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO) und Vergniigungsstatten (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO]}.

Sondergebiet

Die mit SO gekennzeichneten Bereiche werden als Sondergebiet gemall &8 11
BauNVO festgesetzt.

Dabei wird fiir den Bereich SO 1 festgesetzt:

Sondergebiet Einzelhandelsfachmarkte mit nicht zentralrelevanten Sortimenten
entsprechend der ,ortsspezifischen Liste zentralrelevanter Sortimente fir die
Stadt Erding”, Randsortimente sind auf maximal 4% der Gesamtverkaufsflache
entsprechend o.g. Liste moglich. Ebenfalls zulassig sind Gastronomie, Tankstel-
len und Bironutzung, soweit sie der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind.

Ausnahme: Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln auf einer Mindest-
verkaufsflache von 2.000 gm sowie erganzende Waren aller Art auf einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.500 gm.

Fir den Bereich SO 2 wird festgesetzt:

Sondergebiet Kinder- und Spielparadies, Gastronomie, Freizeit-, Sport- und Bii-
ronutzung sowie Vergnigungsstatten (Spielhallen mit insgesamt max. 720 gm
Nutzflache).
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Im Plangebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit
sie fur die Aufrechterhaltung des Betriebs erforderlich und in Grundflache und
Baumasse dem Betrieb untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig. Im EG ist
Wohnnutzung unzuléssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des §8 14 Abs. 1 BauNVQ
sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher
unterschiedlicher Nutzungsmale

Nutzungen und/oder

MafR der baulichen Nutzung

Zur Ermittlung der Grundflache im Sinne von § 19 Abs.3 BauNVO sind auch die
festgesetzten privaten Grinflachen miteinzubeziehen.

GR b.700 maximal zulassige Grundflache in gm, hier 5.700
Uberschreitungen sind fir die Anlagen gem. § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 zuladssig bis zu einer GRZ von 0,8

WH 12,0 m maximale Wandhohe, hier 12,0 m, gemessen zwischen

Oberkante FertigfuBboden und dem Schnittpunkt Au-
Benwand/Oberkante Dachhaut

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4, 5 Satz 2 und 6 BayBO wird angeordnet. Dabei
gilt fur die Sondergebiete das Abstandsflachenmass von 0,25 H, mindestens 3
m, entsprechend der Regelung fiir Gewerbegebiete.

Bauliche Gestaltung

Es sind Flachdéacher, geneigte Dacher und Flachdicher in Verbindung mit ge-
neigten Dachern zuldssig. Flir geneigte Dacher wird die Dachneigung auf max.
28° begrenzt. Die Firsththe darf die zuldssige Wandhohe hier um maximal 2,50
m Uberschreiten.

Bei der Fassadengestaltung sind grof3flachige helle Farbtdne, wie weil3, hellbeige
oder hellgrau unzulassig, in Ausnahme von natlrlichen Materialwerten.

Bei einer Dacheindeckung aus Zink, Kupfer oder Blei sind nur beschichtete Ma-
terialien zulassig.

Bei der Verwendung von grofRRflachigen Metallverkleidungen an Dé&chern oder
Fassaden ist bei der Baugenehmigung ebenso bei Gebauden mit einer Gesamt-
héhe von Uber 480,0 m Uber N.N. der Bauantrag der Wehrbereichsverwaltung
Sid - AuRenstelle Minchen, zur Festlegung der Fassadengestaltung und der
Fassadenmaterialien vorzulegen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die auBRerhalb der festgesetzten Baurdume stehen, sind nur ent-
lang von Stral3en in einer einheitlichen Grofze von 1,2 m Breite und max. 5,0 m
Hohe zulassig. Dabei sind diese Werbeanlagen auf maximal drei je Baugrund-
stick zu beschranken.

Die Werbeanlagen gem. 6.1 kdnnen als Tafel ausgebildet sein, einen dreieckigen
oder quadratischen Grundriss haben.

Werbeanlagen an Wandflachen, sind nur in einem maximal 2 m hohen Streifen,
dessen Oberkante maximal 8 m Uber der Gelandeoberkante liegen darf, zuladssig
und dirfen diese Wandflache nicht Uberragen. Weitere Werbeanlagen an Zau-
nen, Hecken und (iber den Dachkanten sind unzulassig.

Offentliche Verkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
SralRenbegleitgriin
Grundstlickszufahrt bzw. —ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

i

Wegeverbindung in 3,5 m Breite, anzulegen und freizu-
halten

Stellplatze und Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze / Tiefgaragen

Tiefgaragenrampe

> Einfahrt

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen
und innerhalb der festgesetzten Bauraume zulassig.

Die Zu- und Ausfahrt zu den Stellplatzen und Tiefgaragen ist nur Uber die fest-
gesetzten Einfahrten zuléssig.
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Die Anzahl der erforderlichen Stellpladtze ist nach den Stellplatzrichtlinien der
Stadt Erding in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln und ihre Gestaltung
entsprechend dieser auszufiihren. Fir die Nutzung ,Kinderspielparadies” wird
ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 50 gm Hallenflache festgesetzt.

Auf den Parkierungsflaichen und zugehdrigen Verkehrsflachen sind keine Nut-
zungen aufl3er dem Parken von Fahrzeugen erlaubt. Auf den gesamten Freifla-
chen ist das regelmilige und dauerhafte Aufstellen von Verkaufsstanden und
-fahrzeugen jeglicher Art untersagt.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind bis zu 2,0 m hohe Maschendraht- oder Metallgitterzdune
jeweils ohne Sockel mit Hinterpflanzung zulassig. Sie sind von der StraRenbe-
grenzungslinie mindestens 2 m zurilickgesetzt innerhalb der jeweiligen Geholz-
pflanzung zu errichten.

Griinordnung
Private Grinflache
. Baum zu pflanzen
‘ Baum Bestand, zu erhalten

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen, ggaf. einschlieRlich
Fassaden- und Dachbegrinung, sowie der wesentlichen Gelandehdhen ist in ei-
nem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauan-
trag einzureichen.

Geholzbestand ist, soweit in den Planzeichen festgesetzt, zu erhalten. Bei Bau-
maflnahmen im Bereich des Baumbestandes (Kronentraufe + 1,50m) ist eine
detaillierte Planung im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu
erstellen. Die nach DIN 18920 notwendigen SchutzmaRnahmen sind zu treffen,
wobei sowohl Bodenauftrag als auch Bodenabtrag im Wurzelbereich unzulassig
sind. Eine Fallung von bestehenden Baumen ist auf jeden Fall genehmigungs-
pflichtig.

Private Grinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Die durch Planzeichen
festgesetzten Badume sind zwingend zu pflanzen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen miissen den
festgesetzten Mindestqualitdten entsprechen.

Die Tiefgaragenuberdeckung muss im Bereich von Baumpflanzungen mindestens
1,2 m betragen. Alternativ konnen Aussparungen im TG Bereich je Baum reali-
siert werden. Tiefgaragendecken, die aulRerhalb von Gebauden liegen und nicht
als Flachen fiir Nebenanlagen genutzt werden, sind mit einer mindestens 0,6 m
starken Substratschicht zu Uberdecken und zu begrliinen.

Die im Plan nicht dargestellten notwendigen Stellplatzanlagen sind nur innerhalb
der dafiir gekennzeichneten Fldchen zuldssig und zu gréfBeren Einheiten zusam-
menzufassen. Wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang ausgebildet wer-
den, sind sie als eine Einheit auszubilden. Das bedeutet: Einheitliche Ausrich-
tung der Stellplatze, einheitliches Stellplatz- und Fahrgassenraster, einheitliches
Baumraster, sowie einheitliche Baumart. Die Stellplatze sind mit StraRenbdumen
gemal Festsetzung 10.13 zu Uberstellen (1 Baum je 5 Stellplatze).

Bei Erweiterung und Erneuerung von Gebauden sind Flachdédcher ab einer Flache
von 50 m? extensiv zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdi-
cke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger
technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des

Sonnenlichts. Ausnahmsweise kdonnen untergeordnete Dachterrassen zugelas-
sen werden.

Fir Baume in Belagsflachen ist gem. DIN 18916 eine spartenfreie, offene,
durchwurzelbare Bodenflache von mindestens 16m? Grundflache (entsprechend
einem durchwurzelbaren Pflanzraum von mind. 12 m?3® vorzusehen; in Ausnah-
meféllen sind Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus funktionalen
oder gestalterischen Grinden erforderlich ist.

Bei der Anordnung der durch Planzeichen festgesetzten Baume sind geringfligige
Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung zuldssig.

Bei Reihen- und Alleepflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu ver-
wenden.

Fir durch Planzeichen bzw. Text festgesetzte Baumpflanzungen sind Arten aus
der nachfolgenden Liste in standortgerechter Auswahl in der angegebenen Qua-
litat zu verwenden.

Stralenbdume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 4 x v, mDB, StU mind. 25 ¢cm, Kronenansatz
mind. 2,5 m, gerade Stammverlangerung, Seitenaste deutlich untergeordnet.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Platanus acerifolia Platane

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia tomentosa Silber-Linde

Versickerung von Regenwasser

Das auf privaten Grundstiicken von Uberdachten oder versiegelten Flachen, aus-
genommen Stralen- und Hofflichen, anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick oberflachig und maoglichst breitflachig zu versickern.
Das Niederschlagswasser von StralRen- und Hofflachen ist (lber den 6ffentlichen
Kanal abzuleiten. Die Versickerung in Rigolen und Schéachte ist zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass keine ausreichend grof3en Flachen flir die oberflachige
Versickerung zur Verfugung stehen. Eine eventuelle Nutzung des Niederschlag-
wassers hat Vorrang vor der Versickerung.
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Notwendige Gelandeanpassungen zwischen den bebaubaren privaten Grund-
sticksflachen und den dffentlichen Verkehrsflachen sind als begriinte Bdschun-
gen auf der privaten Grundstiicksflache mit einer maximalen Neigung 1:1,5 aus-
zufiihren. Notwendige Geldndeanpassungen innerhalb der bebaubaren privaten
Grundsticksflachen sind nach Moglichkeit analog auszufiihren.

Immissionsschutz

Bei jeder Neuerrichtung oder Nutzungsanderung von bestehenden Betrieben ist
nachzuweisen, dass an den benachbarten Betrieben an schutzwirdigen Rdumen
im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” {innerhalb und aul3erhalb des
Plangebietes) die maRgeblichen Immissionswerte der TA Larm, unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung, eingehalten werden.

Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Alle Gebaude im Plangebiet sind an die Einrichtungen zur Versorgung mit Fern-
warme anzuschlieen. Die Erzeugung von Warme unter Einsatz fossiler Brenn-
stoffe ist verboten. Die Warmeerzeugung ist nur bei technischer Notwendigkeit
(z. B. Nachheizung fur die Warmwasserbereitung) zuldssig und erfordert in je-
dem Fall die entsprechende behérdliche Genehmigung und die Zustimmung des
Fernwérmeversorgungsunternehmens. Die Nutzung von Solaranlagen ist nur zur
Stromerzeugung zulassig.

H—n—k Maldangabe in Metern, z.B. 20 m

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstlicksgrenze
vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

abzubrechendes Gebdude
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17356 bestehende Flurstiicksnummer, z.B. 1735

Wasserwirtschaft

Fir eventuelle Bauwasserhaltungen ist beim Landratsamt Erding eine wasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen. Bei der Versickerung des Nieder-
schlagswassers sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu beachten.

Nach der NWFreiV ist das Niederschlagswasser grundsatzlich iber eine geeigne-
te, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Unterirdi-
sche Versickerungsanlagen sind nur in Ausnahmeféllen und nach Vorreinigung
des Niederschlagswassers zulassig.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserver-
sorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.
Zwischenldésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwaéasserungsan-
lage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt wer-
den.

Die Entwasserung erfolgt gemall der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich ,C”). Nicht o-
der nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken, auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kandle des Ab-
wasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Rickhalte- und Ver-
sickerungsanlagen sind von den Bauherren zu erstellen. Die Bemessung der An-
lagen hat nach dem allgemein anerkannten Regeln der Technik (insbesondere
ATV-DVWK A 138 und ATV-DVWK M 153) zu erfolgen. Fur die Versickerung
ist beim Landratsamt Erding eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen,
sofern sie nicht nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) erlaubnisfrei ist.

Denkmalpflege

Zu Tage tretende Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen unverziiglich zu
melden (Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG).

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Wo Bodeneingriffe stattfinden missen, ist der Oberbodenabtrag fiir das Vorha-
ben dort, wo das Bodendenkmal noch nicht durch friihere, tief greifende Bau-
maRnahmen oder frithere Ausgrabungen zerstort ist, im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege im Be-
reich der geplanten Baufliache durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit einer bau-
vorgreifenden archéologischen Untersuchung wird nach erfolgtem Oberbodenab-
trag zu entscheiden sein.
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7.4. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Do-
kumentation aller von der geplanten Malinahme betroffenen Bodendenkmaler
durchzufihren. Grundlage hierflr sind die Vorgaben zur Dokumentation archéo-
logischer Ausgrabungen in Bayern (Stand Juli 2008)
(http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg doku arch ausg.pdf) und gegebenen-
falls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpfle-
ge.

7.5. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenab-
trags und der Ausgrabung zu tragen.

7.6. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und ge-
borgen wurden.

7.7. Die Untere Denkmalschutzbehodrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Be-
stimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergédnzen sowie den
Bescheid jederzeit zu widerrufen.

8 Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Erding. Die
nach & 12 (3) 1a LuftVG festgelegten Bauhdhenbegrenzungen sind zu beachten.

9 Alle Bauvorhaben die eine Gesamthohe von 458,80 m Uber N.N. (Hohe des
Flugplatzbezugspunktes) (berschreiten, missen unter Angabe des genauen
Standorte (geografische Koordinaten nach WGS 84), der maximalen Hohe iber
GND, Gesamthdhe Uber N.N., der horizontalen Ausdehnung und der Art der Au-
Renwirkung erneut vorgelegt werden um fir diese Bauvorhaben eine Bewertung
in Bezug auf die Anlagenschutzbereiche des Flugplatzes Erding fiir die kombi-
nierte Radaranlage (Prazisionsanflug- und Flugplatzrundsuchradar / Sekundéarra-
dar) und der Navigationsanlagen durchzufiihren, hier kann es aus Griinden des
Schutzes der flugsicherungstechnischen Anlagen zu Auflagen (auch Bauhdhen-
beschrankungen) kommen.

10 In der Nachbarschaft des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorhanden. Daher ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmeinwir-
kungen ausgehend von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
zu rechnen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,

Luftbilder © LVG Bayern
MafRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger:

Stadt:

(Max Gotz, Erster Bilirgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 27.01.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 196 | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................... ortstiblich bekannt gemacht. (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der von der Aufstellung des Bebauungsplans beriihrten Offentlichkeit, den
betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde auf der
Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2009 in
der Zeit vom 05.08.2009 bis 07.09.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
(§ 13 a Abs. 2i.V.mit 8§ 13, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der vom Bebauungsplan beriihrten Offentlichkeit, den betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des geédnderten
Entwurfs in der Fassung vom 22.09.2009 in der Zeit vom 23.10.2009 bis
09.11.2009 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8 13 a Abs. 2 i.V.
mit § 13, 8 4 a Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom
12.11.2009 den Bebauungsplan gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.11.2009 als Satzung beschlossen.

(Siegel) (Max Gotz, Erster Blirgermeister)

2. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 11.02.2010 gemalf3

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
ungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
Fassung vom 12.11.2009 in Kraft.

(Siegel) (Max Gotz, Erster Bilrgermeister)



