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Satzung

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Das mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach § 4
Baunutzungsverordnung- BauNVO - als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

In den Hausern 1-4 ist je eine Wohneinheit zugelassen,

in den Hausern 5-7 hochstens je zwei Wohneinheiten.

MalB der baulichen Nutzung

In dem mit WA gekennzeichneten Bauland betragt die max. zulassige
Grundflache fur den Hauptbaukdrper:

bei Einzelhausern 100 m?2

bei Doppelhaushalften 80 m?2

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass das UntergeschoB nicht zum
VoligeschoB wird.

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Satteldicher mit einer Neigung von 32° bis 38° zulassig.
Bei Garagen werden auch Flachdécher zugelassen.

Bei allen Gebiuden muss der First {iber die Langsrichtung verlaufen.

Dachgauben sind nur bis 1,5m Breite, Quergiebel nur bei
Einfamilienhdusern bis max. 3,50m zuldssig; Dacheinschnitte sind
unzulassig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 Grad zulassig.

Gebaude, die an einer Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind
in der Dachneigung, Trauf - und Firsththe sowie Dachdeckungsmaterial
aufeinander abzustimmen.

Der Nachbauende muss sich dem Bestand anpassen, wenn keine
Ubereinstimmung erzielt wurde.
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Garagen und Nebengebdude

Fur jede Wohneinheit sind Stellplatze nach der Stellplatzverordnung der
Stadt Erding zu errichten.

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfiachen zuléssig.

Nebenanlagen auBerhalb der Baurdume sind bis max. 12 m?2 pro Parzelie
zulassig.

Stellplatze und Garageneinfahrten sind wasserdurchléssig zu bauen, z.B.
mit Kies, Pflaster mit Rasenfugen oder Rasengittersteinen

Einfriedungen

Zulassig sind nur sockellose Einfriedungen in Form von senkrechten
Holzlatten bzw. aus Maschendraht mit hinterpflanzter Hecke aus
heimischen Geholzen mit einer Hohe von max. 1m Uber Oberkante
Randstein.

Mauern im Boschungsbereich diurfen nicht iber die Gelandeoberkante
ragen.
Erforderliche Stiitzmauern sind als Naturstein-Trockenmauern auszubilden

Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.



6.1

6.2

Griunordnung

Baume
Je privater Bauparzelle ist mindestens 1 Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Es

sind {iberwiegend standortgerechte und heimische Baume zu verwenden,

z.B.: Baume 1. Ordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, 18-20
Acer platanoides Spifz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior Gem. Esche

Baume 2. Ordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum-Hochstamme in lokaltypischen Sorten

Straucher

Mindestens 10 % jeder Bauparzelle sind mit Gberwiegend
standortgerechten heimischen Strauchern zu bepflanzen, z.B.
Pflanzqualitdt: 2xv, 100-125

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schw. Holunder

Viburnum lantana Woll. Schneeball



6.3

6.4

7.1
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7.4

Private Grinflache
7um ostlichen Ortsrand hin ist ein 5 m breiter Streifen zu bepflanzen. Es
sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Baume und Straucher

zu verwenden.

Pflege
Die zu pflanzenden Baume und Stréucher sind dauernd zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind entsprechend den Festsetzungen des

B-Planes zu ersetzen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

T T T Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
_{ I_ Entwicklung von Natur und Landschafts-
Ausgleichsflachen
1T

Im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes sind keine

AusgleichsmafBnahmen vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Eingriffsbebauungs-planes:

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs.
1a BauGB eine 1034 m2 groBe Teilfliche im Norden der Fi.Nr. 3154/2
Gemarkung Altenerding als Ausgleichsflache fGr den Eingriff in Natur und

Landschaft festgesetzt.

R Sukzessionsflache

Der Oberboden ist in einer Starke von ca. 20 bis 30 cm abzutragen.
Danach ist die Flache der natirlichen Sukzession zu uberlassen. Der
Streifen zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist zur

Vermeidung von Beeintréachtigungen im Zweijahresrhythmus zu méhen.
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SCHEMASCHNITTE
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

allgemeines Wohngebiet

hochstzuldssige Grundflache in
Quadratmetern ( z.B. 80 m?2)

max. zwei Vollgeschosse

max. zwei Vollgeschosse, oberstes
Vollgeschoss im DG

max. Wandhohe in m

Die Wandhohe an der Traufseite
wird gemessen von der festgelegten
OKRD des FuBbodens EG bis zum
fiktiven Schnittpunkt von
AuBenwand mit Dachhaut.

Der Bezugspunkt OKRD des
FuBbodens EG ist in den
Schemaschnitten beziffert. Die
Schemaschnitte sind Bestandteil der

Satzung.

IE=ra(e) =WH 4,50 m
II =WH 6,20 m
Baugrenze

einzuhaltende Firstrichtung.

Bei Haus 5-7 Firstrichtung zwingend
Uber der Langsachse des Hauses.

StraBenverkehrsflache als
Eigentimerweg zu widmen

StraBenbegrenzungslinie
Umgrenzung von Flachen fur
Garagen und Stellplatze
Garage

Vorgeschriebene Zufahrt

Stellplatz
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Grinordnung
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MaBangabe in Meter

Baum, Bestand, zu erhalten
zu entfernende Baume

private Grunflache (Ausbildung eines
Ortsrandes)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(8]

o

124/4

]

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Grundsticksgrenzen

Bestehende Flurstiicksnummer
( z.B. Fl. Nr. 123/4)

Bezeichnung der Parzelle
(z.B.Nr. 3)

Vorhandenes Haupt- und Nebengebéaude

Vorgeschlagenes Gebaude



Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsaniage angeschlossen sein.

Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
liber Sickerdohlen auf dem eigenen Grundstlick in die sickerfahigen
Schichten abzuleiten.

Im Hangbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen . Die Bauwerke sind
dagegen zu sichern. _

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das
natUrliche Abflussverhalten darf nicht verandert werden, dass beldstigende
Nachteile fur andere Grundstiicke entstehen ( Art.63 BayWG).

Bodendenkmalpflege

Bodendenkmaler, die zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und missen unverziglich bekannt gemacht werden.

Immissionen

Innerhalb des Planungsgebiets kdnnen im ortsiiblichen Umfang Larm.-,
Staub- und Geruchsbeldstigungen durch die im Umgriff vorhandenen
landwirtschaftiichen Betriebe und Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen auftreten. Diese Emissionen sind hinzu-
nehmen , da sie ortsiblich sind.

Kartengrundlage
Amtliche Katasterblatter , M 1:1000

MaBentnahme
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

Keine gewahr der MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 26.02.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 21.03.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

2. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 01.10.2002 hat in der Zeit vom 21.11.2002
bis 07.01.2003 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2002
wurden die Trager offentlicher Belange gemiR § 4 BauGB in der Zeit vom
21.11.2002 bis 09.01.2003 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.10.2002 wurde
mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2003 bis
02.05.2003 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
25.03.2003 ortstiblich bekanntgemacht.

5. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den
Bebauungsplan in der Fassung vom 20.05.2003 in seiner Sitzung am
20.05.2003 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
03.07.2003, AZ.: 42/610-4/2 gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt .

14, Juli 2003 gez.

Erding, den

K.-H. Bauernfeind
Erster Blirgermeister

7. Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes
erfolgte am42323 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
16.01.2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

17, Juli 2003 gez.

K.-H. Bauernfeind
Erster Blirgermeister

Erding, den




