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Die Stadt Erding erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —~GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 77 ,Gebiet westlich der Haager StraRe”.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gem. § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - als Aligemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzu-
lassig.

Im Planungsgebiet sind Nutzungen gem&R § 13 BauNVO unzuléssig.

MafR der baulichen Nutzung

130 hdchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter
(z. B. 130)

! héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (z. B. 1)

Die festgesetzte Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen,
Stellpldtze und deren Zufahrten bis max. 75% (berschritten werden, sofern in
der Planzeichnung nicht anders festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfldche darf bei allen Gebduden ausnahmsweise gem.
§ 16 Abs. 6 BauNVO durch Balkone und Terrassen mit nicht wasserdurchléssi-
gen Beldgen und durch Loggien um max. 10% uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

___________ Baugrenze

Baugrenzen diirfen fir Wintergérten bis zu einer Tiefe von 3 m und bis zu einer
GréRe von max. 12 gm Uberschritten werden. Balkone dirfen héchstens 1,50 m
die Baugrenze iberschreiten.

Im gesamten Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt: Parzellen 1 - 6
Einzel- oder Doppelhaus, Parzellen 7 - 14 Einzelh&user.

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushélfte und
Parzelle 8 nur eine Wohnung; Parzelle 9 entsprechend Planeintrag.

3wo héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten (z. B. 3)

Gebédudehdhen und bauliche Gestaltung

Die Oberkanten des EG-FertigfuBbodens werden fiir die neugeplanten Geb&ude
wie folgt festgelegt:

Parzellen 1, 2
Parzellen 3, 4
Parzellen 5-10
Parzellen 13, 14

464,75 m . NN
464,85 m . NN
465,50 m . NN (5-7 nur bei Neubebauung)
465,00 m . NN (14 nur bei Neubebauung)

Die Bebauung auf den Parzellen 11 und 12 ist in aufgestelzter Bauweise (Ske-
lettbau in Holz oder Stahl) ohne Keller auszufiihren. Die Konstruktionsunterkante
der EG-Decke muss eine Hohe von mindestens 465,00 m {i. NN vorweisen. Die
Stutzpfeiler sind strémungsgiinstig mit groBtmdglichem Abstand untereinander
auszufithren. Unzuldssig sind die Lagerung von Gegenstidnden unter den beiden
Gebduden sowie Einfriedungen oder eine &hnliche bauliche Abtrennung der Par-
zellen 11 und 12.

Gelédndeauffillungen sind zum Schutz der Gebédude zuldssig, generell jedoch auf
ein notwendiges Minimum zu reduzieren. Speziell auf den Fldchen zwischen den
Gebduden und der Sempt sind in den Gérten keine Auffiillungen zuldssig. Ein
eventueller Verlust an Riickhalteraum ist auszugleichen.

Die max. Wandhdhen der Hauptgebédude auf der Traufseite betragen:

3,80 m
6,30 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 ab Oberkante des FertigfuBbodens bis zum Schnitt-
punkt Wand mit Dachhaut. Abweichungen von diesen Festsetzungen bei beste-
henden Gebduden sind zuldssig.

1 Voligeschoss (i)
2 Vollgeschosse (Il)

AuBenwaiande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder holzkonstruier-
te Fladchen bzw. Glaskonstruktionen zuldssig. Sichtbeton nur fiir Sockelbereiche,
Stiitzmauern und untergeordnete Bauteile.

Fir die Hauptgeb&aude sind folgende Dachformen zuléssig:

Sattel-, versetztes Pultdach DN 27° - 35°
Walm-, Zelt-, Mansarddach DN  bis 63° und Flachdach

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel und Dachsteine in Rot- bis Rotbraun-
tonen zuldssig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete Gebé&udeteile
kénnen auch mit Glas- und/oder Blechdach ausgefiihrt werden.

Fir die Dachgeschossbelichtung sind Dachgauben mit einer max. Breite von
1,50 m oder liegende Dachfenster mit max. 0,8 gm Glasflache zuldssig. Die
Summe aller Gaubenbreiten je Dachflache darf max. 30% der Dachldnge betra-
gen. Dachgauben sind nur bei der Dachneigung von 35° zuléssig.

Anstatt von Gauben kann, jedoch nur bei eingeschossiger Bebauung, je Geb&u-
de an einer der Traufseiten ein Quer- oder Standgiebel mit einer max. Breite von
30% der Geb&udeldnge errichtet werden. Der First von Quer- oder Standgiebeln
muss mind. 0,80 m unter dem Dachfirst des Hauptgeb&dudes liegen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.
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Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist auf eine
einheitliche Gestaltung beziiglich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu
achten.

von jeglicher Bebauung freizuhaltende Zone

Garagen, Stellpldtze und Carports
Cp E Flache fir Garagen, Stellpldtze, Carports

Garagen, Stellpldtze und Carports dirfen nur an den hierfir vorgesehenen
Flachen unter-gebracht werden.

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellpldtze ist nach den Stellplatz-
richtlinien der Stadt Erding zu ermitteln.

Wandhdéhen:
Dachform:

max. 3,00 m iiber Garagenfertigboden
Satteldach, Pultdach, Walmdach, Flachdach

entsprechend Hauptgebdude, ferner Blecheindeckung oder
Dachbegriinung.

Dacheindeckung:

Stellpldtze, deren Zufahrten und interne Wege sind aus wasserdurchldssigen
Beldgen (Rasengittersteinen, weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene De-
cke ...) zu errichten.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

[ P — ] Parkstreifen

E Eigentiimerweg

F+R FuBR- und Radweg

Loa Parkplatz

_ StraRenbegleitgriin

e Grundstiicks- und Garagenzufahrt

mit Fahrrecht zu belastende Flache fir Pflegefahrzeuge

Griinordnung und Freiflichengestaltung

Vegetationsbestand

Baum, Bestand, als Einzelgehdlz zu erhalten, Féllung in
jedem Fall genehmigungspflichtig.

Gehdlzgruppen, Bestand, mittelfristig mit standortge-
rechter Artenzusammensetzung zu entwickeln.

B

Der so gekennzeichnete Baum- und Vegetationsbestand ist bei Durchfiihrung
von BaumaBnahmen gem&R DIN 18920, bzw. RAS-LP 4 zu schiitzen.

Bei StraBenbaumaRnahmen im Bereich der bestehenden Linden-Allee (Kronen-
traufe + 1,5 m) entlang des Pater-Alois-Weges ist eine detaillierte Planung im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erstellen.

Bepflanzung

. Tilia cordata, Winter-Linde
Hochstamm, 4 x.v., e.w., StU 20-25

@y P

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfiigige Abweichungen gegeniiber der
Planzeichnung zuléssig.

Hecke, zu pflanzen

Zur Sicherstellung der des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflichen folgender
Oberbodenbedarf vorzusehen:

Baume: Baumgruben 200 x 200 x 60 cm

Pflanzflachen: 40 cm
Rasenflachen: 20 cm
Hecken

Freiwachsende Hecken dirfen, wenn sie an d&ffentliche Wege und Platze
angrenzen, eine Héhe von 2,00 m nicht dGberschreiten. Zuldssig sind alle han-
delsiiblichen Gehdlze mit Ausnahme von allen Koniferen.

Bei Schnitthecken ist eine HO6he von 1,50 m zulassig. Fir Schnitthecken
zuldssige Gehdlze sind:

Acer campestre Feld—Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna  WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Private Grinflachen
Private Griinflaichen, Hausgérten

Der Anteil der Pflanzflachen in den privaten Grinflaichen darf 15% nicht unter-
schreiten. Pro 500 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein groRer bis mittel-
grofRer Laubbaum zu pflanzen.

Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.
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private Griinflaichen, Uferbereich

Ein 10 Meter breiter Uferstreifen zur Sempt ist von intensiver Nutzung freizuhal-
ten. Die Errichtung von rdumlich wirksamen Abgrenzungen, wie z.B. durch Ein-
friedungen oder Hecken, ist innerhalb des Uferstreifens und zum Ufer unzulés-
sig.

Der Gehdélzbestand ist standortgerecht zu entwickeln. Fiir Neupflanzungen sind
Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden:

Salix alba Silberweide
Salix viminalis Korbweide
Fraxinus excelsior Esche

Alnus glutinosa Erle
Populus tremula Zitterpappel
Populus nigra Schwarzpappel

private Griinflichen, Wiesenbereiche

Die Wiesenbereiche sind extensiv zu nutzen; keine Diingung, ein- bis zweischii-
rige Mahd.

L L4 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
— H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
T T T Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die Qualitdten der Flachen beeintrdchtigende Nutzungen sind unzuldssig. Die
Flachen sind standortgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

L B L
Ly - Flachen oder MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
e §1a Abs.3 BauGB

Ausgleichsflache: 4.250 gqm groRes Teilstiick der Flurnummer 3145, Gemar-
kung Altenerding

Pflanzung von Bdumen (Heister) und Strauchern im Raster 1,5 X 1,5 m,
Anteil Straucharten 40%, Anteil Baumarten 60%

Ergdnzung Waldrand

Baumarten:

Alnus glutinosa Rot-Erle
Fraxinus excelsior Gewdhnl. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucharten:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

9.4

9.5

9.6

9.7

Rote Heckenkirsche
Liguster
Trauben-Kirsche
Echter Kreuzdorn
Gemeiner Faulbaum

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Rhamnus cartharticus
Rhamnus frangula

Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzung von Stréduchern im Raster 1,0 X 1,0 m, Anteil Strducher 100%
Arten Liste 9.2

Aufbau Waldsaum

Entwicklung extensive Wiese

Entwicklung:

Die ersten fiinf Jahre zweischiirige Mahd, erste Mahd ab Mitte Juli, keine Din-
gung, Abtransport des Méhguts.

Nach fiinf Jahren: einschiirige Mahd ab Mitte Juli, keine Dingung, Abtransport
des Mahguts.

9 Pflanzung
Quercus robur, Stiel-Eiche

Hochstdmme oder Stammbische, mind.2 x.v., m B.,
StU 8-10 cm

Die PflanzmaBBnahmen sind durch Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen.

Ausglelchsflache_____

bersmhtsplan
Ausgleichs "/
bebauungsplan
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Einfriedungen und Nebenanlagen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zdune mit max. 1,20 m Ho6he aus senk-
rechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune zuléssig.

”HH Einfriedung unzuléssig

Eine Einfriedung oder andere rdumlich wirksame Abgrenzungen vom StraBen-
raum oder Zufahrten sind unzuldssig. Die Bereiche vor Gebduden sind zu begri-
nen.

Werden auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfliche Nebengebdude als
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des 8 14 Abs. 1 BauNVO
errichtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 9 gm je Baugrundstiick

betragen. Sie sind grundsétzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach aus-
zufdhren; Wandhdhe: max. 2,40 m.

Spielplatz als Gemeinschaftsanlage
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Kartengrundlagen:

Nachrichtliche Ubernahme

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Militdrflughafens
Erding. Die nach § 12 (3) 1b LuftVG festgelegten Bauhdhenbeschrankungen
sind zu beachten.

© Grenze Landschaftsschutzgebiet Sempt-Schwillachtal
i
I (Ausgleichsbebauungsplan)

Hinweise

P ———— Gemarkungsgrenze

1234 bestehende Flurstiicksnummer (z. B. 1234)
—0O bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorhandenes Haupt- und Nebengebéude

zu beseitigendes Geb&ude bzw. bauliche Anlage

vorgeschlagenes Gebdude

Trafostation

Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z. B. 3)

©

bestehender Wald / bachbegleitende Gehdlze auRerhalb
Geltungsbereich (Ausgleichsbebauungsplan)

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

Wasserflache

Die Entwésserung erfolgt gemaB der Satzung des Abwasserzweckverbands Er-
dinger Moos im eingeschriankten Mischsystem. Nicht, oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern und darf nicht in Kanéle des Abwasserzweckverbands Erdin-
ger Moos eingeleitet werden. Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt
der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flichen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorran-
gig zu versickern. Dabei sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
ten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Demnach
ist das Niederschlagswasser grundsétzlich flichenhaft {iber eine geeignete, be-
wachsene Oberbodenschicht zu versickern. Ausreichende Flachen sind dafir
vorzusehen.

Gegen hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Entspre-
chend § 31a Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemaBnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren (z. B. angepasste Bau-
weise) und zur Schadensminderung (z. B. Raumnutzung) zu treffen.

Archéologische Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen unverziiglich zu
melden.

Digitale Flurkarte ®LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
Planfertiger: Miinchen, den
LA Conl e L
(Planungsverband AuBerer Wirtscha
Gemeinde: Erding; don i osovviivississvnsnssassssmrovisaiorss siv s sisnaess
(Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Biirgermeister)
Verfahrensvermerke
1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 174 wurde vom Stadtrat

Erding am 19.12.2002 gefasst und am 13.03.2003 ortsiiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 21.01.2003 hat in der Zeit vom 08.05.2003 bis 10.06.2003
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frilihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 21.01.2003 hat in der Zeit vom 08.05.2003 bis
24.06.2003 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Stadtrat Erding am 14.10.2003 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 14.10.2003 hat in der Zeit vom
23.01.2004 bis 23.02.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.03.2004
wurde vom Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding am 04.03.2004
gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Satzungsbeschluss
vom 04.03.2004 in seiner Sitzung am 18.05.2004 aufgehoben und die nochma-
lige eingeschriankte Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2004 wurde mit
Begriindung gemdB 8 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 12.04.2006 bis
28.04.2006 offentlich ausgelegt. Die o&ffentliche Auslegung wurde am
04.04.2006 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2006
wurde vom Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding am 11.05.2006
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Erding, den D8N 2008,

(Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Biirgermeister)

...............................................

(Siegel)

Die onsﬁblicﬂe B_fk rﬁﬂﬁchung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 8” .......... dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2006 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Birgermeister)



