Ill. Festsetzungen durch Text 9. Schallimmissionsschutz I. Festsetzungen durch Planzeichen
_ 1. Art der baulichen Nutzung 9.1 Gewerbegerdusche
A 173542, osy ( osy ( os} ( os) ( osﬁ ( 053 ( os) ( 053 (\0/53 ( 053 ( 053 ( sﬁﬁf‘ S - S . o s - . - - - Grenze des Geltungsbereichs
¥ \‘ ’ oS 1.1 SO, Sondergebiet Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Plangebiet ist nach §1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerausch-emissionen gegliedert.
| . .. Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache auBerhalb der festgesetzten
v - - BN o) { Schemaschnitt Hau ptac hse Nord - Std, M 1: 250 1.2 In allen Ebenen sind Einzelhandelsnutzungen, Schank- Speisewirtschaften und Fitness-studios zuléssig.(§ 9 Abs. 3 Griinflachen in Richtung Osten folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel nicht Uberschreiten: | _ Umgrenzung von Fléchen fir
N BauGB, § 1 Abs. 7 BauNVO). 5
@_@ @—@ @—@ \ ‘/ Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel je m? St Stellplatze
o oY o oY o > . ros = k&@ 1.3 Dabei sind folgende Einzelhandelsnutzungen zuléssig: Grundflache aulerhalb der festgesetzten Griinflachen in Richtung Osten .
~ q \ \ o3 o B augrenze
! @ C Y x/cD (\\ l/;~> (\\ x/;> G\ ya @ @ Gn x/> | \ Ls\ L \ \ N N - Teppichmarkt mit maximal 700 m2 Verkaufsflache tagsiiber [dB(A)] | nachts [dB(A)]
:: [/ TN /N | L/ T\ [/ T\ = = B¢ Y - Baumarkt-Kernsortiment mit maximal 8.030 m? Verkaufsflache Baulinie
AN - Gartenmarkt - Kernsortiment mit maximal 3.270 m? Verkaufsflache 55 ‘ 40
: N - Randsortiment im Bau- und Gartenmarkt maximal 1.930 m? Verkaufsflache . _— _ . ) o e .
7 s\ : : - Elektromarkt mit maximal 2. 500 m?2 Verkaufsflache Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach DIN ISO 9613-2 fiir freie Schallausbreitung 5
@ AN/ % ; A - Biirofachmarkt mit maximal 900 m? Verkaufsflache Uber_ebeng?m Geléqde durchzuf'L'lh_ren, wobei die I-_k'jhe des Schallausbreitungsweges gemaf Gl. 10 der DIN ISO 9613-2 mit —|—|— V%rbindliche Mafe in Meter
I ] - Farben- und Tapetenmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache hm = 4 m Uber Gelande und Cpet = 0 anzusetzen ist. ) B ) zB.500m
© - Matratzenmarkt mit max. 700 m? Verkaufsflache Der_ Na_chwels qer Elr)halt_ung der S|c_h aus den |mm|s_S|onSW|rksan_1en fl_achenbfzzoger}eq Schallle_lstungspegeln ergebenden
@ ’ .@. zulassigen Gerauschimmissionsanteilen Lr,zul der einzelnen Betriebe ist nur fiir Immissionsorte in
A - Delikatessen Lagerverkauf mit maximal 799 m2 Verkaufsfléche Schallausbreitungsrichtung nach Osten (geplantes allgemeines Wohngebiet dstlich der Kreisstrate ED 19) zu fGhren. | . .
j ) Bio-Supermarkt?nit maximal 799 m? Verkaufsfliche Dabei ist zu beachten, ob sich der Immissionsort noch im Einwirkungsbereich der Betriebsanlage in Anlehnung an die \] | 4 Ein- und Ausfahrtsbereich
(@) - Lebensmittel Discounter mit maximal 799 m? Verkaufsflache Relevanzgrenze des Entwurfs der DIN 45691 vom Mai 2005 befindet.
| - Getrankemarkt mit maximal 799 m? Verkaufsflache Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil des Betriebes den am
| ¢S Immissionsort gelt_en_den I_mmissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den asssasasaa Bereiche ohne Ein- uind Ausfahrt
olo o Die Gesamtverkaufsflache von 18.730 m? darf nicht tbertschritten werden. W_ert Lr.zul = Imm|SS|_onsr_|ch_twert-_15 dB(A). . . S L
o 3.00 5.00 2.00 4.00 2121 1000 6.50 150 | 1.50 6.50 250 | 200 4.00 150 |2 5.00 3.00 Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte SO
| . . . . . - . innerhalb des Sondergebietes. Sonderbauflachen
S 14 Einzelhandelsgeschafte dlrfen eine Verkaufsflache von 300 m* nicht unterschreiten. Innerhalb des Sondergebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen
1.5 Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen werden auf maximal 20 % der Gesamtgeschosflache festgesetzt. unmittelbaren Nachbargrundstuc_:_ken an den nach_stgelegenen__Nachbarlmmlssmnsorten (Fen_ster von Aufeqthaltsraurrlen)
| 16,00 21,00 16,00 bzw., wenn das Nachbargrundstlck nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fiir PD Dachform Pultdach
| . T . . ~ . PP Gewerbegebiete gemal 6.1.b TA Larm eingehalten werden.
_ c _ 1.6 Ausn_ahmswelse zu_IaSS|g S'.nd Wohnq_ngen fur Aufsichts- und Berelt_schaftspersonen, sc_)welt sie fur_ die Aufrechterhaltung Der Nachweis, dass der o.g. festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von den
s = o = =) = des Betriebes erforderlich und in Grundflache und Baumasse dem Betrieb untergeordnet sind. Im EG ist Wohnnutzung - . : i . . .
S g 3 5 3 g S unzulassig anzusiedelnden Betrieben eingehalten wird, ist generell mit dem Bauantrag zu erbringen und nur im Ausnahmefall FD Dachf Flachdach
| 3 - g %) = %) g - 3 . (Biironutzung oder nach Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde) kann darauf verzichtet werden. achiorm Flachdac
9] 3 ° k= ° = g N . _—
: E g’ ((2 % ZO g ZO % ((2 E g’ 1.7 Ausnahmsweise sind ab dem 1. OG Biiro- und Verwaltungsnutzungen zulassig. 9.2 Baulicher Schallschutz
P + 8 2 5 9 o Q 5 e + 8 . . " . ) " A WH Wandhéhe,
=0 _g 'EI; % % % 'EI; _g =0 1.8 Lagerplatz_e als selb"sta_ndlge Anla_gen fur Schrott, I-_I_elz_materlal, Abfalle und ahnlich W|rke_nde An allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN OK = Verschnitt AK Wand mit Dachhaut
| 5% o O 0 0 0 O o X & Lagerflachen sind unzulassig. Lagerplétze als unselbsténdige Anlagen zu zugelassenen Betrieben 4109 (Nov. 1989) befinden, sind bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
bleiben davon unberiihrt. AuRenldrm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach
v ] ) ) ) Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. . maximale Wandhdhe
1.9 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Nebenanlagen i.8.d. § 14 Abs. 2 (Nebenanlagen, die der Versorgung Fir Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von Aufenbauteilen ist im gesamten Sondergebiet max. 481,00 m G.NN
N mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen) sind in die Gebaude zu integrieren. Larmpegelbereich IV gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.
) Fir Schlaf- oder Kinderzimmer im Randbereich des Sondergebietes sind bis zu einem Abstand von 26 m von der
2. MaR der baulichen Nutzung StraRenmittenachse der Sigwolfstrale (ED 19) schallddmmende Liiftungseinrichtungen vorzusehen. .
0°-10° Dachneigung
2.1 Max. zul. Grundflachenzahl: 0,8 10. Ver- und Entsorgung z.B. 0 Grad - 10 Grad
Dabei darf die festgesetzte GRZ von 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
o Uberschritten werden. 10.1 Flache fir Versorgungsanlagen
\ Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. A4[461,50 G.NN Héhenbezugspunkt, zwingend
2.2 Gemal Art. 6 Abs. 4 BayBO gilt als Tiefe der Abstandsflache 0,25 H, jedoch mindestens 3,0 m. Y
10.2 Alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an die Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwarme
@ 3 N\ 2.3 Zur Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind auch die festgesetzten privaten Grinflachen anzuschlieBen. Die Erzeugung von Warme unter Einsatz fossiler Brennstoffe ist verboten. Die Warmeerzeugung ist nur bei
{ Il ] 9 \\ mit einzubeziehen. technischer Notwendigkeit (z.B. Nachheizung fiir die Warmwasserbereitung) zulassig und erfordert in jedem Fall die Ij offentliche Strassenverkehrsflache neu
@ | > entsprechende behdrdliche Genehmigung und die Zustimmung des Fernwarmeversorgungsunternehmens. Das
b | > 2.4 Fur das Bauland wird eine maximal zulassige Wandhdhe am Schnittpunkt OK Dachhaut festgesetzt. Die jeweiligen Hohen ortsansassige Fernwarmeversorgungsunternehmen darf Brennstoffe in Verbindung mit der Nutzung geothermischer
@ | > \ sind den Planeintragungen zu entnehmen. Primarenergie (Antriebe, Nachheizung und andere Zwecke) einsetzen. - Strassenbegleitariin. Rasen
{ | | \ Die OK der Zufahrten zu den Parkplatzen ist ebenfalls den Planeintragungen zu entnehmen. glefigrun,
@ : : 3. Bauliche Gestaltung 11 Hinweise
S| . - -
6 | ’ 3.1 In den Quartieren SO 1 bis SO 3 sind nur Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 3 Grad 11.1 Fir eventuelle Bauwasserhaltungen ist beim Landratsamt Erding eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. - Private Griinflache
I;‘A | g zuldssig. Bei der Versickerung des Niederschlagwassers sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
;) | 1 Schemaschnitt Nebenachse West - OSt, M1: 250 . . ) o Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu Sffentliche Strassenverkehrsflache
| , , 3.2 Das Dach des SO 1, SO 2 und SO 3 ist extensiv zu begriinen, ausnahmsweise kénnen untergeordnete Dachterrassen beachten. FUR- Radwe
@ | [ Lo o _2 g 8 gc 2 Lo zugelassen werden. Nach der NWFreiV ist das Niederschlagswasser grundsatzlich liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das 9
3 | T - - > £ 56 $20 % B % 38 £ 86 Grundwasser einzuleiten. Unterirdische Versickerungsanlagen sind nur in Ausnahmefallen und nach Vorreinigung des
] @ I 4 X3 INZS G S oN I oK 3 3.3 Bei einer Dacheindeckung aus Zink, Kupfer oder Blei sind nur beschichtete Materialien zulassig. Niederschlagswassers zulassig. -
{ | ® 3 3 Strassenbegrenzungslinie
C\ @ | * S [ 3.4 Bei der Verwendung von groR¥flachigen Metallverkleidungen an Dachern oder Fassaden ist bei der Baugenehmigung ‘151__.2ﬂ\_lVﬁss§rwirtSﬁhta;ft . Fertigstell die 6ffentliche W d di
L/ £ %I_+ [ \ \ ebenso bei Gebauden mit einer Gesamthdéhe von tiber 480,0 m 0. NN ist der Bauantrag der Wehrbereichsverwaltung Sud - a"t‘ IIC /e\b auvor t? en_t_mussen \10r erugs ehllmg an |eg enzlc_ N h aT§erversorgundg una hlf Umfahrt
[~ | M ] N ; N ; AuRenstelle Miinchen zur Festlegung der Fassadengestaltung und der Fassadenmaterialien vorzulegen. zentrale Abwasserbeseiligungsaniage angeschiossen werden. wischeniosungen werden nient zu-————...... | ———————— -
s | EOEEew < I ! : | gelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage mufd nach den anerkannten Regeln der Technik
C\ @ | [ A e 3.5 Bei der Fassadengestaltung sind groRflachige helle Farbtdne, wie weil3, hellbeige und hellgrau (DIN 1986 ff) erstellt werden.
\\\ ,'l | N N . . . . . . .
L/ . : | | ! I : unzulassig, in Ausnahme von natlrlichen Materialwerten. 11.3 Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos im Anbauverbotszone 15,0 m entlang der Sigwolfstrasse (ED 19)
&J @ | ~ ¢ | : 4. Garagen. Stellolitze. Nebenanlagen eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf und der Dachauer Strale (ED7)
™ q * @ | ! ’ gen, P ’ 9 den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger
C @ I | * ,\ : X X . . o . . . Moos eingeleitet werden. Rickhalte-, und Versickerungsanlagen sind vom Bauherren zu erstellen. Die Bemessung der
W Y | P AN 4.1 Die Anzahl der erforder_llchen §te|lplatze und Ge_l_ragen ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt I_Erdl_ng in der_]ewells Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.
2 | PSRN geltenden Fassung zu ermitteln. Fiir Verbrauchermarkte gem. 3.2 der Stellplatzsatzung der Stadt Erding ist abweichend Zulssige Lage der Werbepylone
( | | . davon 1 Stellplatz je 25gm Verkaufsflache nachzuweisen. 11.4 Gewerbegerausche
™ @ ' Se . . . . . L ) Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die
w, [ Se o sls|s sls o 4.2 Tiefgaragen und Parkhauser sind nur innerhalb der festgesetzten Bauraume zulassig. Die Zu- und Ausfahrt zu den Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen StraRenbaume, zu pflanzen: Qualitat
i) f I L >3,00 5,00 Pl 350 halll Al A 6,50 250 |7 |< 4,50 o 5,00 >3,00 Garagen und Stellplatzen ist nur Gber die festgelegten Zu- und Ausfahrten erlaubt. Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht Giberschritten werden. und Artenliste gem. Festsetzung
lka L s o . . ) o o ) Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fiihren. durch Text
™ 3 I . 2,00 2,00 4.3 Von der Ost-West Achse ist eine Zufahrt nach Siiden gemé&R Planeintrag zulassig. Es ist eine weitere Zufahrt von der Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen
W o) | ) 6.00 L0 zentralen Nord-Siid-Achse zuléssig. Die maximale Breite der Zufahrt ist 9,0 m Betrieb (z. B. nur Biironutzung) handelt.
%A I ® 14,00 10.00 15.00 L ) o StraBenbiume, zu pflanzen;
;) : . 4.4 Tiefgarageniiberdeckung 11.5 Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig. Art: Acer platanoides 'Spitz-Ahorn'
/! Ny o £ o . Qualitat gem. Festsetzung durch Text
<> C;: I o ) o 5 % g g ] Die Tiefgarageniiberdeckung muss im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 1,2 m betragen. Alternativ kénnen 11.6 Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Erding. Die nach § 12 (3) 2a LuftvG festgelegten
; I . g S © I B S g Aussparungen im TG Bereich je Baum realisiert werden. Bauhdhenbegrenzungen sind zu beachten. Strauch-Hecke, zu pflanzen; Qualitat
ISRA | 3 2 5 D 3 14 5 3 2 Tiefgaragendecken, die auf3erhalb von Gebauden liegen und nicht als Flachen fiir Nebenanlagen genutzt werden, sind mit ® und Artenliste gem. Festsetzung
Py o C ] - ] o c . 8 . ” ~ . g . .. . 3
{ | w3 s £ = 2 P w3 einer mindestens 60 cm starken Substratschicht zu tiberdecken und zu begriinen. 11.7 Fir das Sondergebiet ist fir die Bereitstellung von Léschwasser ein Grundschutz von 96 m¥h durch Text
@ | * + % % 3 3 " % + % (nach DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir eine Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter
I * E = 2 g g © 2 E = 4.5 Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen, soweit nicht funktionale Griinde entgegenstehen. Bedachung) vorgesehen. Ein dartiber hinaus notwendiger Feuerschutz ist vom jeweiligen Bauherr im Sondergebiet sicher zu
@ | [ 0 < o 7] 7] o o o< stellen.
| . 4.6 Die Stellplatze sind mit StraBenbaumen gem. Festsetzung 7.6 zu Uberstellen (1 Baum pro 5 Stellplatze).
\ ( | ¢1736 P 9 9 ( P P ) 11.8 In der Nachbarschaft des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Daher ist mit Baum Bestand, zu erhalten
N A ; ) _ o SO . .
|/ G I ¢ 4.7 Die im Plan nicht dargestellten notwendigen Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen IanWIHSChaftllchen Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen ausgehend von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Hecke Bestand halt
DX | Py . . . X L . . . Flachen zu rechnen. [cesod) ecke Bestand, zu erhalten
@ : zulassig und zu gréReren Einheiten zusammenzufassen. Wenn sie in einem rdumlichen Zusammenhang ausgebildet werden,
\&,‘ { | ) sind sie als eine Einheit auszubilden. Das bedeutet: Einheitliche Ausrichtung der Stellplatze, einheitliches Stellplatz- und 11.9 Bei einer notwendigen Verlegung der bestehenden Gasstation an der Dachauer Strae Ecke Sigwolfstrale ist die neu zu 7N
@ | ) Fahrgassen- Raster, einheitliches Baumraster, sowie einheitliche Baumart. errichtende Gasstation an der gem. Planeintrag vorgesehenen Stelle zu errichten. Das bestehende Satteldach ist durch ein 4\ .} Baum Bestand, zu fallen
= g L [ Flachdach oder Pultdach zu ersetzen. N’
ke | f 4.8 Auf den Parkierungsflachen und zugehérigen Verkehrsflachen sind keine Nutzungen auRer dem Parken von Fahrzeugen N
| | * erlaubt. Auf den gesamten Freiflachen ist das regelmaBige und dauerhafte Aufstellen von Verkaufsstanden und -fahrzeugen 11.10 Dennoch missen alle Bauvorhaben die eine Gesamtbauhdhe von 458,80 m Gber NN (Hohe des . "‘\“*32‘ Hecke Bestand. zu fallen
™ o) | * jeglicher Art untersagt. Flugplatzbezugspunktes) Uiberschreiten unter Angabe des genauen Standortes (geografische Koordinaten nach WGS 84), der ‘»\3 (),, 2
v I ® maximalen Hohe Uber GND, Gesamthohe Uber NN, der horizontal Ausdehnung und der Art der Aufienwirkung erneut I
( % >@ | ® 5. Einfriedungen vorgelegt werden um fiir diese Bauvorhaben eine Bewertung in Bezug auf die Anlagenschutzbereiche des Flugplatzes Erding
'} . . . fur die kombinierte Radaranlage (Prazisionsanflug- und Flugplatzrundsuchradar / Sekundarradar) und der Navigationsanlagen Rankwand
% |\\ ¢ Sc h emasc hn Itt q uer zur ED 19’ Westseite EDlg’ M1:250 5.1 Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Gitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2 m zuléssig. durch__zufuhren, hier kann es aus Griinden des Schutzes der flugsicherungstechnischen Anlagen zu Auflagen (auch
AN e ? ‘o O Einfriedungen sind gemaR den Schemaschnitten M 1:250 von den &ffentlichen StraRen abzuriicken und mit Schnitthecken in BauhShenbeschréankungen) kommen.
SN e ee——— s 5 S5 9 % der Hohe der Einfriedung zu hinterpflanzen, sofern die Hecken nicht bereits in der Planzeichnung dargestellt sind.
—————————————————————— — ®
N —— S — o 2 I N
e . ] “'“‘“““--——-—-————————T___T_______T____T____—_ — —— 6. Werbeanlagen
DI A
6.1 Werbeanlagen die ausserhalb der festgesetzten Baurdume stehen, sind nur im Bereich der Ost- West- StraRenachse und
= der zentralen Nord- Slid- StraBenachse in einer einheitlichen Gréfe von 1,2 m Braite und max. 5,0 m Héhe zulassig. Von der
= Straflenbegrenzungslinie der Sigwolfstralle ist ein Abstand von mind. 20,0 m einzuhalten. Die Lage der Werbeanlagen sind
.¢_ 463,75 (.NN / dem Planeintrag des Bebauungsplanes zu entnehmen.
) \ I n 6.2 Die Werbeanlagengem. 6.1 kdnnen als Tafel ausgebildet sein, einen dreieckigen oder quadratischen Grundriss haben. Il. Hinweise durch Planzeichen
| \
\
Umfahrt Umfah S 6.3 Weitere Werbeanlagen an Zaunen, Hecken, Rankwanden, entsprechend der Festsetzung 7.2 oder an Gebauden lber }
< miahrt L . den Dachkanten sind unzulassig. z.B. 574 Flurstlicksnummer
© U NS A s . Verfahrensvermerke z.B. 574
evtl. N A St Einfahrt innerhalb ! 6.4 Frei stehende bauliche Anlagen, die als Werbeanlagen fungieren und sich innerhalb der festgesetzen Bauraume befinden
Platzgestaltung N ) i des festgesetzen St sind zulassig. Die maximale Seitenlange ist 3,0 m. Die maximale Wandhohe ist 6,0 m. G O
N Bereichs variabel | H [ F] bestehende Grundstiicksgrenzen
© A i H elslglg|s 7. Grinordnung 1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vo#7.03.2007 die Aufstellungdes Bebauungsplans beschlossen
| 1737 ; Rest 5,00 o Al sl Asll A 4,50 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2007 ortsublich bekannt gemacht.
3 .
© K i ca 2,00 7.1 Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen, ggf. einschlieRlich Fassaden- und Dachbegriinung, sowie o ) ) N . o ) B . I:I bestehende Hauptgebaude
[ I H 9,00 der wesentlichen Gelandehdhen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag 2. Die frihzeitige Offentllchkeltsbete_lllgung gemafs $Abs. 1 BauGB mit oﬁgntllcher parlegung und Anhoru_ng far den
% e | H einzureichen Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  27.03.2007 hat in der Zeit vom 17.04.2007 bis 18.05.2007
L AHHHHHQ | min. 17,00 : stattgefunden.
g
q © | I 7.2 Baumbestand ist, soweit in den Planzeichen festgesetzt, zu erhalten. Bei StraBenbaumalnahmen im Bereich des T o . : - . : - . 3
° - T T i 5 Baumbestandes (Kro,nentraufe +1,50m) ist eine detgillierte ’Planun im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde 3. Diefruhzeitige Beteiligung der Behord_en und sonstigen Trager offentllcher_ Belange_gemaﬂ §4Abs. | Ba_uGB far bestehende Nebengebaude
E | 2 : .. ’ . ) . 9 . s den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.03.2007 hat in der Zeit vom 17.04.2007 bis 18.05.2007
o | = I zu erstellen. Eine Fallung von bestehenden Baumen ist auf jeden Fall genehmigungspflichtig. stattgefunden
> ! = © '
I N o )
i i E 3 E s 7.3 Private Grlinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und mit Ba&umen und Strauchern zu bepflanzen und 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2007 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
T } g ‘<§ 2 X 2 zu erhalten. Die durch Planzeichen auf privaten Griinflachen festgesetzten Baume sind zwingend zu pflanzen und zu BauGB in der Zeit vom 15.06.2007 bis 16.07.2007 6ffentlich ausgelegt.
9 i £ 5 ® o erhalten.
! 1 ) o hm w i . . . . -
| 18 Einfahrt innerhalb ® i ! 2 SO 1 Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen missen den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen. 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom19.07.2007 wurde mit der Begriindung gemaf §4a Abs. 3 .
| i des festgesetzen ! HS Freiflachen, die als Lager- oder Abstellflichen genutzt werden, sowie nicht eingehauste Anlieferungsbereiche, sind zum BauGB in der Zeit vom 03.08.2007 bis 17.08.2007 erneut &ffentlich ausgelegt. Erdgashochdruckleitungstrasse
o - - E_ . ?Eeiei_cﬁs_vai'm_bél_ ! g FD 0°-3° ffentlichen Freiraum hin entsprechend dem Schemaschnitten M 1:250 mit Schnitthecken in ausreichender Hohe, mind.
(o | :§ WH max. 490,00 G.NN 1,50m, max. 2,00m einzugriinen. Die Hecken sind so zu pflanzen, dass eine Einsicht in Anlieferbereiche und Lagerflachen 6. Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 21.08.2007 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.
| e nicht méglich ist. 1 BauGB in der Fassung vom 21.08.2007 als Satzung beschlossen.
i H a Die den umgebenden Stralen zugewandten nicht eingehausten Anlieferzonen sind zu den Stral3en hin mit Rankwanden mit ° geanderter Planumgriff
| § einer Hohe von mindestens 3,00m, maximal 4,00m, ausgebildet als engmaschiger, freistehender Stabgitterzaun
e} | ’ LN YO 7 H entsprechend der Planzeichnung bzw. Schemaschnitt abzuschirmen. Geringfligige Verschiebungen in der Langsrichtung
1 3 /ﬁ\ - \*‘u)}w‘ ); % gegenliber der Planzeichnung sind im Zusammenhang mit der Lage der Anlieferzone mdglich. . -
% ! - ?73362 Pty Erding, K.-H. Bauernfeind
/ . .
g i N *\‘ } 7.4 Stralenbegleitgriin: Die Flachen sind als Rasenflachen anzulegen und zu pflegen bzw. entsprechend Planzeichen zu Erster Burgermeister
“ 7 ! bepflanzen. 18.10.07
|
| 7 5 Offentliche Griinfliche: Die Flach ind als R Wi fiach | d " b ¢ hend 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am i "~ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
3 N i ,,J ] -5 Offentliche Grunflache: Die Flachen sind als Rasen-Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen bzw. entsprechen BauGB ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
] ! A —_ Schemaschnitt Dachauer StralRe, M 1 : 250 Planzeichen zu auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der
Q_ St ! AR ' =2 bepflanzen. Bebauungsplan in der Fassung vom 21.08.2007 in Kraft.
| I '/
i ﬁ\\ i { %\‘{ LIQ_I 7.6 Fir Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Bodenflache von mindestens 10m?
e ! ‘\ - Grundflache
\\\ | B é (entsprechend einem durchwurzelbaren Pflanzraum von mind. 12 m®) vorzusehen; in Ausnahmeféllen sind Uberdeckte
\\\ i ?n) Baumscheiben zulassig, wenn dies aus funktionalen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist. Erding, K.-H. Bauernfeind
\\ ; 0 Erster Blrgermeister
AN 1738 ! _g 7.7 Bei der Anordnung der durch Planzeichen festgesetzten Baume sind geringfiigige Abweichungen gegenuber der
N | o 2] Planzeichnung zulassig.
~ | D
! o SO 2
\\\ ! H g D 0°-3° 7.8 Bei Reihen-, Allee- und Rasterpflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.
N | . = - o
o i (@]
\\\ i WH max. 482,00 G.NN 7.9 Fur durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen, sowie Rankwéande sind Arten aus den
\\\ } © T —— nachfolgenden Listen in standortgerechter Auswahl in den angegebenen Qualitdten zu verwenden. Die Pflanzungen sind
AN | g entsprechend der Planzeichnung und den Schemaschnitten durchzufiihren.
AN | <
AN I =
S i 3 -StraRenbaume
N i 5
\\\ i ! é’ =) ) Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4 x v, mDB, StU mind. 25 cm, Kronenansatz mind. 2,5 m, gerade Stammverlangerung,
N | £ 250 | 200 |~ | 300 |150F 5,00 >3,00 Seitenaste deutlich untergeordnet.
So |
N |
N i : 300 8.00 Acer platanoides Spitz-Ahorn
. | Platanus acerifolia Platane
N i : o 16,00 Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
S ! 5 Quercus robur Stiel-Eiche G Wy v "i:i. o A i o W ; Y - j_-:-}%.l..-_l:_-.-.- ) L e
o ! ® © 2 = Tilia tomentosa Silber-Linde b R A e B " R g e it BT
N St ! < 5 z g TN e W a7 | Ausgleichsflache A1+2 el Sy a
N i b 0O 5 § :E S Bei Alleebaumen ist eine maximale Hohe von 25m aufgrund der Héhenbeschrankung des Militarflughafens zu o i gLt T 'I , S ".' y'i= PR Okokonto Nr.
N . To T (C) o ¢ berticksichtigen. L ) e - (R K e Rt R €
< 0] [ c O Sy e L i - T A A
\\\J‘ 2 g % 8 g § ": E Hf.-"f‘-r.--.-‘c-.n. | ey, A ’“-H'\-‘”".__ e . ﬂ..littl.‘;l.'i'l]:ll‘l".lﬂ:ﬁl_ﬂ
S SE S, g =9 -Schnitthecke A SR Wit I B T . Tl s
Q ¢ 8 22 3% 2 << ke e A G - A 4
50 IS a Q66 980 s I < i U PR R Tt : __-'.r?f-
/}(90 Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2 x v, Hohe 125-150 cm Mt e -n,___"_ i . -L'i'. i o '_,-" e J Die STADT ERDING
8/' " ] .'-q- = ot 15 o 1.:'_-.- .-'-- ¥ g il
| . . - L A R 1 FATET T . .
/‘?(f Carpinus betulus Hainbuche St A "I*E“""L By erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB Art. 91 der Art. 91 der Bayerischen
0”1, -Strauchhecke PV o1 - E;,..@"-"" [T s Bauordnung -BayBO und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen
Q(\ ! i ,,f."":.- i Bebauungsplan als
[
0& Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2 x v, Hohe 60 - 100 cm ; "J'_-",m-'
Ausfiihrung auf Zwickelflache und am Sportplatz: 5- bis 2-reihig [ i
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss S ATZUN G
_ SO 3 Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
pestenende Gasstaton 4 ‘ Hippophae rhamnoides Sanddorn
ey Standpunk fur I FD 0°-3° Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
HIEN WH max. 509,00 i.NN Lonicera x_ylosteum Rote Heckenkirsche
H s | Prunus spinosa Schlehe
*:-; Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
¢ Rosa arvensis Feld-Rose
0’ ‘ Rosa canina Hunds-Rose
N Sambucus nigra Schwarzer Holunder
\\\ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
-Rankwéande
N S
\ / ‘ Mindestpflanzqualitat: Sol., 3 x v, Co.
1 Pflanze je 2,00m Lange der Rankwand
\ 3 Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
\ \ Clematis paniculata Oktoberwaldrebe
. Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Q Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
2 Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Jungfernrebe T 3 : -""'f. I
) Polygonum aubertii Knéterich ho b e
\ Schema zu Parkierungsflachen M 1 : 500 _ v i A e e | L J
\ 7.10 Versickerung von Regenwasser R o o, A
AN 2, Das auf privaten Grundstiicken von iberdachten oder versiegelten Flachen, ausgenommen Strassen- und Hofflachen, 1Ein 'rh[_ | Y ':I 1. % ] —
N\ anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig und méglichst breitflachig zu versickern. Das "l 1 ! ! .-'4-”."'!':."" L R S P
’ / :\\. Niederschlagswasser von StralRen- und Hofflachen ist ber den 6ffentlichen Kanal abzuleiten.Die Versickerung in Rigolen und 2 .':'-';;.i!i#' .Y o
NN Schachte ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass keine ausreichend groRen Flachen fir die oberflachige Versickerung gy an=y -.p-.q_.?_' T |
zur Verfligung stehen. Eine eventuelle Nutzung des Niederschlagwassers hat Vorrang vor der Versickerung. i ' ]
7.11 Héhenlage und Bodenrelief
N 9
’ ; Notwendige Gelandeanpassungen zwischen den bebaubaren privaten Grundstiicksflachen und den &ffentlichen
e Verkehrsflachen sind als begriinte Béschungen mit einer maximalen Neigung 1:1,5 auszufiihren. Sie dirfen nur zwischen
l N maglicher Einfriedung und Umfahrt innerhalb der privaten Griinflachen angeordnet werden. Der 6ffentliche Ful? und Radweg ST
A ..\ i i f und die angrenzende, mit Baumen Uberstellte Rasenflache hat dem Hohenverlauf der Strale zu entsprechen. TH [tH":[ j Ubersichtsplan M 1/ 5000
.. J A --I { s ¥ i
, } ! N 8. Ausgleichsflachen |;: =T g
(] ®, 1 L i o .
I \-.\ 8.1 Ausgleichsfiache A1 ey 1. AnderungdesBEBAUUNGSPLAN NR.168 Il IM BEREICH WEST-
o - . .
i N Flurnummer: 2101, Gemarkung Langenpreising, Gemeinde Langenpreising LICH DER ED19der Stadt Erdlng, Gem. Altenerdmg
Grofke: 5.404 gm
Sicherung: stadtebaulicher Vertrag, Grunddienstbarkeit Planung Index B|C|D|E|F|G/H
§' Ausfiihrung gemaf Begriindung
s S S N g8 85/8/8l8
;.E’, 8.2 Ausgleichsflache A2 Architekturbiiro Rotter g I g g g g
i ; . - . . . Flied: 12 85435 Erdi A A I =R N
s Flurnummer: 2231, Gemarkung Langenpreising, Gemeinde Langenpreising Ubersichtslageplan Ausgleichsflachen ohne Massstab Ansprechpartner Hr. Werner Roter Anderungsdatum R R R RS
= Grolke: 18.664 gm gezeichnet FS |FS | FS|FS [FS |Fs |Fs
Q
N § Sicherung: stadtebaulicher Vertrag, Grunddienstbarkeit Projektnummer Plannummer
Ausfiihrung gemaf Begriindung
0 o 100 m Variante 1 Variante 2 Variante 3 E D O 5 G WW 1 6 8 I I I H
| | l | ohne bauliche Abgrenzung mit Sickermulde _ _
Stand: L.Ph. 04
21.08.07 M 1/1000Q




