7 Einfriedungen GF 700 max. zuldssige Geschossflache pro Bauraum in Quad- 8 Altlasten
ratmetern (z.B. 700 qm)
7.1 Einfriedungen an VerkehrsstraBen sind nur entlang der Dr.-Henkel-StraRe zulas- 8.1 Im Planungsgebiet sind vereinzelt Bereiche vorhanden, die mit Material verfillt
Stadt Erdlng sig. GF 370(PD) max. zulassige Geschossflache fiir das Pultdachge- wurden, das auf Grund seiner Zusammensetzung mdoglicherweise mit Schad-
. Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen auch entlang der Landshuter- bzw. Dorf- schoss (z.B. 370 qm) stoffen belastet ist. Es muss daher damit gerechnet werden, dass bei Baumass-
Lkr. Erding ner StraBe zugelassen werden, soweit dies aus funktionalen Griinden erforder- nahmen weitere belastungsverdéchtige Auffillungen gefunden werden kdnnen,
lich ist. 4 Baugrenze die entsprechend zu untersuchen sind.
Bebauungsplan Nr. 163 e e
fur das Gebiet zwischen Dorfner Strafe, 7.2 An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als -
a i . " . T — Baulinie . .
Landshuter StraRe und Dr.-Henkel-StraRe Holzzdune oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer H6he von max. 8.2 z.B.| 578 Grundstiick mit Altlastenverdacht
1,00 m und Hecken von max. 1,50 m zulassig. - . inzuhaltende Haubtfirstricht
el Ll Auf den gekennzeichneten Grundstiicken kdnnen sich Altlasten befinden. Vor
- . - Situierung Dachiterrasse bei Pultdachgeschoss Baub.eglnn sind detallll'efte Untersuchungen. durchzufu‘hren. Dazu sind das Was-
8 Grinordnung und Freiflachengestaltung serwirtschaftsamt Freising, das Gesundheitsamt Erding und das Gewerbeauf-
i Be0suigapian NI /{53 o . A Abweichung der Abstandsflichenregelung zuléssig sichtsamt Minchen zu héren.
Fassung vom 2S.02. 05 8.1 Das Gelande sowie der Baum- und Strauchbestand sind in ihrer natirlichen
e ﬂ.XZM- Form maoglichst weitgehend zu erhalten. Bei Ausfiihrungen von BaumaRnahmen B — 8.3 Fir die Grundstiicke Dorfner StraBe 1 (FI.Nr. 579) und Dorfner StraRe 7 (Flur
Rechtsverbindlich seit ... €200 lneen s, I ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen und Vegetationsflachen bei BaumaB- 5 ERETES 2 offentliche StraBenverkehrsflache Nr. 587) sind die Ergebnisse der Altlastenuntersuchungen des Biiros fir Geo-
nahmen) zu beachten. technik und Umweltfragen GbR vom 19.11.1998 bzw. 17.11.1998 zu beach-
als Eigentimerweg zu widmen ten.
: Ur die zu pflanzenden Bdume und Straucher sind folgende heimische Arten zu
8.2 Far di fi den Ba d Straucher sind folgende heimische A
verwenden: StraRenbegrenzungslinie
Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen 9 Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefes-
Korperschaft des offentlichen Rechts Béume: groBkronige Laubb&ume fiir StraBenraum und zur Raumgliederung 6 Gemeinschaftsgriinflache tigungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freifldichengestaltungsplan,
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen wie Ahorn, Winterlinde, Buche, Rosskastanie und Ulme; der aus diesen Festsetzungen entwickelt ist, nachzuweisen und spatestens ein
3 mal verpflanzt mit Mindestumfang 18/20 cm. Spielplatz Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.
Az.: 610-41{2-127 Bearh.: Gra/Ri/Wun kleinkronige, mittelnohe Baume an FuRwegen, in Hausgérten und
auf Tiefgaragen wie Hainbuche, Vogelkirsche, Feldahorn, Eber- zu erhaltender Baum
esche, Mehlbeere sowie alle Obstbdume als Hochstamm;
Plandatum 21.09.1998 ' '
it Mi zu pflanzender Baum
01.09.1999 sl vepianzMIEMInReRtSIng 18516 am, 4 Kartengrundiage: Amtliche Katasterblatter MaBstab 1:1.000,
15.02.2001 = - - . ) . R e NO 9-11.24 /11.25
11.10.2001 Stréucher: :;L:e\:;‘“ednmus';: Rl-ai;ﬂ::;?rusn:;nge'e:;:.Hartnegel' Hasel, Hekkenkir- 7 E i Un;gcr;enzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze NO 8-11.4 / 11.5
' ' ' e e e 4 und Garagen
03.07.2003 fir Schnitthecken Hainbuche, Kornelkirsche, Weissdorn, Liguster; . . .
04.03.2004 2 thal verofanzt in dar Pllanzar88s BO - 125 ¢m . MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
15.09.2005 bt ¢ ' Nb Nebengebaude keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
< : < : ; i \Y i ige Diff .
8.3 Pro 300 gm Grundstiicksflache ist mind. 1 kleinkroniger, mittelhoher Baum zu St Stellplatz o t':ler emuessung. Mnd: etweige: Ditterenzen: aus
' = : . P zugleichen.
pflanzen. Bereits vorhandene Baume sind dabei anrechenbar.
Ga Garage
8.4 Mauern und fensterlose Geb&dudeflachen mit einer Breite von mehr als 10 m
und einer Héhe von mehr als 7 m sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Rampe larmschiitzend {iberbaut Planfertiger: Minchen. den 1. Nev.. Zoo 5
Die Stadt Erding erlésst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91 8.5 GroRflachige Pkw-Stellplétze sind durch Laubb&ume und Stréucher zu unterglie- TGa, GTGa Tiefgarage, Gemeinschaftstiefgarage 1.4.
Ba erns h B d —B BO— d Art_ 23 . d d f.. F - B = L P " - .. . - . ST R R e LT s R s N ey e : ................................
yerische Bauordnung ay un Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay dern. Fir jeweils 5 Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Planunigtverband AuBérer Wirtschafteraurn Mofichen)
ern —GO- diesen Bebauungsplan als 4 vorgeschriebene Zufahrt
Die Decken von Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Mutterboden zu bede-
Die Ubereinsti der Planferiig cken und zu begriinen. Pflanzungsmaéglichkeiten fiir Baume sind zu schaffen. . .
S a tZU n m‘:damr;':;:ﬂgr é:,? b:,,gaui?,{ o °9 gsmea 8 *——o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gemeinde: SWAL BErding; 08N sissovsmmmmssnimnrvaasevmsisisis
g. . ggi,a"';{"'e'z""“ O0%.. 8.6 Grundstiickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der fiir den betrieblichen Ab- hinsichtlich Art der Nutzung
S ff;f?: i.A - lauf erforderlichen Breite befestigt werden. Stellplatzflachen sind mit wasser- o ) (KH BauernfedersterBﬁr ermetster) """""""""
\ LT 2 durchlassigen Beldgen herzustellen, soweit nicht betriebliche Griinde dagegen =00 hinsichtlich Maf der Nutzung = ' 9
sprechen.
9 7 Z 7 MaRangabe in Metern, z. B. 27
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A Festsetzungen durch Text & Parkplatz j+ SR '
1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Das mit Ml bezeichnete Bauland wird gemaR § 6 Baunutzungsverordnung o
(BauNVO) als Mischgebiet festgesetzt. 3
Im gesamten Mischgebiet sind Anlagen und Betriebe gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 7
und 8 und Abs. 3 BauNVO unzulBssig. ™
> D
12 Das mit WA bezeichnete Bauland wird nach § 4 BauNVO als allgemeines _-’-5‘_' =
Wohngebiet festgesetzt. = 3
~N
L
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. 574114
2 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die in der Planzeichnung eingetragene max. zuldssige Grundfldche bezieht sich e .
nur auf die Hauptgebaude. Diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. GF 365 57419
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen - Garagen, Stellplatze mit Zufahrten, "h"fsrus.,ﬁr
Nebenanlagen, Tiefgaragen - wie folgt Giberschritten werden: Che. -
2
WA bis GRZ 0,50 s
MI  bis GRZ 0,80
2.2 Die Flache von Wintergarten und Glasveranden ist ab einer Tiefe von 1,50 m
ist auf die Geschossflache anzurechnen.
Flachen von Garagen und Tiefgaragenrampen innerhalb der Baurdume bleiben 574110
bei der Ermittlung der zulédssigen Geschossflache unberiicksichtigt.
3 Uberbaubare Grundstiicksflache, GrundstiicksgroRe § /
Die Zulassigkeit, Gebdude innerhalb eines Bauraums zu errichten, entbindet
nicht von der Verpflichtung, die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhal-
ten. Ausgenommen davon sind bereits bestehende Unterschreitungen, die in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche sowie grundséatzlich Ga-
ragen und Nebengebéude als Grenzbebauung. BN s
e
}\L '
'\. d
4 Nebenanlagen A
578 GR 275 bl
4.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind A GE1100  cr23 TSttt 1
allgemein zuléssig. GR 190 e
—GF 290
4.2 Sichtschutzwiénde zwischen Wohnbereichen, auch auf der Grundstiicksgrenze, T—of 625
sind bis zu einer Lédnge von 3,50 m und einer Héhe von 2,30 m zuldssig. Diese NOR DEN
sind in Holz oder verputztem Mauerwerk auszufihren.
4.3 In dem mit Tr bezeichneten Bauraum auf FI.Nr. 587 ist nur ein filigranesynd |  \ Y »* & [ L =~ O~ T ] g Y. /M
transparentes Treppenhaus zuldssig. \ e o o) i S
0O 10 20 ' o
—t——t = 1 : 5000
M =1 1000 . d ﬂqmmmmnnmi_
5 Bauliche Gestaltung 8.7 Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs c Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnung Verfahrensvermerke
zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Gehdlze
5.1 Hohenentwicklung der Gebaude sind zu ersetzen. 1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 29.07.1997 die Aufstellung
1 579 bestehende Flursticksnummer (z.B. 579) des Bebauungsplanes Nr. 163 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Die Wandhdhe an der Traufseite wird wie folgt festgesetzt: 8.8 Eine von der Planzeichnung abweichende Lage und Anzahl der zu pflanzenden 23.09.1999 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Baume ist unter Einhaltung der Planungsabsicht zuléssig. O bestehende Grundstiicksgrenze
:IV:I_I?;Tchoss A, i’gg m 2. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
max. m . 5 2
; — e O—— - des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.09.1999 hat in der Zeit vom
Il Voligeschosse max. 6,50 m o aufzuhebende Grundstiicksgrenze 23 68 19995 p25 15, 1658 siatcent gd
Il Voligeschosse max. 9,00 m # Immissonsechit: T SOSSSEES s
IV (ll+D . 10,20 . . ~ e " 5 :
( ; . m 9.1 Samtliche Fenster schutzbedirftiger Raume miissen mindestens den Anforde- 2 OGNy Raut: whd Nedsngetaue 3. g“ d_?_"f Vorgr;ftw:lr_f ;Ies BB:IIJauungsplaT; "; dzr ; 155”"19 ;ochBN '_09;; 993 ‘_"t’"rder:
. 2 : ie Trager offentlicher ange gema s. au in der Zeit vo
lll (I1+PD) max. 8,50 m (nur bei Errichtung Pultdach zuléssig) ranges) der Sehalischuzilanse S entsprection. Ausgsnammen sind fiusss im X [ abzubrechendes Gebéude 23.09.1999 bis 08.11.1999 beteiligt.
IV (lll+PD) max. 11,30 m {nur bei Ervichtung Pultdach zulBissig) Abstand von mehr als 60 m zur Landshuter- und zur Dorfner StraRe.
: - Gebaudevorschlag 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2001 wurde mit Be-
Als Wandhoéhe gilt das MaR von der Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt %d gfl lémba.ludod?r I::fal:}bau!:vont Gebaud:rj :ntlangddeé l;l)lori‘fner e d(:r cI’._ant.:lshut'e:r grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2001 bis 04.09.2001
Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Abweichungen str?l?,:nastl:;eles;;elcs;teez':ls g:ie\:\:inere:'nn ; rt dl::s au‘; :rt::;:‘ketgniast::he:ae(;fﬁv::;: 3 CoooooTIIIIITIC privater ErschlieBungsbereich offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 26.07.2001 ortsiiblich
di Festsetz bei bestehenden Gebéud ind zulassig (Bestands- ’ bekanntgemacht.
:::utz'f i PESSEACINES BNy W SRR LR nicht méglich, so muss zuséatzlich zu den Schallschutzfenstern in diesen Rdumen R S : Wotinungsgarten .
eine Zwangsentliftung eingebaut werden. — o 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2001 wurde mit Be-
5.2 Fassadengesta'tung . X gri'mdung geméB § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.03.2003 bis 22.04.2003
i Surcstice Fastasts Baumbestand (Ermittlung aus Luftbild) erneut offentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung wurde am 13.03.2003
sl & i % : onstige Festsetzungen . ortstiblich bekanntgemacht.
- ngsadenmate-r |a! sind nur verpgtzte, "gestnchene Ma:.nerflact.)en Pnd Holz 4 > l——i—X aufzuhebende Kabeltrasse der Uberlandwerke Erding
verkleidungen zuldssig. Loggien, Wintergarten und Vordacher sind in Stahl-, . __ . . .
Holz- und Glaskonstruktion zulassig. Werbeanlagen sind nur an Fassaden, unter Vordachern oder Arkaden zuléssig. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2003 wurde mit Be-
Sie diirfen eine GroRe von max. 1,50 gm nicht Gberschreiten. Das Ankleben e " ol O--- geplante Kabeltrasse grindung gemalR § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.01.2004 bis 09.02.2004
5.3 Dachgestaltun von groB3flachigen Plakaten an Schaufenstern ist unzulassig. noch einmal erneut &ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung wurde am
’ 9 9 5 D N . . S . . 23.12.2003 ortsiblich bekanntgemacht.
as Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Erding. Die
:Grhdne:N :la::z;iehbéudela:u?d n:rsi::elgteeizc:;;n-er?ag:ildaz:, F\Ir:cr;:taz(t;s Pul:- ;\::h § 12(3) 1a LuftVG festgelegten Bauhdhenbeschrankungen sind zu beach- 7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.03.2004 wurde mit Be-
ach, - zuldssig. Au wei - u zuge- . : " " ; : 4 p
Insgan werden. 9 g B Festsetzungen durch Planzeichen griindung gemaR § 4 a Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 24.06.2005 bis

25.07.2005 erneut zu den gednderten Festsetzungen &ffentlich ausgelegt. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde am 16.06.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist auf eine ein- 1 ENEEYYH Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebau- 6 Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Archéologi-
heitliche Gestaltung beziglich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu Ungephins sche Bodenfunde sind meldepflichtig. 8. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in
achten. 3 WA allgemeines Wohngebiet der Fassung vom 15.09.2005 in seiner Sitzung am 15.09.2005 gemaR? § 10 Abs.
7 ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht: 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Summe der BreitenmaRe der Dachdffnungen - Gaube, Dachflachenfenster, MI Siachdia
Zwerchgiebel - darf 1/3 der Wandlange pro Baukérper nicht Gberschreiten. ischgebiet 7.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor- Erding, den 80922005 ______________________________________
Dacheinschnitte sind unzuléssig. 3 " hochstzilBasige: Zshl der Voligeschosse (2.B. drei Voll- gungsanlage sowie Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. ' e
geschosse) 7.5 Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes (Siegel) (K.-H. Bauernfeind, Erster Burgermeister)
6 Garagen und Stellplatze i héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. zwei, da- Erdinger Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht o-
. ) s " der nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
6.1 Die Anzahi der erforderlichen Garagen und Stelipldtze ist nach den Stelipiatz- vam on Voligeschoss—im; Daohgeschoss suignmd der cken, auf denen es anfillt, zu versickern und darf nicht in die Kanile des Ab- 9. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den ErlaR des Bebauungsplanes Nr. 163 er-
richtlinien der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln. Wandhghe) wasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Ver- folgte am ........... §-6:-Deg: 55 eenn. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§

sickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

besonders zu achten.

metern (z.B. 235 gm)

6.2  Oberirdische Stellplatze sind auch auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen Bl {11+-PD) héchstzuldssige Zahl der Voligeschosse (z.B. drei, da- hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 163 in der Fassung vom
zuléssig, soweit dies nach der unter Punkt A 2.1 festgesetzten GRZ moglich ist. von ein Pultdachgeschoss mit 2/3 der Grordfiiche das erfolgen 16.09.2005 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Alle weiteren erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Bei darunter liegenden Vollgeschosses) .
der Realisierung der Gemeinschaftstiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nr. 579 o B ) Erding, den 06 Dez2005
und 581 ist auf die Erhaltung des Baumbestands entlang der Landshuter StraRe GR 235 max. zuldssige Grundflache pro Bauraum in Quadrat- fUT mmmmmmmmmm—

.............................................................................

(Siegel) (K.-H. Bauernfeind, Erster Biirgermeister)



