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Textliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 154.0 entfallen die textlichen Festsetzungen B2.1, B2.2, B2.4, B2.5, B4.1, B4.6, B5.3,
B7.1, B7.3 und B7.5. Die Festsetzung B2.3 erhalt die Nummer 112.5.

Die textlichen Festsetzungen (a. und b.) des Bebauungsplans Nr. 154.2 entfallen vollumféanglich.

Fir den Geltungsbereich werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt:

2.

2.1

2.2

23

3.1

3.2
3.3

4.6

4.7

7.3

7.5

MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO und Art. 81 BayBO)

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuldssigen Grundfldche (GR) und den
Festsetzungen zur Wandhohe (WH) und zur Firsthdhe (FH) als Hochstmal. Die Festsetzung erfolgt
durch Eintrag in der Planzeichnung.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertiggestellte
Fahrbahnoberkante in der Mitte des dem Baugrundstuick vorgelagerten und nachstgelegenen
StraBenabschnitts.

Die Wandhdhe (WH) ist das Mal® zwischen Bezugspunkt (StraRenoberkante) und Schnittpunkt der
Gebaudeaulenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthdhe (FH) ist das Maf zwischen Bezugspunkt (StraBenoberkante) und der Hohenlage der
Firstlinie. Die Firstlinie ist die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache (GR) bezieht sich auf das Baugrundstiick. Diese darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (iberschritten werden.

MindestmaRe der Baugrundstiicke und Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinenen Wohngebieten WA10, WA11, WA14 und WA15 darf die GroRe der Baugrund-
stucke 250 m? nicht unterschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA14 ist je Wohngebaude maximal eine Wohneinheit zugelassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA10, WA 11 und WA 15 sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zugelassen.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als zulassige Dachform sind Satteldacher zulassig. Bei Nebengebéuden sind aulerdem Pultdacher
zulassig.

Décher sind mit einer Dachneigung von 48° - 52° (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.

Fur die Dachraumbelichtung sind Dachgauben mit maximaler Breite von 1,5 m und liegende
Dachfenster mit max. 1,75 m? Glasflache zuléssig. Die Summe der Breitenmafe der Dachaufbauten
darf 1/3 der traufseitigen Wandlénge pro Hausseite nicht iberschreiten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den D&chern sind zulassig, wenn
sie flachenbiindig in das Dach oder die Dachdeckung integriert sind.

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung und an der Hauswand angebracht werden.
Aufgesténderte und am Dach befestigte Werbeanlagen sind ebenso unzuléssig wie Werbeanlagen,
die oberhalb des Briistungsbereiches des ersten Obergeschosses angebracht werden. Lauflichter und
elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind ausgeschlossen.

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenz&une, Hecken oder dicht hinterpflanzte Maschendrahtz&une
ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuléssig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln. Diese sind nach den Regelungen der Satzung zu gestalten.

Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht tiberbaut sind, mit einer
mindestens 80 cm starken Erd- und Humusschicht zu bedecken.

Landschaft und Griinordnungsplanung

Abgrabungen und Aufschittungen diirfen nur bis zu einer Hohe von 0,25 m, gemessen von der
natirlichen Gelédndeoberfldche, vorgenommen werden. Hohendifferenzen im Gelénde sind als
begriinte Béschungen im BéschungsmaR 1:3 auszufiihren. Stiitzwande sind untersagt.

Vorhandener Baumbestand mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr in 100 cm Hohe Gber dem
Erdboden, darf durch NeubaumalRnahmen in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nicht beeintrachtigt
werden. Mit jedem Bauantrag ist ein Baumbestandsplan, der Art und Grofle der Bdume beinhaltet,
vorzulegen.

Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. Ausgefallene Baume und Stréucher, die einen Stammumfang von 80 cm und
mehr in 100 cm Hohe dber dem Erdboden haben, sind artengleich zu ersetzen. Hierzu zahlen auch
mehrstdmmige Gehdlze, wenn die Summe der Stammumfénge in 1 m Hohe (iber dem Erdboden

80 cm und mehr betragt und wenn mindestens ein Stamm einen Umfang von 40 cm oder mehr
erreicht. Ausgefallene Baume bei als "zu erhalten" festgesetzten Baumen sind durch Baumarten der
Festsetzungen 7.4.1 zu ersetzen.

Textliche Hinweise
Bestandsschutz

Vorhandene Haupt-und Nebengebaude sowie Garagen und deren Zufahrten geniefien, soweit sie
baurechtlich genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des Grundstiickes bzw. bis zu
wesentlichen baulichen Veranderungen der bestehenden Gebaude.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 31.10.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 154.13 | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2014 ortslblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 154.13 | in der Fassung vom 29.07.2014 wurde mit Begriin-
dung gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.09.2014 bis 13.10.2014 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 02.09.2014
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
04.11.2014 in seiner Sitzung am 04.11.2014 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Max Gotz
Oberburgermeister

Erding,

Die ortstibliche Bekanntmachung lber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am 26.03.2015;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
04.11.2014 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Max Gotz
Oberburgermeister

Erding,

Stadt Erding
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