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Fassung vom ................ /f(ﬁO%/!&ﬂq-
Rechtsverbindlich seit 24‘.0./! 335

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER NUTZUNG

Das mit WR 1 - WR 8 bezeichnete Bauland ist nach § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als
Reines Wohngebiet festgesetzt.

-1 Ausnahmsweise zuléssig sind Nutzungen gemanB § 3 (3) BauNVO alleine innerhalb des mit WR 1

gekennzeichneten Baulandes, soweit sie eine max. GeschoBfliche von jeweils 120 qm nicht
tberschreiten.

2 Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MASS DER NUTZUNG

Fir jede Teilfliche des Reinen Wohngebiets werden die maximal zuldssige Grundflichenzahl

(GRZ), die maximal zuldssige GeschoBfliche und die maximal zulassige Zahl der GeschoBe durch
die Planzeichnung festgesetzt.

Zu.r Ermittlung der zuldssigen Grund- und GeschoBflachen ist die Gesamtflache des Baugrund-
sticks einschlieBlich der privaten Griinflichen mafBgebend.,

Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen geméaB § 19 (4) BauNVO um maximal 50 % iber-
schritten werden.

Die im DachgeschoB realisierbare GeschoBflache ist auf die maximal zulassige GeschoBfliche
anzurechnen.

Pro Reihenhausparzelle ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig.

BAULICHE GESTALTUNG

Es sind alleine Satteld4cher mit Dachneigungen zwischen 36° und 38° fiir das mit WR 1 v WR 2 und
WR 7 bezeichnete Bauland und zwischen 28¢ und 32° fir das mit WR 3, WR 4, WR 5 und WR &
bezeichnete Bauland zuldssig.

Der Dachiiberstand an Traufe und Ortgang darf maximal 0,4 m betragen.

Furdas mitWR 1 WR 2undWR 3 gekennzeichnete Bauland sind auch Pultdécher mit einer Neigung
von max. 18° zuléssig, wenn sédmtliche Gebiude einer Hausgruppe (Doppelhduser, Reihenhaus-

zgile) diese Dachform erhalten. Die Lage des Firstes istin der Planzeichnung bindend festgeschrieben.
Ein Versetzen der Pultdécher ist nicht zuldssig.

In d"em‘ mitW.R 5, WR 6, WR7 und WR 8 gekennzeichneten Bauland sind ausnahmsweise Pultdécher
zulassig. Bei versetzten Pultdidchern ist eine Verschiebung des Pultes um max. 1,2 m zulassig.

Fdr Nebengebégde (Garagen, Carports, Schuppen) sind nur Pultdzcher mit einer max. Neigung von
1? und Flachdécher zuldssig. Die Lage des Firstes von Pultd&chern ist durch die Planzeichnung
bindend festgesetzt. Fiir Garagen sind ausnahmsweise auch Sattelddcher zulassig, Firstrichtung

und Dachneigung sind entsprechend dem Hauptgeb&ude auszubilden. Zusam mengebaute Carports
und Garagen sind profilgleich zu errichten.

An gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ist nur ein profil- und héhengleicher Zusammenbau der
Gebaude bei gleicher Dachneigung und -deckung zuldssig.

Ausnahmsweise ist fiir die slidéstliche Reihenhauszeile im Teilgebiet WR 1 ein Héhenversatz der
Gebdude im Hangbereich durch iiber Dach gefiihrte Schottenwéinde zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhéhen bemessen sich im Bereich WR 1 - WR 4 von der
durch die Kreisverwaltungsbehérde festgesetzte Oberkante StraBenmitte der angrenzenden 6ffent-
lichen StraBenverkehrsfliche bis Verschneidung Dachhaut mit AuBenwand.

Bei Gebauden im geneigten Gelidnde (WR 5 -WR 8) wird eine bergseitige Wandhéhe festgesetzt, die
sich auf die jeweilige in der Planzeichnung festgesetzte Hohenkote der Privatgrundstiicke bezieht.

Die Belichtung des Dachraumes erfolgt tiber stehende Fensterin den Giebelseiten der Gebaude und
ber Dachflachenfenster. Dachgauben sind bei Gebauden ab einer Dachneigung von 35 Grad zu-
ldssig. Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

Im Bereich der geschlossenen Bauweise (Reihenhéuser) sind durchgehende Belichtungsbénder im
Bereich des Firstes moglich, soweit sie eine Breite von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Dachfldchenfenster und Dachgauben sind bis zu einer maximalen GréfRe von je 1,00 gm zulassig.
Sie mlssen voneinander und zum Ortgang mindestens einen Abstand in ihrer Breite einhalten. Bej
Grenzanbauten ist nach § 8 (3) DVBayBO ein Abstand von 1,25 m einzuhalten. Die Summe der
Breiten aller Dachflachenfenster und Gauben darf 1/3 der Fassadenlinge nicht tiberschreiten. Im
Bereich der Reihenhduser sind Dachgauben und Dachflichenfenster auf die Nachbargebéude
abzustimmen. Abweichend von diesen Festsetzungen sind im Bereich der Reihenhduser (WR 1)
Atelierfenster bis zu einer max. GréBe von 6 qm auf der straBenabgewandten Seite zul&ssig.

Technische Dachaufbauten, insbesondere solche zur Gewinnung von Sonnenenergie, - sofern sie
sich hinsichtlich GréBe, Form, Farbe und Material einfligen - sind ausnahmsweise zuldssig.
Bei KabelanschluB sind Antennenanlagen unzuldssig.

Als Dacheindeckungen sind kleinteilige Dachplatten in ziegelroten Farbténen oder Blecheindeckungen
zuldssig. Fiir Nebengebaude sind auch Glaseindeckungen zuldssig.

AuBenwande sind mit Putz ohne auffallige Strukturen oder mit Holzschalung zu versehen. Anstriche
sind nur in hellen Farbténen zuléssig. Das farbliche Absetzen von Gebaudesockeln ist unzuldssig
Waschbeton und Kunstharzputz sind nicht zulassig. ‘

Die Hohe der Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden, bezogen auf die Oberkante StraBenmitte der
angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsfldche bzw. auf die fiir die Bemessung der Wandhéhe
maBgebende Hohenkote auf Privatgrundstiick, darf 0,2 m nicht Uberschreiten.

Im geneigten Geldnde darf die Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden nicht héher als 0,3 m (iber bzw.
0.5 m unter der angrenzenden Gelidndeoberkante liegen.

Balkone, Pergolen, Wintergérten und Vordacher sind in Stahl-, Holz- und Glaskonstruktionen
allgemein zuldssig.

Sind Rankhilfen fiir die Fassadenbegriinung notwendig, sind Rankgeriiste und -konstruktionen
moglichst feingliedrig auszubilden. s

HausanschluBkasten sind in das Gebaude zu integrieren.
Im Einvernehmen mit der Stadt und der stadtebaulichen Oberleitung sind Ausnahmen von diesen

Festsetzungen zuléssig, sofern eine Uberdurchschnittliche Gestaltung zu erwarten ist und nachbar-
schaftliche Interessen nicht erheblich gefdhrdet werden.
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8.7.1

WINTERGARTEN / PERGOLEN 8.7.2

Wintergdrten sind als vor die AuBenwand des Hauptgebdudes gesetzte eigene Baukérper
auszuflihren. Je Grundstiick ist nur ein Wintergarten bis zu einer Gro3e von maximal 15 gm
zulassig, die Tiefe ist auf maximal 3 m beschrankt. Hierfiir kénnen das zuldssige MaB der
Nutzung als auch die festgesetzten Baugrenzen - bei Einhaltung der Abstandsflachen -
Uberschritten werden.

Im Bereich WR1 sind Wintergarten oder Pergolen nur innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Anbauzone zuldssig. Sie sind an der jeweiligen nérdlichen Grundstlicks-
grenze zu errichten.

In den lbrigen Bereichen (WR 2 - WR 8) ist der Wintergarten entweder nur als Grenzanbau
oder mit einem Mindestabstand von 3 m von der Grenze zuldssig.

Bei Grenzanbau ist die Wand zum Nachbarn als verputzte Wandscheibe mit einem Uberstand 8.7.3
von 0,15 m und Blechabdeckung auszufiihren. Zusammengebaute Wintergérten sind nur mit

gleicher Dachneigung, Tiefe und gleicher Materialwahl| zuldssig.

Die Gestaltung des Wintergartens ist grundsatzlich auf das Hauptgebdude abzustimmen.
Anschliisse an Wandflachen sind als Pultdach auszufiihren, beim AnschluB an Dachflachen
ist deren Neigung aufzunehmen. Wintergdrten sind grundsatzlich als vollstdndig verglaste,
feingliedrige Skelettkonstruktionen auszuflihren. Spiegelverglasung ist unzuléssig.

8.7.4

Die Summe aller Vorbauten muB gegeniiber der Fassade untergeordnet bleiben.
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Als Einfriedungen sind grundsatzlich Holzzdune mitsenkrechter Lattung bis zu einer Hohe von

1,10 m zuldssig. Zwischen den einzelnen Grundstlicken und in Ortsrandlage sind auch
Maschendrahtzaune gleicher Héhe zuldssig.

Einfriedungen mit Sockelmauern sowie Einfriedungsmauern, soweit nicht gesondert Fest-
setzungen getroffen sind, sind unzuldssig. Die Einfriedungen missen einen Bodenabstand
von mindestens 10 cm aufweisen.

Eine Einfriedungder Privatgrundstiicke im Bereich des Ortsrandes bzw. inden mit Pflanzgebot
zu belastenden Bereichen sollte méglichst vermieden werden. Sind dennoch Abgrenzungen
erforderlich, sind sie entlang des Ortsrandes um 1 m von der Grundstlicksgrenze zuriick-

zusetzen. Im Ubergang zur freien Landschaft sind geschnittene Hecken unzuldssig. 8.7.5

Eine Einfriedung der Vorgartenbereiche indem mit WR 1 bezeichneten Bauland ist unzulassig. 8.7.5:1

Eine Einfriedung der Privatgrundsticke in dem mit WR 5, WR 6 und WR 7 (Doppelhéduser)
bezeichneten Bauland ist erstim rlickwartigen Bereich der Carportzone, mit mindestens 6 m
Abstand von der StraBenbegrenzungslinie, zuldssig.

Im Teilgebiet WR 8 sind auf den Privatgrundstiicken entlang der an der éffentlichen StraBe
verlaufenden Grundsticksgrenze berankte Pergolen mit einer max. Héhe von 2,4 m zuldssig.
In den Vorgédrten der (brigen Teilgebiete und am Ortsrand sind freistehende Pergolen
unzulassig.

Private Stellplatze, Carports dirfen nicht durch Abschrankungen gegenliber Wohn- und
ErschlieBungsstraBen abgegrenzt werden.

In dem mit WR 2 und WR 3 gekennzeichneten Bauland ("Gartenhofhduser, Niedrigenergie- 8.7.5.2
hauser") ist entsprechend Planzeichnung zwischen Privatgarten und Carportzone eine Mauer

mit einer Mindesthéhe von 1,6 m und einer Maximalhéhe von 2,4 m vorzusehen. Sie ist als

massive, wei3 verputzte Wandscheibe auszubilden, die Carports sind als leichte Konstruktion

anzulehnen, 8.8.

Die Einfriedung o6ffentlicher Fldchen mit Ausnahme des Spielplatzes ist unzulassig. 8.8.1

STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
Die Anzahlder erforderlichen Stellplatze, Carports und Gargen istnach den Stellplatzrichtlinien 8.8.2
der Stadt Erding in der jeweils glltigen Fassung zu ermitteln und auf dem jeweiligen Privat-

grundstlick zu errichten. 8.8.2.1

Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen sind nur aufden hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig. Im Bereich WR 4 und WR 8 sind Stellpldtze auch innerhalb der Baurdume zul&ssig.
Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Fiir Carports wird eine max. Wandhéhe von 2,3 m festgesetzt. Sie sollten begriint werden.
Garagen sind auch auf Flachen von Carports zuldssig, wenn ein entsprechender Stauraum
vorhanden ist. Die Garagen mussen jedoch gemeinschaftlich geplant und errichtet werden.

8.82.2

Die im Bereich WR 2 ausgewiesenen Stellpldtze entlang der nérdlichen ErschlieBungsstraBe 8.8.3

sind als offene Stellplatze zu errichten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (Schuppen etc.) gemaB § 14 Abs. 1 und 8.9
2 sind nicht innerhalb der festgesetzten Griinfldchen zuldssig. Die GréBe solcher Anlagen

oder Einrichtungen darf maximal 6 gm betragen, pro Grundstlck ist maximal eine Einheit

zuldssig.

Die Behalter fir Mdll sind in die festgesetzten Fldchen fir Carports und Garagen zu
integrieren.

VERKEHRSFLACHEN
8.9.1
Die Fahrbahnen der beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraBen sind in
einer Breite von 5,50 m in Asphalt auszubilden. Fiir die nérdliche ErschlieBungsstraBe ist
zwischen offentlichem Parkstreifen (Senkrechtparker) und Fahrbahn eine 60 cm breite
Entwéasserungsrinne in Betonpflaster vorzusehen.
FuBwege und Baumgraben entlang der ErschlieungsstraBen sind in einer Maximalhéhe von
5 cm von der Fahrbahn abzusetzen. Der FuBweg ist mit Betonpflaster auszubilden.

Die WohnstraBen (in Nord-Sld-Richtung verlaufend) werden als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzt. Die Fahrbahnen der WohnstraBen sind in einer Breite von 4,75 m mit einer hellen
Asphalt-Einstreudecke auszubilden. Entlang der Fahrbahnflachen ist einseitig ein Mehr-
zweckstreifen geman Planzeichnung mit Betonpflaster anzulegen. Das StraBenbegleitgriin ist
niveaugleich an die Verkehrsfldchen anzuschlieBen.

8.9.2

Die Wendefldchen an den Endpunkten der WohnstraBen sowie der verkehrsberuhigte 8.9.3

Platzbereich im Teilgebiet WR 4 sind mit Betonpflaster (alternativ wassergebundene Decken)
auszubilden.

Innerhalbder mit Planzeichen belegten offentlichen Erschlie Bungsflachen (Kreuzungsbereiche)
sind die Fahrbahnen in Betonpflaster zu erstellen. Die gemaR Planzeichen dargestellten 8.10
Engstellen zur Verbindung der WohnstraBen sind in einer Breite von 3,50 m ebenfalls in

Betonpflaster auszubilden. 8.10.1
Befestigte Flachen und Stellflichen auf Privatgrund sind in wasserdurchldssigen Beldge
auszubilden. Zuldssige Belage sind: 8.10.2
- wassergebundene Decken oder Kiesflachen
- Naturstein-Pflasterflachen mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung
- andere Kleinformatige Pflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung 8.10.3
Die Stellflaichen auf 6ffentlichem Grund sind in GroBsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw.
Splittbettung zu erstellen. 8.10.4
Die FuBwege innerhalb der offentlichen Grinflachen und Landwirtschaftswege sind als
wassergebundene Decken varzusehen,
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

8.11
GRUNORDNUNG

8.11.1
Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen - soweit sie nicht fiir
andere zulassige Nutzungen bendétigt werden -, sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO als Griinflache
zu nutzen und zu bepflanzen.
Der Anteil der befestigten und versiegelten Fldchen ist so gering und so wasserdurchléssig wie
maglich zu halten.

8.11.2
Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen sind geringfligige Abweichungen in der
raumlichen Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte zulassig.
Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind vorrangig heimische Arten in Anlehnung an die
potentiell natlrliche Vegetation zu verwenden, soweit nicht gesonderte Festsetzungen getrof-
fen sind. 8.11.3
Dach- und Fassadenbegriinungen sind allgemein zulassig.
Fir die offentlichen Grinflachen sind Freiflichengestaltungspldne im MaBstab 1: 200 zu
erstellen. Ebenso istdem Bauantrag ein Freiflaichengestaltungsplan beizugeben. Sie sind aus
diesen Festsetzungen zu entwickeln. -

8.11.4

Offentliche Griinflachen
Ortseingang

Derndrdliche Ortseingangsbereich zwischen Horlkofener StraBe und nérdlicher Erschlie Bungs-
straBe ist als Streuobstwiese mit 2-schiiriger Mahd auszubilden (Mahd nach dem 20.06. bzw
01.09.). Es sind Obstbdume als Hochstamm, vorrangig Apfelbaume, gemaB Planzeichnung
zu pflanzen.

Anger

Im AnschluB anden Ortseingangsbereich ist zwischen nordlicher und stdlicher ErschlieBungs-
straBe geman Planzeichnung ein Anger mit Baumplatz, Spielwiese und einer Versickerungs-
flache mit Dauerstauzone (vgl. 8.8.3) auszubilden.

Zwischen dem parallel zur Horlkofener StraBe verlaufenden FuBweg und der Angerfldche sind
nach Bedarf Querungen Uber den Entwasserungsgraben vorzusehen.

Der Anger ist gemaB Planzeichnung mit Bergahorn (Acer pseudoplatanus) einzufassen.
Der festgesetzte Baumplatz ist mit Linden (Tilia intermedia, Holldndische Linde) auszubilden.
Sudlich der Versickerungsmulde ist als Einzelbaum eine Esche (Fraxinus excelsior, Gemeine
Esche) zu pflanzen.

Die Griinflache stidlich der ErschlieBungsstraBe istgemaf Planzeichnung mit einem gefaBten
Wassergraben mit Wasserstandsregler zu gestalten. Als festgesetzte Baume sind Feldahorn
(Acer campestre) zu pflanzen.

Offentlicher Spielplatz

DergemdB Planzeichnung festgesetzte Spielplatzist mitheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Derneu anzulegende Versickerungsgraben/Rasenmulde sollte innerhalb des Spielplatzes als
Spielelement in die Gestaltung einbezogen werden.

Ortsrand

Die Ortsrandbereiche sind als extensiv bewirtschaftete Wiesen mit 2-schiriger Mahd aus-
zubilden. Die geméan Planzeichnung festgesetzten Obstbdume sind aufdie vorhandene Hang-
kante zu pflanzen. Es sind vorrangig Apfelbdume zu verwenden.

Die festgesetzten Hecken geman Planzeichnung sind moglichst den Hohenlinien folgend als
freiwachsende Hecken gemaB Artenliste 1 zu pflanzen.

Gehdlze zu pflanzen nach Artenliste 1 (freiwachsende, standortgerechte Feldgehdlze)

Rosa spec., Wildrosen

Crataegus monogyna, WeiBdorn
Sambucus nigra, Holunder

Prunus spinosa, Schlehe

Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Corylus avellana, Hasel

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

StraBenbegleitgriin

Die Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBen mit GroBbaumen gemaB Planzeichnung
erfolgt in Baumgrdaben mit einer Breite von 2,00 m bzw. zwischen den Stellplatzen in
Pflanzgruben mit einer Mindestbreite von 2,50 m.

Einzelbdume zu pflanzen (Hochstamm):

ErschlieBungsstraBen:
Tilia intermedia, Hollédndische Linde

WohnstraBen/Platzbereich WR 4
Prunus avium, Vogelkirsche

Die mit Baumen lberstellten und als StraBenbegleitgriin gekennzeichneten Flachen sind als
Wiesen einzusden. Nicht mit Baumen Gberstellte Fldchen sind als Wiesen oder Schotterrasen
auszubilden,

Private Griinflichen

Aufden privaten Grundstiicken istje 200 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum der Wuchsklasse
| oder Il, bzw. ein Obstbaum als Hoch- bzw. Halbstamm zu pflanzen. Die durch Planzeichnung
auf Privatgrundstiicken festgesetzten Badume werden hierzu angerechnet. Fir die im Bereich
WR 1 und WR 2 festgesetzten Baume sind Prunus avium, Vogelkirsche vorzusehen.

Pflanzgebot

Aufden mit Pflanzgebot zu belegenden Flachen ist entlang des Ortsrandes ein durchgéngiger
Wiesenstreifen in einer Mindestbreite von 3 m auszubilden. Die festgesetzten Obstbidume
(vorrangig Apfelbdume) sind als Hoch- bzw. Halbstamm zu pflanzen.

Innerhalb der mit Pflanzgebot zu belegenden Flachen sind auf den Privatgrundsticken in
einem Mindestabstand von 3 m von der Grundsticksgrenze mindestens 30 % der Flachen mit
freiwachsenden Hecken aus Feldgehélzen der Artenliste 1 (siehe Pkt.8.7.4) zu bepflanzen.
Geschnittene Hecken sind in diesem Bereich unzulassig.

In den Vorgartenbereichen durfen keine Nadelgehdlze gepflanzt werden.

Entwdsserung

Die Oberflachenwasser 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind - von lbrigen Abwassern getrennt -
innerhalb der ErschlieBungsbereiche verrohrtin Richtung Anger abzuleiten. Nach Reinigung
durch Absetzbecken sind diese Oberflachenwasser dann innerhalb des Angers Uber offene
Graben oder Rasenmulden der Versickerungsflache zuzufihren und dort zu versickern.
Die Oberflachenwdésser offentlicher Grinflachen werden gemdB Planzeichnung direkt (iber
offene Graben oder Rasenmulden der Versickerungsflache innerhalb des Angers zugefiihrt
und dort versickert.

Graben / Rasenmulden

Die gemdB Planzeichnung festgesetzten Graben kénnen in 2 Alternativen ausgeflihrt werden:
Alternative 1 Graben:

Neuanzulegende Graben sind méglichst naturnah mitflachen Uferbéschun-
gen und wechselnden, unbefestigten Sohlausfertigungen auszubilden.
Rasenmulden:

Rasenmulden sind mit durchgdngig gleichem Profil auszubilden. Zur Auf-
rechterhaltung ihrer Funktionsféhigkeit sind sie regelméaBig zu mahen.

Alternative 2

GefaBter Graben

Der gemaB Planzeichnung dargestellite Graben ist als gefaBter Graben ohne Sohlbefestigung
und mit Wasserstandsregelung auszubilden. Zur Fassung sollte entweder Beton mitgestockter
Oberflache oder Holz verwendet werden.

Versickerungsflédche

Die Versickerungsflache istals Rasenmulde mit Daverstauflache auszubilden. Das Fassungs-
vermogen der Versickerungsflache muB mindestens 300 gm betragen.

Aufschittungen, Abgrabungen

Der Anger ist mit Ausnahme der Graben und Versickerungsflachen an die angrenzenden
StraBen héhengleich anzuschlieBen.

Derbestehende Landwirtschaftsweg FI.Nr.3048 istim AnschluB an die Horlkofener StraBe auf
das StraBenniveau anzuheben.

Die vorhandenen Hangkanten sind in ihrer natirlichen Auspragung zu erhalten, soweit dies
nicht durch Planzeichen anders geregelt ist.

Mit Ausnahme der oben genannten Festsetzungen sind Veranderungen in der Héhenlage des
natlirlichen Gelandes zu vermeiden bzw. gering zu halten.
Abgrabungen im Bereich der Gebdude sind bis max. 0,3 m, Terassenaufschittungen bis zu

einer maximalen Héhe von 0,3 m zuldssig.
Eine Aufstanderung von Balkonen und/oder Terassen istim Hangbereich (WR 5 - WR 8) bis
zu einer max. Hohe von 0,5 m maoglich.

Allgemeine Angaben zum Ablauf einer PflanzmaBnahme
Pflanzbindung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachenistentsprechend den Festsetzungen
durch Planzeichen und der weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen, zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich (Projektionsfldche
der Baumkrone) sind nicht zulassig.

Pflanzzeit

Die Ausflhrung der Pflanzarbeiten auf offentlichen und privaten Flachen hat in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu
erfolgen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist in seiner gesamten Machtigkeit vor den jeweiligen BaumaBnahmen
abzutragen und bauseits in Mieten mit einer max. Basisbreite von 3 m und einer Héhe von
1,5 m zu lagern Bei langerer Lagerung des Oberbodens sind die Mieten mit Leguminosen
anzusaen.

Schutz von Flachen mit Pflanzbindung

Die Gebiete mit flichenhafter Pflanzbindung sind zu jeder Zeit von Ablagerungen wie
Bodenaushub, Schutt und Abfallen, sowie wahrend der Bauzeit von Baustellenverkehr,
Lagerung von Baumaterialien und Baustelleneinrichtung freizuhalten.

Geschiitzter Baumbestand ist durch fachgerechte BaumschutzmaBnahmen im Wurzel-,
Stamm-, und Kronenbereich zu sichern.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
WR Reines Wohngebiet, gegliedertin WR 1 - WR 8
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei
Geschosse
WH 5,0 maximal zuldssige Wandhoéhe in m (iber der festgesetzte
Geldandeoberkante, z.B. 5,0 m
WH b max. Wandhéhe in Metern auf der Bergseite, gemessen von
der festgesetzten Geldndekote bis zum oberen AbschluB
der Wand
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstwert, z.B. 0,3
GF 240 gm max. zuldssige GeschoBflache, z.B. 240 gm je Bauparzelle
T T Baulini'e
=== Baugrenze
L . _l Anbauzone, nur zuldssig fiir Wintergarten/Pergolen
é nur Einzelhduser zuldssig
@ nur Doppelhduser zuldssig
A besondere Bauweise: nur Reihenh&duser zulassig
a geschlossene Bauweise
Abstandsflachenunterschreitung moglich
——o—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
&> Firstrichtung Satteldach
a‘\
E Pultdach mit Firstrichtung gemas Pkt. 3.2 und 3.4
FA A A A A A Mauer
offentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
MZ Mehrzweckstreifen
EI Engstelle gemaf Pkt. 7.5
Verkehrsberuhigter Bereich
® Bushaltestelle
| [ l | | | I | Kreuzungsbereich / Platz geman Pkt. 7.4
R Parkstreifen / Parkbucht
IIEI.. Senkrechtparker
w Wohnweg
F+R FuB- und Radweg
[ FuBweg
I Landwirtschaftsweg
MW Mistweg
verbindliche Einfahrt
> Zugangsseite zum Gebaude
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléache
LI LT R R [N N RN vorhandene Gelidndebéschung, zu erhalten
I | I I I | | | I | Gelandeboschung, zu verziehen
40— Hohenlinie, z.B. 470 i. N.N.
475 Hohenkote, z.B. 475 (i. N.N.,
v Bezugshohe fiir Bemessung WH b
zu erhaltender Baum
zu pflanzender Baum
Obstbaum
Laubbaum
Baumgruppen, zu erhalten
Hecken
% offentliche Grunflache
i i private Grinflache
- StraBenbegleitgrin
JI_J.l IHHHH zu erhaltender Wassergraben
Versickerungsgraben / Rasenmulde, in der Lage
e q verdnderbar
it o, (1 0 O Y neuanzulegender gefaBter Wassergraben ohne
Sohlbefestigung
: |;| : | : I : | : | : | zu verlegender Graben entsprechend Planzeichnung
[[[[[] Versickerungsflache (Rasenmulde)
- Dauerstaufldche
T TIPEGET F Fliche fiir Ortsrandeingriinung, mit Pflanzgebot (PFG) zu
belasten
sy
6 L . _! Umagrenzung der Flachen flir Stellpldtze, Garagen, Carports
Car Carports
Ga Garage
Stp nicht Uiberdachte private Stellplatze
Rsf Rasenspielflache

@ Spielplatz

Trafostation

MaBangabe in Metern, z.B. 5,5 m

c HINWEISE
40\?/' bestehende Grundstiicksgrenze
- e ) -
ST geplante Grundstlicksgrenze
—*—QW aufzuhebende Grundstiicksgrenze
3061 Flursticksnummer (FL.Nr.), z.B. 3061
@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Bebauungsvorschlag

a

SCHEMASCHNITTE

exemplarische Schnitte der
Gebdude im Hangbereich
bei maximaler Ausnutzung

Immissionen
Innerhalb des Planungsgebiets kdnnenim ortstiblichen Umfang Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen
durch die im Umgriff vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen auftreten. Diese Immissionen sind hinzunehmen, da sie
ortsiiblich sind.

Wassérwirtschaft
ErschlieBungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher Seite:

1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlieBen.

2 Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigung vor Bezug anzuschlieBen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen privaten Fldchen ist értlich innerhalb
der eigenen Grundstucksflache zu versickern.

Im Hangbereichist mit Schichtwasserzurechnen. Die Bauwerke sind dagegen zu sichern. Grundwasser-
absenkungen sind nicht zuldssig.

Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Beginn der BaumafBnahmen
Mitden BaumaBnahmendarferstbegonnen werden, wenndie 1. Asphalttragschichtder Erschlie Bungs-
flachen fertiggestelit ist.

Erdmassenausgleich
Derim Rahmen der BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub solite innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wiederverwendet werden, um unnétigen Bodenaustausch zu vermeiden. Das
betrifft im Besonderen die Wiederverwendung des Mutterbodens. Uberschiissiges Bodenmaterial
kann abgefahren werden.
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Verwendete Planunterlagen

Als Plangrundlage wurden die Katasterbldtter NO7 - 11.4, NO7-11.5,NO7-11.9, NO 7 - 11.10,
NO7-11.14 und NO 7 - 11.15 im MaBstab 1 : 1.000 verwendet.

Es wurde zusatzlich ein HohenaufmaB erstellt, das in die Plangrundlage eingearbeitet wurde.

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur MaBentnahme geeignet.

Planfertiger Stadt Erding

Miinchen, den 23.08.1995 Erding, den 23.08.1995

gez.

Bauernfeind, 1. Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 26.10.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 01.06.1994 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2 GemanB § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG wurde von der Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB
abgesehen.
3. Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde in der

Zeit vom 09.06.1994 bis 08.07.1994 durchgefihrt (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB).
Die offentliche Auslegung wurde am 01.06.1994 bekanntgemacht.

4, Der Stadtratder Stadt Erding hatden Bebauungsplan in der Fassungvom 14.07.1994 in seiner
Sitzung am 31.01.1995 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

38 Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.07.1994 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 26.05.1995 an das Landratsamt Erding eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 28.07.1995, Az. 42/610-4/2 keine Verletzung
der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenGi.V.m. § 6 BauGB).

Erding, den 23.08.1995 o

Bauernfeind, 1. Blrgermeister

6. Die ortslbliche Bekanntmachung tber den AbschluB des Genehmigungsverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgle am 24.08.1995. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.07.1994 in Kraft (§ 12
BauGB).
Die Ubereinstimmung der Planfertigung

mit dem Original wird beglaubigt.
Stadt Erding, ﬁﬂ% .....
Fiua@laﬁvé‘




