180 @juebupjusioybniy

FLURKARTE NO. -
FLURKARTE NO. -

8.10
9.10

2080
1843 1827
i
2
086 g ——— e ————
: s
&
hOuer S F
Z(f‘oB
ED
>
1828 /2
1826
= S ‘
o= -5, g, N 4BIOTOR NR\GH 6% 465.3
— : -k
g | p ; e
i - gy <Y > —
| »m = o0 88,
900 )] 7200 AR 464.01 o°o;38'257 < ~ \82 —— -
2094 Jar 2100 §;- ) ; o
: j 40. [ L : .
o'== — 3180 l P 700 T - =assees 1825 ‘
g °°= Evsunawy ! o |
= i 6D B =
E i BIOTOP NR 66.6 ' 00
= LT YT ¥ 2hita s — J)
— 1824
€ ‘4
\ 2 0z s 484.00 J
2094
R A ™
1 ooo Q0 0 oo 4 3
= oo
= ] o : o
b I' : ; ﬁ —— S !-l?;l
]
l o
l
l ]
|
¢ * 302
™ 3
2 7y ERDLE[TUNG |
2) BOTOP MR 86.5 el s K
e 465.98 R
\ “*..\""n\“\ R0} o~ 3 ‘Em\
) ) 5,00 ] 5
AUSGLEICHSFLACHE 4] \2096% e : 0 TgN
29y
Verwoltungsoen . 3% 2%
vom 11.8.93 schaft Oberding loé" 1
Rpemein : i&ia‘@
GE 4 11 °5~ =
2093 ‘F o i 1
0.8 ¥o.75 4@50
\o*\.
TH =185 m 8 oo, i
. 50 .as, L ki
AUSGLEICHSFL 1 % éseo o LBy e
, : e 303
\ AUSGLEICHSFLACHE 3
® 10 =\
\ EU © =
\U © 3
oU [1 4 o
R \U z F
e O &
O & e
<N ‘iU o 2
) oU —
AUSGLE!CHSFLACHE 2 1825 tq —=
NN 1825 =
| ¥ =
\ 1$23 —
: \ =
\ __’;' 300
b =
1| ==
\ —
! =
= =
° AUSGLEICHSF, | ] —=
RO hEACHE 5 o =
¢ 17 =
— ch®)
Y
!
o>
|
|
\0 —
l L
\
/—4,/ 1
| |
\ 304
Qs
299
305
306 ey

BEBAUUNGSPLAN NR. 137 "Alte Ziegelei” der Stadt Erding

Die Stadt Erding erlaPt aufgrund 88 2, 9 und 10 des Bau-—
gesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Baunutzungsverordnung
in der geltenden Fassung, mit Art. 23 Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Bayer. Bauordnung
(BayB0O) diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG.

FESTSETZUNGEN
DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich:

] == mmmmm Grenze des raumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung:

GE 1 Gewerbegebiet
GE 3 Gewerbegebiet
GE 4 Gewerbegebiet
GE 5 Gewerbegebiet
SO 2 Sondergebiet Baumarkt und Garten—

center mit einer maximalen Ver—
kaufsflache von 7.500 gm

—e—o—o—o—o—eo—o—s—o—e Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse:

z. B. Il 2 Vollgeschosse als Héchst-—
grenze

Grundflachenzahl und GeschoPflachenzahl:

z.B. (.8 Grundflachenzahl

z.B. GeschoPBflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen:

0 ' : offene Bauweise; auch filir Gebaude
liber 50 m Lange modbglich

Baugrenze

™H=85m Traufhdhe (unterer bzw. &uBerster
DachrandabschluB — Dachhaut — ge—
messen von OK FFB EG) max 85 m

Verkehrsflachen:
StraPenbegrenzungslinie
ErschlieBungsstraBe
E e oo e FuP— und Radweg
Grinordnung:

r““-“““““‘ Umgrenzung von Flachen mit Bin—
. g dungen fiur Pflege / Entwicklung,
Yesenssssssasans® Erhaltung und Schutz von Béumen,
Vegetationsflachen und Biotopen

R mtcnen sar - susgieicnsmapnanmen

1t. Eingriffsregelung BayNatSchG
Pflanzflachen/Aufforstung, siehe
Festsetzungen durch Text

I P o o J Extensivwiesen

i ] zu erhaltende Streuobstwiesen

zu erhaltende Obstbaume
zu erhaltende Laubbaume
zu fallender Baum

zu pflanzende Béaume mit Lagefest—
setzung. GropPe zur Neupflanzung
Sol H mB, STU 20 — 25 cm, Arten-—
auswahl siehe Festsetzungen durch
Text

:m: zu pflanzende Béaume im Baumgraben

* GroPe zur Neupflanzung Sol H mB,
STU 20 — 28 ¢em

* Artenauswahl siehe Festsetzungen
durch Text

* Baumgraben mind. 2,0 m Dbreit,
Oberbocdendicke mind. 80 em.
Baumgraben als Rasenflache oder
freiwachsende Strauchreihe (Bo—
dendecker nicht zuléssig)

Wasserflachen / Feuchtfldchen in
naturnaher Bauweise, Bepflanzung
und Gestaltung (Flachen fiir Aus—
gleichsmaPBnahmen)

Sonstige Planzeichen:

' Informationsbucht nach Regelent—
S e wurf der Stadt Erding
z. B. Sichtdreieck mit Angabe der
/ﬂ Schenkellange in Metern
z.B. 00 MaBzahl in Meter
zB. _r% _ Kurvenradius in Meter

Standort Ubersichtstafel

e|c

Standort Trafostation

U H H I H l l l l J l I I Stellplatz fir Kraftfahrzeuge
Ein— und Ausfahrt, Erschlies—
l‘f sungsstraBe Dachauer StraPBe
= Ein— und Ausfahrt, vorgeschla—
= gene Grundstick — ErschlieBungs-—
straBe
— Tiefgaragenabfahrt
z.B. +§“°° Hohenkote

DURCH TEXT

Art der Nutzung

Das in der Planzeichnung mit GE 1, 3, 4 und 5 be-—
zeichnete Bauland ist nach 8 8 BauNVO als Gewerbe-—
gebiet festgesetzt. Gema&P 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

kénnen Wohnungen fiir den Betriebsinhaber und — soweit
fiir die Aufrechterhaltung des Betriebes erforderlich
fir Aufsichts— wund Bereitschaftspersonen ausnahms—

weise zugelassen werden.

Anlagen im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiar
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind unzulassig.

Unzuléssig sind Beherbergungsbetriebe sowie Betriebe und
Anlagen, deren immisionswirksames flachenhaftes Emissions—
verhalten einen fldchenbezogenen Schall—leistungspegel von
680db(A) tags und 45db(A)/qm nachts iiberschreitet.
Antragssteller haben mit dem Bauantrag den Nachweis vor-—
zulegen, daP die festgesetzten flachenbezogenen Schall—
—Listungspegel nicht lberschritten werden; Ausnahmen
hiervon sind méoglich (z.B. Biuronutzung), die Ent-—
scheidung hieriber trifft die Immissionsschutzbehérde

des Landratsamtes Erding.

Das in der Planzeichnung mit SO 2 bezeichnete Bau-—
land ist mach 8 11 der BauNVO als Sondergebiet fir
Baumarkt und Gartencenter festgesetzt.
Verkaufsbeschrankung: Der Verkauf von innenstadt—rele—
vanter Waren und Gilter ist unzuléssig, Ausnahme Baustoff—
handlung filir Waren und Geréate die bereits am bisherigen
Standort verkauft wurden.

Auf dem in der Planzeichnung mit GE 1 bezeichneten
Bauland ist eine Baustoffhandlung zu errichten.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des 8 14, Abs. 1 BayNVO sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstilicksflachen zulassig.

AuPer im Sondergebiet SO 2 sind in den Gewerbege-—
bieten keine groPBflachigen Einzelhandelsbetriebe zu-—
lassig.

Lagerpléatze als selbstédndige Anlagen fir Schrott,
Heizmaterial, Abfalle, Autowrackteile wund &hnlich
wirkende Lagerflachen sind unzuléssig. Lagerplatze

als unselbstandige Anlagen zu zugelassenen Betrieben
bleiben davon unberihrt.
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MaP der baulichen Nutzung

In Dach— oder Untergeschossen, die nicht VollgeschoB
im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO sind, werden Flachen
von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehéren—
den Treppenrdume und einschl ihrer Umfassungswande
gemaP 8 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO auf die GeschoPflache
angerechnet.

Zur Ermittlung der Flache des Baugrundstiicks im Sinne
des 8 19 Abs. 3 BauNVO sind auch die festgesetzten
privaten Grinflachen (Pflanzflachen, Vorzonen), mit
Ausnahme der Ausgleichsfldchen mit einzubeziehen.

Als hochstzulassige Grundflachenzahl wird GRZ 0,8
festgesetzt. Darin enthalten sind die Grundfléchen

der im 8 19, Abs. 1, Satz 1 BauNVO bezeichneten An—
lagen.

GrundsticksgroBe, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Gewerbegebiet ist eine MindestgroPe der Baugrund-—
stiicke auf 3.000 gm festgesetzt.

Der Abstand der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) von den durch Teilung neu entstehenden

Grundstiicksgrenzen ist mit jeweils mind. 5 m festge—
setzt.

Bauliche Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestal—
ten, daPB sie sich in das Orts— und Landschaftsbild
harmonisch einfiigen.

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenan-—
striche sind in gedeckten Tonen auszufiihren; grelle
Anstriche und Signalfarben sind unzulassig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoPBfuPBbodens darf
max. 0,70 m tiber der nachstgelegenen o&ffentlichen
StraPBenoberkante liegen. Ausnahmen fiir hdhere Sockel
im Bereich von Laderampen sind zulassig.

Im Baugebiet sind Flachdacher sowie geneigte Décher
(Sattel—, Shed— und Pultdédcher) mit einer Neigung von
12° bis 28" zulassig.

Flachdacher mit einer groéPeren Flache als 1.000 gm
sind nur zuléssig, wenn sie z.B. durch geneigte Bau-—
teile gegliedert sind.

Ausnahmen fir Typengebaude sind zulassig.

Bei geneigten Déchern wird die Firsthdhe mit max.
4,0 m t1Uber der maximal zulassigen Traufhdhe fest—
gesetzt.

Sonnenkollektoren als zusammenhé&ngende Dachflachen
sind zulassig.

Werbeanlagen miissen sich einfiligen. An der Zufahrts—
straPe ins Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel mit

den dort ansaéssigen Betrieben (Sammelwerbetrager) zu—
lassig.

Werbeanlagen, die die Baukérperkonturen uberragen,
sind wunzulassig. Nicht zuléssig sind Werbeanlagen an
Einfriedungen, Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, beleuchtete

Werbeanlagen, die storend in die freie Landschaft
wirken.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge ist entsprechend der Stellplatz-—

richtlinien der Stadt Erding in der jeweils giltigen
Fassung zu ermitteln.

Garagen sind nur innerhalb der tliberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind auch
auPBerhalb der iUberbaubaren Grundstilicksflachen zulads-—
sig, jedoch nicht innerhalb der Grunflachen.

GroPflachige Stellplétze sind durch bepflanzte Grin-—
streifen zu gliedern.

Tiefgaragenrampen, die nicht im Gebéude liegen, sind
einzuhausen. Der Stauraum zwischen Tiefgaragenrampen
und der Verkehrsflache muP mind. 5,0 m betragen.

Einfriedungen

Die Baugrundstiicke koénnen im Gewerbe— und Sonderge—
biet in einer maximalen Hdéhe von 2,0 m, gemessen von
der StraPenoberkante in Fahrbahnmitte, eingefriedet
werden; ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke.

Als Einfriedungen sind nur hinterpflanzte sockellose,

grine Maschendrahtzédune oder Stahlgitterzédune zu—
lassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau—
ung, Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegenstanden
Uber 0,8 m Hbhe, gemessen Uber Oberkante StraPen—
mitte, ausgenommen einzelstehende, hochstammige in
Sichthéhe unbelaubte Biume mit einem Astabsatz nicht
unter 2,50 m, unzulassig.

Grinordnungsplan

Die Fachplanung Grinordnung des Landschaftsarchitek—
ten Fritz Erhard vom 26.04.1994 mit landschaftspfle—
gerischem  Begleitplan vom 26.04.1994 ist Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die darin gemachten Aussagen zur
Einhaltung der Biotope und o6kologisch wertvoller
Flachen, sowie zur Anlage wund Erhaltung der Aus-—
gleichsflachen sind einzuhalten.

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, soweit diese

nicht der ErschlieBung dienen, sind gem&P den Fest—

setzungen des Bebauungsplanes als naturnahe Grianfla—
chen mit Wiesen, Baumen und Straduchern herzustellen
und zu unterhalten.

Artenauswahl / Pflanzliste zur Neupflanzung in Anleh—

nung an die Arten des Erlen—Eschen—Auwaldes

I Wuchsklasse

Baume: Fraxinus excelsior Esche
Tilia cecrdata Winterlinde
Quercus robur Eiche
Populus tremula Pappel
fir Parkplatze
insbesonders Eschen und
Linden

II Wuchsklasse

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus padus/avium Traubenkirsche
Salix alba Bauernweide
Wildobstgehodlze Wildbirnen

fiir Streucbstwiesen Mostapfel

Straucher, u.a.:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monog. WeiPdorn
Euonymus europ. Pfaffenhut
Ligustrum wulg. Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Kreuzdorn
Salix i.S. Strauchweiden
Viburnum opulus Schneeball

Schutzvorschriften

Erhaltung und Forderung der Versickerungsfédhigkeit
von Flachen (MABlI Nr. 10 1985 S.2/9).

2.8.2.86 Denkmalschutz:

Im Bereich GE 4 und 5§ westlich der ehemaligen Lehm-—
grube Dbefinden sich vorgeschichtliche Siedlungs—
reste. Es muP in jedem Falle eine den Erdarbeiten
vorangehende wissenschaftliche Untersuchung der be-—
zeichneten Befunde gewéahrleistet werden. Diese Un-—
tersuchung ist die Bedingung zur Erteilung einer

denkmalrechtlichen Erlaubnis entsprechend Art. 7
DSchG.

Da sich die Relikte der Siedlung in nur sehr gerin-—
ger Tiefe befinden, darf keinerlei Erdeingriff ohne

die Hinzuziehung eines Vertreters der archéologi—
schen Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt ausdriick—
lich auch far den Abtrag des Oberflachenbereiches.
Erst nach erfolgter Untersuchung kann eine Aushub-—
genehmigung entsprechend Art. 7 DSchG erteilt werden.

B) HINWEISE
1 = bestehende Grundstiicksgrenzen
. abzubrechende Gebé&aude
3 z.B. 1825 Flurstiicknummern
4. Nordpfeil
5. z.B. NO. — 8.10 Flurkarte
B s i — a— vorgeschlagene Grundstiicks—
grenzen
7. —wo———o—

Grundstiicksgrenzen, die ent-—
fallen sollen

vorhandene Béschungsflachen

vorhandenes Strauchwerk

10 s TS \’&‘\ Stromleitung mit Mast
°

e
C) ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN AUS WASSERRECHTLI-
CHER SICHT:
1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein. ,
2 Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser—

beseitigungsanlage Erdinger Moos vor Bezug anzu-—
schliePen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwésserungsanlage muPB nach den an-—

erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

3. Gegen eventuell hoche Grundwasserstdnde ist jedes
Bauvorhaben zu sichern.

4, Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwen-—
dige MaP zu beschréanken. Unverschmutztes Nieder-—
schlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist,
soweit moglich, zu versickern.

D) VERFAHRENSVERMERKE

i Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung
am 30.10.1990 bzw. am 30.11.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 137 beschlossen. Der Aufstel—
lungsbeschluPp wurde am 01.06.1994 ortsiiblich be—
kanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gemalp 3 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 18.05.1984 hat in der Zeit vom 01.06.1994
bis 01.07.1994 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.07.1984 wurde mit Begrindung gem&aB 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.08.1894 bis 19.09.1994
offentlich eausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
wurde am 11.08.1984 ortsiiblich bekanntgemacht.

4. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungs—
plan in der Fassung vom 04.10.1994 in seiner Sitzung

am 25.10.1894 gemaP B8 10 BauGB als Satzung be—
schlossen.

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fas—
sung vom 04.10.1894 wurde mit Schreiben der Stadt
Erding vom 11.01.1995 an das Landratsamt Erding ein—
geleitet. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben
vom 22.02.19985, Az.: 42/610—4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht (8 11 BauGB).

Erding, den 08.03.1995

............................

Bauernfeind
1. Biirgermeister

6. Die ortsibliche Bekanntmachung iiber den AbschlupB
des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am
00.03.1995; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44
und 215 BauGB. sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-—
ungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat

der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.1994 in
Kraft (8 12 BauGB).

Die Ubereinstimmung der Planfertigung

mit dem Origi&wﬁg bej'lgi.iguhi t.
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CGEMARKUNG ALTENERDING
BEBAUUNGSPLAN NR. 137

UR DAS GEBIET SUDLICH
R DACHAUER STRASSE ED 7,

M EHEMALIGEN GELANDE DER
L TEN ZIEGELEL HINSICHTLICH

R GRUNDSTUCKE FL.NR. 1824,
825/2, 1825/3 SOWE DER

EILFLACHEN DER FL.NR. 1823,
3825 UND 2096

ALS AUSGLEICHSFLACHE
MASS TAB G 8 000
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Wege, Platze, Ladehofe sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen (Pflasterung).
Die Pkw—Stellplatze sind voll wasserdurchléssig

(Rasenpflaster) auszubauen.

Baumschutz:

GEFERTIGT _AM 14.09.1993 2, 200

GEANDERT AM 127.10,1993

Bebauungsplan Nr. /{3? ..................

Der 1t. Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist
zu erhalten. Zum Schutz dieser Baume sind wahrend

der Bauzeit entsprechende SicherungsmaPnahmen nach
DIN 18920 zu veranlassen.

2.8.2.4

Bodenschutz:

Oberboden ist nach 8 202 BauGB zu sichern und zu
schiitzen.

2.8.2.5

Sicherung und Schutz der Freiflachen im Planungsver—

fahren:

Ltt B8 2 Abs. 2 Nr. 10 BauVerfV. ist far Einzelbau-—
vorhaben die Vorlage eines qualifizierten Frei—
flachengestaltungsplanes im Baugenehmigungsverfahren

erforderlich.
Schutz—, Pflege— und AusgleichsmaBnahmen sind darzu—
stellen.

24.02.1994 Fassung vom 0(".//043%
24.03.1994 Rechtsverbindlich seit 0303/,335

18.05.1994

26.07.1994

04.10.1994
DER PLANVERFASSER: ARCHTTEKT
HESSEL & PARTNER BDA | B\Tj
MULLERSTR.42 80469 MUNCHEN LS 5

TEL. 089/265080 FAX 089/266761 22597
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