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StadtErding b/ ¥

Bebauungsplan Nr. 134

Stadt Erding |
"zwischen Parkstr., S-Bahn und !

Miinchener Str." , g 3. JUiI 1993
ey, ((Of |P[F
i. d. F. vom 15.12.92 ff L m/ 3UK

DieStadt Erding

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung - GO - ). Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ), der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990 ( BGBI | S. 132 ) und der 5. Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO 81 - )
vom 30.07.1981 ( BGBI S. 833 ) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Inhalt A. Plandarstellung
B. Festsetzungen
C. Hinweise
D. Verfahrensvermerke

E. Begriindung

ndes B nagsplan

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Planverfasser Stagdt

lopos . Erding
Architektur und Stadtplanung Rathaus
Dipl.Ing. F.Becker-Nickels Architekt DAI 8050 Erding
Dipl.Ing. H.E.Steuernagel Architekt BDA Tel. 08122/408-0

Leopoldstr. 62 8000 Miinchen 40
Tel. 089/ 341515
Fax 089/ 33 22 45

¥ neri
Dipl.Ing. J.Voss Landschaftsarchitekt
Sophie-Stehle-Str. 3 8000 Miinchen 19
Tel. 089/ 17 50 69



B) Festsetzungen:;

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.



2. Geltungsbereich [ Abgrenzung

2.1 mmmmmmm Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
22 - Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
2.3 Abgrenzung zwischen den Wohnquartieren

24 WA 1 Nummer des Wohnquartieres innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes ( WA ), z.B. WA 1

25 @ Wasserschutzgebiet



3. Art der baulichen Nutzung

3.1

3.1.1

3.2

3.21

3.22

3.23

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3 und § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ( WA1-WA 3) festgesetzt.

In den zwei Baukérpern im Siiden des WA 2 entlang der
verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBe sind im EG nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden , Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storendenHandwerksbetriebe, sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuléssig ( § 6 Abs. 2 Ziff. 2 und 3).

AuBerdem sind Biiro- und Praxisrdume zuldssig.

Im nordwestlichen Baukérper des Quartieres WA 4 sind in den
oberen Geschossen Biiros und Praxen zulassig.

In den ubrigen Aligemeinen Wohngebieten sind nur Liden bis
maximal 100 m? GeschoBfliche zulassig.

Nebenaniagen

Als Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO au Berhalb des
Bauraumes sind zuléssig:
Teppichklopfstangen, Waschetrockenstangen, Pergoien.

Fir Fahrrader, Kinderwagen, Miillbehilter, sowie Gartenhduschen
der EG-Wohnungen, sind fiir die Quartiere WA 1+WA2 auch
auBerhalb der Baugrenzen erdgeschossige Anbauten zuldssig ( zur
Grundfliche siehe 4.1.2 ). die gestalterisch an die Hauptgeb&gude
angelehnt werden miissen ( siche Festsetzungen Pkt. 10 ).

Nebenanlage i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B. Trafostation .
Fir diese, mit Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen, gelten
dieselben gestalterischen Anforderungen wie fiir die sonstigen
Gebaude.



4. MaB der baulichen Nutzung

4.1

4.11

413

4.2

4241

422

423

4.3

431

44

4.41

442

330/..

.. 1990

IID

Grundflache

Maximale Grundflache der baulichen Anlagen fir den jeweiligen
Baukorper, z.B. 330 innerhalb des Bauquartieres in Quadratmetern (
entsprechend § 19 BauNVO )

Die Grundflache der Anbauten im GeschoBwohnungsbau (
Festsetzung 3.2.3) darf 1,5% der festgesetzten Grundfliche nicht
iberschreiten.

Tiefgaragen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen nach 3.2 sind einschlieBlich der mit Planzeichen
4.1.1 festgesetzten Grundfliche bis zu einer maximalen GRZ von
0,8, bezogen auf das gesamte Nettobauland des
Bebauungsplanumgriffes, zulassig.

GeschoBflache

Maximale GeschoBfliche, z.B 990 m? bezogen auf die AuBenmaBe
der Geb&ude in allen Vollgeschossen ( entsprechend § 20
BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBflichen sind die DachgeschoBe als
VollgeschoBe zu beriicksichtigen.

Die pyramidenférmigen Dachaufbauten der quadratischen
Baukdrper im nérdlichen Bereich des WA 1 und im westlichen
Bereich des WA 2, sind mit je ca 60 m? GeschoBflache in der
GesamtbruttogeschoBflache enthalten.

Anbauten, wie unter 3.2.3 beschrieben, zdhlen nicht zur
GeschoBfliache.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Die maximal zul4ssige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in
Bezug auf den Stellplatzschiiissel und die maximale Grundfliche der
quartiersbezogenen Tiefgaragenebene.

Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Kniestockhéhe

Zahl der Vollgeschosse

zuldssig sind drei Vollgeschosse, das oberste VollgeschoB ist als
ausgebautes DachgeschoB zu errichten, z.B. IID

Wandhéhe ( § 18 Abs. 1 BauNVO )

Wandhéhe von O.K. ErdgeschoBfuBboden bis O.K.
Dachkonstruktion an den Traufseiten AuBenwand héchstens

bei | VoligeschoB 3,25m
bei ll Voligeschossen 6,00 m-
bei ili Vollgeschossen 8,75m

bei iV Voligeschossen 11,50 m



443 Kniestockhéhe

Die Kniestockhthe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen

an der GebaudeauBenwand, darf bei allen Gebduden maximal 0,50
m betragen.

45 Hohenlage von Gebauden

451 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,30 m iiber der

nachstbenachbarten privaten bzw. éffentlichen Verkehrsfliche
liegen.



5. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise / Abstandsfldchen

5.1

5.2

5.3

5.4

5.4.1

542

5.4.3

5.44

545

5.4.6

5.5

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

———-—— Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO )

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen gemiB § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Balkone, Loggien und Vordicher
maximal 1,50 m betragen.

Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nicht
tiberschreiten.

Bauweise

Fir das Quartier WA 1 wird geschlossene Bauweise festgesetzt ( §
22 Abs. 3 BauNVO).

Ausgenommen ist der Baukérper im siidlichen Bereich, fiir den
offene Bauweise festgesetzt wird ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

Fir das Quartier WA 2 wird geschlossene Bauweise festgesetzt ( §
22 Abs. 3 BauNVO ), mit Ausnahme der drei Einzelbaukdrper am
sudlichen Rand von WA 2, fiir die eine offene Bauweise festgesetzt
wird ( § 22 Abs. 2 BauNVO ).

Fiir das Quartier WA 3 wird offene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs.
2 BauNVvO). , o

Fir das Quartier WA 4 wird offene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs.
2 BauNVO).

In dem Bauquartier WA 3 sind nur Einzelhduser zuléssig ( § 22 Abs.
2BauNVvO)

In den (ibrigen Bauquartieren { WA 1, 2 und WA 4 ) ist nur
GeschoBwohnungsbau zuléssig, soweit nicht unter Punkt 3
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist.

Abstandsflachen

Soweit sich bei der Ausnutzung der tiberbaubaren
Grundstiicksfldchen Abstandsfidchen ergeben, die geringer sind als
es Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreiben, werden diese aus
stadtebaulichen Griinden ausdriicklich fiir zuldssig erklart.



6.Verkehrsflachen

6.1

6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.2

6.2.1

6.2.2

6.23

6.2.4

Offentliche Verkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung von privaten und

T

offentlichen Flachen

Offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsfldche als verkehrsberuhigter Bereich;
Befestigung mit versickerungsfihigem Material
(z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

FuB- und/oder Radweg

Fir die FuBwege entlang der Miinchener Str. und an der Ostseite
des Bauquartiers WA 2 ist eine Befestigung mit
versickerungsféhigem Material vorzusehen ( z.B. fugenweites
Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

Die FuB- und Radwege an den FahrstraBen sind durch einen
unterschiedllichen Belag mit versickerungsfihigen Materialien ( z.B.
fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) gestalterisch
abzusetzen.

Durchfahrten und Durchginge von Gebiuden

lichte Héhe bei Durchfahrten im verkehrsberuhigten Bereich
mindestens 4,5 m, bei Durchgéngen von FuB- und Radwegen
mindestens 2,25 m

Zufahrten und Hauseingénge von &ffentlichen Verkehrsfliachen sind
mit versickerungsféhigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus
Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben
Material auf anschlieBendem Privatgrund zu versehen.

Das Steigungsverhaltnis der FuB- und Radwege darf 6% nicht
Uberschreiten. :

+—4—4 VermaBung der Sffentlichen Verkehrsfliche in m, z.B. 4

Private Verkehrsflichen

FuBweg mit Gehrecht fiir die Offentlichkeit

Dostwest gerichteten Wege, die parallel zu den Eingangsseiten
verlaufen, sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen (z.B.
fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

Die nordsiid gerichteten Wege sind mit einer wassergebundenen
Decke zu versehen.

Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, miissen diese mit
versickerungsfahigem Material (z.B. fugenweites Pflaster aus Granit
oder Betonsteinen) befestigt werden.



6.2.5 et private Durchgénge von Gebiuden, 6ffentlich gewidmet,
= - —T=w lichte Hhe mindestens 2,25 m

6.2.6 Der Nord-Siid-Weg zwischen WA 1 und WA 2, sowie der Dr. Seidi
Weg sind so auszubilden, daB ein behindertengerechtes
Durchqueren mit maximal 6% Neigungsanderung méglich ist.



7. Stellplétze

7.1

7.1.3

714

7.2

7.21

7.22

7.23

LI
)
i %

Offentliche Stellpidtze

Parkplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
Mindestanzahl, z.B. 6

Die Parkplatze (P) im 6ffentlichen StraBenraum sind mit
versickerungsféhigem Material ( z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, wassergebundene Decke,
Kiesel etc. ) zu befestigen.

AuBer den im Bebauungsplan dargesteliten und festgesetzten
privaten und &ffentlichen Stellplétzen sind keine weiteren
oberirdischen Stellplétze zulissig.

Die Stellpléize an der Miinchner StraBe kdnnen auf den Nachweis
der erforderlichen Stellplétze nach dem Stellplatzschliissel
angerechnet werden.

Private Stellplaize

Bei der Realisierung des Baugebietes ist die Anzahl der
erforderlichen Stellplatze der zu diesem Zeitpunkt gliltigen
Steliplatzsatzung zu entnehmen.

Stellplétze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
Mindestanzahl, z.B. 6

Die Stellplatze ( ST ) sind mit versickerungsfahigem Material ( z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites Pflaster,
wassergebundene Decke, Kiesel etc. ) zu befestigen.



8. Garagen

Ga

9.Tiefgaragen

9.1

9.2

9.21

9.22

93

9.3.1

932

Die Garagen sind in der Fassadengestaltung, der Dachneigung und
Dachform, sowie in der Verwendung ihrer Materialien den
Hauptgebauden anzugleichen.

Stellplatze in den Tiefgaragen

Bei der Realisierung des Baugebietes ist die Anzahl der
erforderlichen Stellplitze der zu diesem Zeitpunkt giiltigen
Stellplatzsatzung zu entnehmen.

Als Stellplatznachweis dient das Beiblatt “Vorschlag fiir die
Anordnung der Tiefgaragen”

Es kénnen Tiefgaragen (TG) mit zwei Ebenen errichtet werden.
Doppelparker bzw. Doppelstockstellplitze sind unzulassig.

Zu- und Ausfahrten

4716

Zu- und Ausfahrt Tiefgarage

Zufahrten sind mit versickerungsfihigem Material ( z.B. fugenweites
Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie
nicht Giberbaut sind.

Der Abstand von Garagentoren zu 6ftentlichen Fahrverkehrsilichen
( verkehrsberuhigter Bereich ) muB mindestens 5,0 m betragen.

Tiefgaragenrampen

Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampen sind lirmschiitzend zu tiberbauen.
Seitenwinde der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material Zu
versehen.

Es sind nur die festgesetzten Tiefgaragenrampen zuldssig.

Bei einer eventuellen Grundstiicksteilung muB auch das abgeteilte
Grundstiick iiber die festgesetzte Rampe in der Tiefgarage
erreichbar sein.



94 Treppenhauser

9.4.1 Die Treppenhiuser der Gescho Bwohnungsbauten bzw. der
Gewerbebauten sind zwingend fuBlaufig mit der TG-Ebene zu
verbinden.

9.42 Die Ausgénge der Tiefgaragen innerhaib von Griin- und Freiflachen
sind in leichter Stahl-Glas-Konstruktion zu iiberdachen.

95 Tiefgaragendecken

9.5.1 Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine spétere

Bepflanzung auch tber die festgesetzten GroBbaume hinaus
mdglich ist. Die Mindestiiberdeckung muB 80 cm betragen.

9.6 Entliaftung

9.6.1 Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgaragen ist eine mechanische
Be- und Entliiftungsanlage vorzusehen.

9.6.2 Die von der Entliiftungsaniage erfaBte Abluft ist innenliegend {iber
Dach der geplanten Wohngebaude in Firsthéhe senkrecht nach
oben ins Freie zu fiihren.
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10. Gestaltung der Ha ptg
li Vi

10.1 Baukérpergrundriss

10.1.1

Die Baukérper sind auf den Grundrissen der Baulinien und
Baugrenzen in einfacher und klarer Form aufzubauen.,

10.1.2 Horizontale und vertikale Vor- und Riickspriinge sind (iber die im
Bebauungsplan dargesteliten Vor- und Rickspriinge und
Anbauméglichkeiten hinaus nicht zulassig.
Putzglieder, Lisenen und sonstige plastische Gestaltungen sind bis
50 cm Tiefezulissig.

10.1.3 Zusammenhé&ngende Gebaudeteile sind unter Berticksichtigung der
folgenden Festsetzungen einheitlich zu gestalten.

10.2 Fassadengestaltung

10.2.1 Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den
Offnungen ( Fenster, Loggien, Eingéngen ) (iberwiegendem Anteil
an unauftallig verputzten Fliachen, ohne plastische Gliederung tiber
50 cm Tiefe, zu gestalten.

10.2.2 Fiir die Reihen- und Doppelhauser sind Holzverkieidungen mit
senkrechter Lattung zuldssig, soweit 1/4 der Fassadenflidche nicht
Uberschritten wird.

10.2.3 Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder
Kunststoffplatten sind unzuléssig.

10.2.4 Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzuléssig.

10.2.5 Ungegliederte Fassadenflichen der Hauptgebadude ( z.B. fensterlose
Stirnfassaden ) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste mit Rank-,
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

10.2.6 Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-,
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen, soweit dort keine
Wohnungsgirten vorhanden sind.

10.3 Farbgestaltung

10.3.1 Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu
gestalten. Holzer sollen hell gestrichen bzw. impréagniert werden.

10.3.2 Nicht zulédssig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende
Materialien, mit Ausnahme von Titanzink.

10.4 Fenster und Tiiren

10.4.1 Fenster und Tiiren sind aus einheimischem Holz zu erstellen und in

ihren Proportionen und GréBen unter Beachtung der Festsetzung
9.2.1 aufeinander abzustimmen.



104.2

10.4.3

105

10.5.1

10.6

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.7

10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.8

10.8.1

Décher

—

Fensterrahmen kénnen farbig behandelt werden.
Fensterflichen sind zu unterteilen.

Ausgenommen sind Fensterflichen, die insgesamt nur eine
Glasfléche bis 0,5 m? aufweisen.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhatten.
Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zulassig.

Dachform

Fiir die Hauptwohngebaude sind nur Sattelddcher mit
gegeniibertiegend gleichgeneigten Dachflichen zuléssig.

Fir die Baukérper im WA 4, sowie die vier quadratischen Baukérper
im westlichen Bereich des Bauquartiers WA 2, sind fichgeneigte
Zeltdacher mit Pyramidenférmigen Aufbauten festgesetzt.

Die zuldssige Dachneigung bei Wohngebiuden liegt zwischen 38°
und 44°,

Dachiiberstiande

Ein Dachiiberstand ist nicht zugelassen.

Ein bis 30 cm vorgezogener Dachiiberstand ist nach folgender
Schemaskizze zuldssig:

Dachiiberstande an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit
Balkonen ( Balkontiberdachu ng ) zuldssig, wenn dabei Balkon und
Dachiiberstand konstruktiv miteinander verbunden sind.

Ein gréBerer Dachiiberstand an einer Traufseite ist nur in
Verbindung mit einer Siulenkonstruktion zuléssig.

Dachaufbauten

Dachgauben mit Satteld4chern sind mit maximal 1,50 m Breite
zulassig. Die Firsthéhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen. Der Abstand zwischen den Gauben muB
mindestens 1,50 m betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von
mindestens 3,00 m einzuhalten.

Es darf pro Baukérper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt
werden.



10.8.2

10.8.3

10.9
10.9.1

10.9.2

10.10

10.10.1

10.10.2

10.10.3

10.10.4

10.10.5

10.11

10.11.1

10.11.2

Zwerchgiebel, die sich aus der GebdudeauBenwand entwickeln, sind
mit einer maximalen Breite von 3,50 m zuléssig. Die Firste miissen
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen. Der Abstand der
Zwerchgiebel zur Giebelwand, bzw. untereinander, muB mindestens
3,00 m betragen.

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu
gestalten.

Fiir die unter 10.6.2 beschriebenen Baukérper sind
pyramidenfdrmige Dachaufbauten zwingend zu errichten, deren
Seitenldnge 1/3 der Baukérperldnge nicht tiberschreiten darf.

Dacheinschnitte

Bei Einzel- und Doppelhiusemn sind keine Dacheinschnitte zulassig.

Dacheinschnitte sind ausnahmsweise in gestalterisch
angemessener

Weise méglich.

Beim GeschoBwohnungsbau sind Dacheinschnitte nach folgenden
Schemazeichnungen 2uléssig:

die maximale Breite daif 2.5 m betragen;
der Abstand untereinander, bzw, 2ur Gie-

1.2m belwand, mub mindestens 5,0 m betragen

Materialien far Dacheindeckung und Dachflachenfenster

Fiir die Wohngebiude sind Ziegel in Rottonen oder gestalterisch
vergleichbare Materialien, wie z.B. rot durchgefirbte
Betondachsteine, Zuldssig.

Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugileichen.

Verglaste Dachflichen sind beim Geschonohnungsbau Zuldssig,
soweit sie 10% einer Dachfliche nicht tiberschreiten.

Die unter 10.8.3 festgesetzten Dachautbauten miissen mindestens
zur Hilfte verglast werden.

Liegende Dachflichenfenster sind bis maximal 0,50 m2
Fensterfiiche zuldssig.
Pro 6 Ifdm Dachfldche ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehérde
abzustimmen.

Die Gesamtlinge der Balkone einer Hauswand darf 1/3 der
Wandldnge nicht iiberschreiten.

Maximale Breite eines Balkons 3,0 m, maximale Tiefe 1,8 m.



10.11.3

10.114

10.11.5

10.11.6

10.11.7

10.11.8

10.12
10.12.1

10.12.2

10.12.3
10.12.4
10.13

10.13.1

10.14
10.14.1

10.14.2

10.14.3

10.14.4

Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden.
Aneinandergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz
oder Stahl zu trennen und einheitlich zu gestalten.

Balkone an einem zusammenhangenden Baublock sind einheitiich
zu gestalten.

Die Balkone sind als eigenstandige Konstruktion aus Holz oder Stahl
vor den Fassaden der Hauptgebaude zu errichten.

Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schiichter
vertikaler Lattung zu errichten.

Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die
Briistungen senkrechte Metallstébe, Lochgitter oder Drahtbieche
zuléssig.

Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur Segeltiicher in
hellen Farbténen zuldssig.

Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zuléssig.

Der Abstand zur nichsten Loggia muB in der Fassadenfliche
mindestens 1,0 m betragen.

Die Briistungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren.

Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.

Verbindungsbauten

Die dreigeschossigen Verbindungsbauten sind mit Flachdachern zu
versehen und kénnen alsTerrassen fiir die auf gleicher Ebene
liegenden Wohnungen benutzt werden.

Werbeanlagen und Schaufenster

Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem
Fassadenputz zuldssig.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zul3ssig.
Sie diirfen maximal 2 m breit sein und nicht mehr ais 1/3 der
jeweiligen ErdgeschoBfassadenfliche betragen.

Das Ankleben von groBflachigen Werbeplakaten, die insgesamt
gréBer als 10% der Fensterfliche sind, ist nicht zuldssig.



11. Gestaltung von Nebengebduden, An- und Verbindungsbauien.

Wintergarten

11.1
11.1.1
11.1.2

11.1.3

11.1.4
11.2

11.21

11.2.2

11.23

11.24

11.25

Nebengebaude

Die Nebengebéude nach 3.2.3 sind als eingeschossige Anbauten an
die Hauptgeb&ude zu errichten und als Anbauten an Wohngebiude
mit Holz in senkrechter Lattung zu verschalen.

Die dargestelite Neigung des Pultdaches zum First ist entsprechend
der Pfeilrichtung einzuhatten.

Die eingeschossigen Verbindungsbauten mit den darunter
befindlichen Tiefgaragenrampen sind mit Pultddchern auszufiihren
und mit Glas- oder Zinkblechdecku ng mit Stegfalz zu versehen.
Dachgauben sind nicht zuldssig.

Gartenseitige Anbauten und Wintergarten

innerhalb einer Hausgruppe ist fiir Anbauten und Wintergirten eine
einheitliche Gestaltung zu wihlen.

Gartenseitig sind im ErdgeschoB der Einzel- und Reihenhiuser
auBerhalb der Baugrenzen untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker,
Wintergérten und Freisitziiberdachungen méglich, soweit sie in Holz-
» Holz-Glas-, oder Stahl- Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind und
nach Abmessung und Form den folgenden Schemazeichnungen
entsprechen.

Dachdeckung und Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind
denen der Hauptgebiude anzugleichen.

Anbau, Vordach, Anbau, baw.
Wintergarten Wintergarten
unter Balkon
max. 3,0 m tief max. 2,0 m tief
max. 4,0 m breit max. 4,0 m breit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewéhrleisten.

Wintergérten sind auBerdem beim GeschoBwohnungsbau tiber die
gesamte Geb&udehéhe und maximal 1/4 der Fassadenlinge
zuldssig.

Die Wintergarten im GeschoBwohnungsbau sind in Holz- oder Stahl-
Glas-Konstruktionen zu errichten.

Glaserker



1.3 Hauszugange und Windfange

11.3.1 An den Eingangsseiten der Hauptgebéaude sind in Verbindung mit
den Hauptgebiuden im Bereich der Hauszugénge Vordacher bzw.
offene oder geschlossene Windfénge mit Pultddchern zwischen 20°
und 45°bis zu einer maximalen Breite von 3,0 mund einer Tiefe von
maximal 2,0 m auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie
in Holz, Holz-Glas, Stahl-Glas oder geputztem Mauerwerk
ausgefiihn sind.

11.3.2 Soweit bei den Hauseingingen des GeschoBwohnungsbaus
AuBentreppen notwendig werden, kénnen diese in leichter Stahl-
Glas- oder Metallkonstruktioniiberdacht werden.



12 Gestaltung von Gerite-, Abstell- .Gartenhduschen.Pergolen.

Sichtschutzwinde

12.1

12.2

12.2.1

123

12.3.1

12.3.2

124

(=

Geréate- und Abstellhduschen

Fir die ErdgeschoBwohnungsgirten des Gescho Bwohnungsbaus
sind Geréte- und Abstelihduschen bis maximal 4,0 m2
Gesamtgrundfliche zu lassig.

Sie miissen als kieine Anbauten an das Hauptgeb&ude in
senkrechter Holzlattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet
werden.

Gartenhauschen

Im WA 3 ist ein Garten- oder Gewichshaus mit einer maximalen
Gesamtgrundfldche von 25 m2 an den mit Planzeichen festgesetzten
Standort zulassig.

Es ist mit einem Zeltdach und in Holz- oder Holz-Glas-Konstruktion
zu errichten.

Die maximale Traufhéhe betrdgt 2,2 m.

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewabhrleisten.

Pergolen

Zwischen den Sichtschutzwiénden sind Pergolen ais
Holzkonstruktion zuléssig, die bis maximal 6m?2 mit Glas oder Acryl
Uberdacht werden kénnen.

Sichtschutzwinde

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen und der Doppelhduser
kénnen gartenseitig bis zu 2m hohe und maximal 3m tiefe
Sichtschutzwinde als Holzkonstruktion angebracht werden.



13.Gestaltung von Torbauten

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

Torbauten

Die VerkehrsfléchenUberbauungen mit Durchfahrten bei der
verkehrsberuhigten WohnstraBBe bzw. Durchgang bei den Liden
sind zwingend in Holz oder Stahl als offene Uberbauung mit vier
Eckstlitzen zu errichten.

Die Dachformen sind pyramidenférmig zu errichten und diirfen eine
maximaleDachneigung von 20° nicht uberschreiten.

Material der Eindeckung: Zinkblech mit Stegfalz oder
Glaseindeckung.

Die Torbauten sind an den Eckstiitzen mit Rank-, Schling- und
Kletterpfianzen zu begriinen.



14. Gegtgl:ung der Liden

141 Die Baukérper fiir die Liden im WA 2 entlang der

verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBe sind gestalterisch wie die
Wohngebaude zu errichten.



15.Einfriedungen und Mauern

1541

15.1.1

15.1.2

1513

15.1.4

1515

15.2

15.21

Einfriedungen

Mauern

b= —— —

Fir die Einzelgrundstiicken sind nur 1,.2m hohe Holzstaketenziune
mit senkrechter Lattung und mit entsprechend gestalteten
Gartentiren zulassig.

Diese sind so anzuordnen, daB sie straBenseitig mit Kletterpflanzen,
Efeu, Wildem Wein ( selbstklimmend ) bepflanzbar sind.

Hierfiir sind im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen alle
2,0-3,0 m Pflanzicher vorzusehen, sofern nicht ein zurlickgesetzter
Zaun mit davorliegendem Griinstreifen realisiert wird.

Fiir die Vorgérten sind keine Einfriedungen zul4ssig ( offene
Vorgérten ).

Fiir die Wohnungsgarten sind 1,0 m hohe Maschendrahtziune
zulassig,die zwischen den Garten beidseitig zu hinterpflanzen sind.

Sockelmauern fiir Zaune sind nicht zuldssig.

Weitere Einfriedungen und Absperrungen privater
Gemeinschaftsgriinflichen sind unzulassig.

Die mit Planzeichen im WA 3 festgesetzte Larmschutzmauer ist von
den privaten Bauherrenmit einer Héhe von 1,8 m zwingend zu
errichten, mit Spalieren zu versehen und mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen beidseitig zu begriinen.



16. Versorgung und Entsorgung

16.1

16.1.1

16.1.2

16.2

16.2.1

16.2.2

16.2.3

Versorgung

Schalt-, Verteiler- und GrundstticksanschluBkzsten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundstiicke
dienen, sind in die baulichen Anlagen ( Mauer, Ziune,
Nebengebaude) zu integrieren.

Die Beheizung der Wohnungen und Hiuser erfolgt auschlieBlich
liber das Femwarmenetz.

Entsorgung

Die Standorte fiir Abfallbehitter im GeschoBwohnungsbau im
Quartier WA 1 sind in den eingeschossigen Verbindungsbauten
entlang der Miinchener Str. vorzusehen.

Die Standorte fiir Abfallbehitter im GeschoBwohnungsbau im
Quartier WA 2 kénnen in den vorhandenen Verbindungsbauten
vorgesehen werden.

Es drfen aber auch die nach 3.2.3 festgesetzten Nebengebiude an
die éstliche Schmalseite der ostwest gerichteten Baukérmper errichtet
werden.

Die Standorte fiir Abfalibehélter im Bauquartier WA 3 sind in den
nach 3.2.3 festgesetzten Nebengebiuden vorzusehen.

Die Standorte fiir die Abfallbehitter im Bauquartier WA 4 sind in
dem vorhandenen Verbindungsbau oder in den nach 3.23
testgesetzten Nebengebiuden vorzusehen.

N6rdiich des Larmschutzwalles im Osten des Baugebietes ist eine
ca 30 m? groBe Fliche fiir einen Recyclinghof der Kategorie 1
vorgesehen.



17.Griinordnung

17.1

17.1.1

17.1.2

17.1.3

17.1.4

17.1.5

17.2

17.21

17.2.2

17.23

offentliche Grinflachen

Arnten:

SO

StraBenbegleitgriin

Niedrige Strauchpflanzung im StraBenbegleitgriin

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa rugosa - Kartoffelrose

Rosa rugosa Alba - weisshl. Kartoffelrose
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare lodense - Zwergliguster

Lonicera Xylosteum Claveys Dwarf
- Zwerg - Heckenkirsche

Symphoricarpos Chanaultii - Purpurbeere
Spiraea arguta - Schneespiere
Spiraea bumalda - rote Sommerspiere

Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der
Verkehrsfldchen vorzunehmen.

Die Griinflachen sind als Wiese anzulegen und mit Strauchern und
Bdumen zu bepflanzen.

landschattliche Deckpflanzung
Stréucher und Heister 2x verpfl. 100-150
1 Gehdlz pro 1,5 m? ( Pflanzabstand 1,2 m )

Corylus aveliana - Hasel

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiB-Dom
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahomn

Prunus spinosa - Schiehe

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Euonymus europaeus - Pfaffenhiiichen
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Syringa vulgare - Flieder

At

vorhandener Wildaufwuchs, zu erhalten

Private Gemeinschaftsgriinflichen und Kinderspielplatze

o

private Gemeinschaftsgriinfliche, allgemein zugénglich, nicht
einzuzdunen

Kinderspielplatz

Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des

_Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und

Umweltfragen vom 21.6.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1 987) uber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten.



17.24

17.25

17.2.6

17.2.7

17.3

17.3.1

17.3.2

17.4

17.4.1

175

Brunnen, zwingend zu errichten

Wildrosenpflanzung
Stréucher 2x verpfl. 60-100, 1 Geholz pro mz

Rosa rugosa und rogusa alba

- Kartoffel-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Rosa glauca - Rotblattrige Rose
Rosa hugonis - Gelbbliihende Strauch-Rose
Rosa rugotida - Niedrige Strand-Rose
D o Stréucher vor Haus- und Wohnungsgarten: 2 xv. 100-150 ,

1 Stiick/1,5 m2

zudétzlich zu den unier 17.1.5 genannten heimischen Arten sind
folgende Biliitenstraucharten vornehmlich zu pflanzen: '

Amelanchier canadensis - Felsenbirmne
Cornus in Arten - Hartriegel
Deutzia in Arten - Deutzie
Forsythia in Arten - Goldgléckchen
Philadelphus in Arten - Jasmin
Syringa in Arten - Flieder
Viburnum in Arten - Schneeball
Weigela in Arten - Glockenstrauch

geschnittene, architektonische Hecke, Héhe ca. 1,5 m
Heckenpflanzen m. B. 125-150, 3 Pflanzen pro lfim

Arten;
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Haus- und Wohnungsgarten

Die privaten Grundstiicksfldchen sind zu begriinen und mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern und Laubbdumen zu
bepflanzen, soweit sie nicht Zufahrten zu Garagen, Hauseingéngen
und Terrassen sind.

Die Wohnungsgérten sind zwingend zu errichten und S0 anzulegen,
daf sie von den Bewohnern der ErdgeschoBwohnungen zu
benutzen sind.

Die Terrassen sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen.

Vorgérien

offene Vorgarten ( keine Einz&unung zulissig )
vorwiegend mit Kieinbdumen, Bliitenstriuchem und Wildstauden
bepflanzt :

Thujenhecken sind nicht zuldssig.



17.6

17.7

17.7.1

17.7.2

17.7.3

17.7.4

17.7.5

17.7.6

17.7.7

17.7.8

17.7.9

Fir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstlick steht nach der
Bauabnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfiigung.

Baumpflanzungen

>

S<OoTmMwWo

Vorhandene Birkenallee, zu erhaiten und wihrend der Bauzeit zu
schiitzen.
Die vorhandene Birkenallee ist insgesamt zu erhalten.

Vorhandene Baumhaseln, zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu
schiitzen.

Vorhandene Esche, zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu
schiitzen.

Vorhandene Erlen, zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu
schiitzen.

Vorhandene Fichten, Héhe 20 m, zu erhalten und wihrend der
Bauzeit zu schiitzen.

Obstbaume
Hochstdmme, StU mind. 12-14 cm

GroBbdume, neu zu pflanzen
3-4x verpfl. StU 25-30 cm

= Aesculus carnea - Biutkastanie
= Fagus sylvatica - Buche
= Tilia pallida - Kaiserlinde

( méglicherweise cordata )

Bdume, neu zu pflanzen
3x verpfl. StU 20-25 cm

= Acer platanoides - Spitzahomn
= Acer platanoides Schwedleri
- Blutahorn

Acer campestre - Feldahom
= Betula pendula - Sandbirke
= Fraxinus excelsior - Esche
= Populus nigra ltalica - Pyramidenpappel
= Quercus robur - Stieleiche
= Prunus avium Plena - Vogelkirsche
= Juglans regia - Walnuss

Nicht mit Artenbindung versehene, neu zu pflanzende Biume
( GroBe wie 17.7.8)

Fraxinus excelsior - gem Esche
Alnus glutinosa - Roterle
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde



17.7.10

17.7.11

17.7.12

Quercus robur - Stieleiche

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus laevis - Fatterulme
Pinus sylvestris - Kiefer

Picea abies - Fichte

Betula verrucosa - Sandbirke

Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Strducher kénnen
geringfligig verdndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder
aus Griinden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht méglich ist.

Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz
erhalten bleiben.

Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, Abstande zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 f
des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
einzuhalten.

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Baumbestand sowie  die nach diesen Festsetzungen zu
pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Béume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.



18. Schall- und Emmissionsschutz

18.1 Entlang der S-Bahnlinie ist ein 3 m hoher Larmschutzwall nach
folgender Schemaskizze zu erstellen:

WALLHOHE 3m

M ca 1/500

18.2 Die Baukérper am Ostrand des WA 2 sind in geschlossener und
zusammenhéngender Bauweise zu errichten.

18.3 Bei der Gstlichen Randbebauung im WA 2 sind Schlaf- und
Ruherdume méglichst auf der larmabgewandten Seite der
vorhandenen S-Bahnlinie zu orientieren.



C) Hinweise

i

10.

204

204

Flurstiicknummer, z.B. 4

bestehende Haupt- und Nebengebzude, zu beseitigen

bestehende Grundstiicksgrenze
Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Baukérper mit Firstrichtung

Bushaltestelle

Flachen, die nach Materialentnahme durch die Fa. Bartolith mit
Holzwolle-Zement und Betonteilen aufgefiilit wurden.

Bodendenkmiler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.

Dem Wasserwirtschaftsamt ist unverziiglich ein Zeitplan zur
Sanierung der Wasserversorgung vorzulegen.

Séamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsaniage vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwisserungsaniage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik ( DIN 1986 ff ) erstelit werden.

Vom Abwasserzweckverband ist nachzuweisen, daB das Schmutz-
und Regenwasser aus dem Baugebiet von der Kanalisation
aufgenommen werden kann und der Erlaubnisumfang fiir die
genehmigten Einleitungen nicht (iberschritten wird.

Der Nachweis muB vor Ausweisung des Baugebietes vorgelegt
werden.

Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu
sichern.

Fir die BaumaBnahmen, die in den Grundwasserbereich eingreifen
(z.B. Tiefgaragen ) ist rechtzeitig eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Die Bautrager sind darauf hinzuweisen.



11.

Durch die landwirtschattliche Nutzung des Grundstiickes FI.Nr. 225
kann es zu Geruchsemissionen kommen.



D) Verfahrensvermerke

1.

Erding, 11.05.1993 gez

Der Staditrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 18.12.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 134 beschiossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 14.02.1991
ortsublich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB )-

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.06.1991 hat in der Zeit vom 26.09.1991 bis
28.10.1991 stattgefunden.

Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.1992 wurde mit Begriindung
gemasB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.1992 bis 26.11.1992 6ffentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 15.10.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Staditrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.1992 in seiner
Sitzung am 17.12.1992 gemaiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.1992 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 01.03.1993 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 27.04.1993, Az.: 42/610-4/2 keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Bauernfeind
1. Birgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschiuB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 12.05.1993: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12,1992 in Kraft (§12
BauGB ). :

Die Ubereinstimmung der Planferfigung
mit dem Original wird beglaubigt.

. AA.05.4833...
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