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ED-BPLIb 02. November 1994~

Stadt Erding

Teil-Bebauungsplan Nr. 133/1: "Therme" im Bereich des vorgesehenen
Gesamt-Bebauungsplanes Nr. 133 "Sondergebiet Geowiirme"

in der iiberarbeiteten Fassung vom 02. November 1995
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Die Stadt Erding

erliBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -GO-), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132) und der 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzVO81-) vom
30.07.1981 (BGBI S. 833) diesen Teil-Bebauungsplan als

Satzung
Inhalt A. Plandarstellung

B. Festsetzungen i
| Bebauungsplan Nr, . /’ 33/ I_-

C. Hinweise : Fassung vom ................. 02, A, A935.
D. Verfahrenshinweise , Rechtsverbindlich seit .. 23 (N i%

E. Begriindung

Inkraftreten des Teil-Bebauungsplanes

Dieser Teil-Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Planverfasser: Stadt:

Erding
Fiir die Uberarbeitung: Rathaus
Architekturbiiro Wu n d D-85435 Erding
HochstraB3e 1, D-88045 Friedrichshafen Tel: 08122-408*0

Tel: 07541-206*0 / Fax: 07541-206*13
(auf der Grundlage der Ausarbeitung vom August 1992 des Biiros
topos Architektur und Stadtplanung, Briennerstr. 41/TV, D-80333 Miinchen)

Griinordnerische Beratung:
Dipl. Ing. J. Voss Landschafisarchitekt, Sophie-Stehle-Str. 3, D-80639 Miinchen
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A. PLANDARSTELLUNG :

1. Die zeichnerische Darstellung erfolgte in der nebenstehenden Bebauungsplanzeichnung. Der
genehmigungsgegenstindliche Teil-Bebauungsplan Nr. 133/1. "Therme" ist innerhalb
seiner Grenzen farbig dargestellt; alle restlichen Darstellungen fiir den vorgesehenen
Gesamt-Bebauungsplan Nr. 133 "Sondergebiet Geowirme" haben nur hinweisenden Cha-
rakter und sind schwarz-wei3 dargestellt.

In den foigenden Kapiteln B. - E. der Satzung sind diejenigen
Passagen, welche ausschiiellich auf die restlichen Bereiche des
Gesamt-Bebauungsplanes Nr. 133 "Sondergebiet Geowirme" be-
zug nehmen oder solche, die nur_im Rahmen des Gesamt-
Bebauungsplanes Nr. 133 gelten und die nicht auf den genehmi-
gungsgegenstindlichen Teil-Bebauungsplan Nr. 133/1. Anwen-
dung finden, in Kursivschrift gekennzeichnet; sie haben lediglich
hinweisenden Charakter.

Alle anderen Festlegungen, auch wenn sie sich nicht nur auf die
Therme beziehen, gelten auch fiir den genehmigungsgegenstiindli-
chen Teil-Bebauungsplan Nr. 133/1. "Therme" entsprechend.

B. FESTSETZUNGEN :

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

2.1 mEEMENRN  Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs Nr. 133 (nur Hinweis)
22 EEEESSmmmS  (renzen des Teil-Bebauungsplans Nr. 133/1. 'THERME'

23 ©—3—3—%  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2.4 AnsnAnAaRARARAAARRN engeres Wasserschutzgebiet (wird aufgelassen)

2.5 UYL erweitertes Wasserschutzgebiet (wird aufgelassen)

2.6 e s = Grenze benachbarter Bebauungsplan

3. Art der baulichen Nutzung

3.1  Sondergebiet

3.1.1 Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 10 und
§ 10 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt.



3.1.2

o
h\l
W

3.14

3.1.5

3.2

321

322

Nebenanlagen
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Im Bauraum "Therme" (SO1) als Hauptnutzung des Sondergebietes
ist nur eine Thermenanlage zuldssig. Zuléssig sind ferner zugeordnete
Nutzungen wie z.B. Sportstudio, Gastronomie, kleine Ladeneinhei-
ten. Weiterhin zuldssig sind Einrichtungen fur Warmegewinnung und
Wasseraufbereitung mit den zugehorigen Nebenrdumen und
Nebenflichen.

Im Bauraum "Hotel" (SO2) ist nur eine Beherbergungseinrichiung
(z.B. Hotel) zuldssig. Zuldssig sind ferner zugeordnete Nutzungen
wie z.B. Shops, Zeitungskiosk, Mietwagen- und Flugreservierung,
Gastronomie, separate Besprechungsrdume, Konferenz- und

Seminareinrichtungen.

Im Bauraum "Zentrum" (SO3) ist ein Konferenz- und Biiro-Zentrum
zuldissig mit Konferenz- und Besprechungsrdumen, Biiroflichen fir
Zeit- und Dauermieter, zugeordnete Nutzungen wie z.B. Shops und
Veranstaltungsfldchen, Nutzungen fir Therapie, Erholung, Kur und
zugeordnete Beherbergung, Arztepraxen sowie alle Nutzungen, wel-
che mit der Hauptnutzung im Bauraum "Therme" vertrdglich sind.

Im Bauraum "Wohnnutzung” sind Wohnungen (keine Einzelhduser)
zuldissig, welche primdr als Betriebswohnungen fiir die im Baugebiet
Geowdrme (Beb.PIL.Nr.133) bzw. ESG (Beb.PI.Nr.140) Beschdftigten
und ihre Familienangehdrigen dienen sollen. Eine Vermietung auf
dem freien Wohnungsmarkt darf nur erfolgen, wenn das Angebot
nicht iiber einen entsprechenden Bedarf gedeckt werden kann und
unterliegt der Zustimmung der Stadt Erding.

In allen Baurdumen sind Tiefgaragen zugelassen. /m Bauraum "Zen-
trum” sind auch nutzungsbedingte ebenerdige Stellpliize in geringer
Zahl zuldssig.

Im Nutzungsraum "Parken” sind nur ebenerdige Stellplitze oder sol-
che in Parkpaletten mit maximal 3 Ebenen zulissig.

Als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Bau-
bereiche auch zulissig:
z.B. Pergolen, tiberdachte oder offene Verbindungs- oder Arkaden-
ginge, Kioske, offene und geschlossene Pavillons, eingeschossige
Einrichtungen fiir Bewirtschaftung und Technik;
auBerhalb des Baubereichs "Therme" ferner Einrichtungen fiir z.B.
Umkleiden, Sanitdr, Bewirtung, Gradierwerk oder Einzelgebdude von
nicht mehr als 100 m? BGF sowie Auflenbecken.
Geschlossene Nutzungen in diesem Sinne zihlen zur BGF des jewei-
ligen Bauraumes.

Fur Fahrrider und Miillbehilter sind erdgeschossige Anbauten oder
abgegrenzte freistehende Bauten zulissig, die gestalterisch an die
Hauptgebaude angepaf3t werden sollen.
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3.2.3 (4 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B. Trafostation. Fir
diese, mit Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen, gelten dieselben
gestalterischen Anforderungen wie fiir die sonstigen Gebaude.

324 Nebenanlagen diirfen nicht in den It. Griilnordnungsplan / Begleitplan
ausgewiesenen Schutzzonen errichtet werden.

4 MaB der baulichen Nutzung

4.1  GeschoBfliche (GF) / Grundfliiche (GR)

4.1.1 GF: 10.000 Maximal zulissige BruttogeschoBflache pro Bauraum in qm,
z.B. GF 10.000.
Die bauraumbezogenen Geschopflichenausweisungen konnen um je-
weils max. +10% abweichen, sofern die fiir den B-Plan #133 festge-
setzte GFZ von max. 0,45 (bezogen auf die Gesamtfliche des Areals
von 135.900m?) nicht iiberschritten wird.

412 GR: 4.000 Maximal zuldssige Grundfliche pro Bauraum in qm, z.B. GR 4.000.
Die bauraumbezogenen Grundfldchenausweisungen kdnnen um je-
weils max. +10% abweichen, sofern die Gesamt-Grundfidche des
B-Plans #133 nicht itberschritten wird.

413 Eingerechnet sind alle Vollgeschosse (entsprechend § 20 BauNVO),
sowie das Dachgeschoss entsprechend 4.3.2.

4.2  Anzahl der zulissigen Wohnungen

4.2.1 Wohnungen sind nur im Baubereich "Wohnnutzung" zuldssig.

4.2.2 Dariiberhinaus sind maximal zwei funktionsnotwendige Wohnungen
(z.B. fir Hausmeister) in jedem Bauraum (SO1-3) zuldssig.

4.3  Zahl der Vollgeschosse
4.3.1 Zahl der Vollgeschosse
I zB. II: zulassig sind zwei Vollgeschosse

DT 2.B. III DT:  zuldssig sind vier Vollgeschosse, wobei das vierte
Vollgeschof im Dachterrassengeschof8 und seinem
darauf zuldssigen Dachraum zu liegen hat.

4.3.2 Dachgeschosse Der Ausbau von Dachgeschossen oberhalb der Ebene DT ist nur zu-
ldssig in Verbindung mit Aufbauten des Dachterrassengeschosses
(DT) und darf nicht mehr als maximal 1/3 der Grundfliche des dar-

unterliegenden Vollgeschosses betragen.



5.1

5.2

5.3

6.1

6.1.1

6.1.2

6.13

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3
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Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Bauweise

Verkehrsflichen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO darf durch Balkone, Wintergéirten und Vordacher maximal
2,50 m betragen. - Die Summe derartiger Vorbauten darf 1/3 der
Fassadenlange nicht tiberschreiten.

Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) in allen Baubereichen.
Definition: wie offene Bauweise, jedoch ohne Lingenbegrenzung.

Offentliche Verkehrsflichen

[

[ER

QT

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung von privaten und offentli-
chen Fliachen

O6ffentliche Verkehrsfliche
FuB- und/oder Radweg

Das Steigungsverhiltnis der FuB3- und Radwege darf 6% nicht tiber-
schreiten.

VermaBung der 6ffentlichen Verkehrsfliche in m, z.B. 3 m.

Verkehrsgrinfliche (Straflenbegleitgriin)
weitere Festsetzungen dazu siehe unter "Grunordnung".

Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, Ziunen
und sonstigen Sichthindernissen iiber 0,80 m Hohe, gemessen in Zu-
fahrtsmitte, freizuhalten.

Ausgenommem sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz ho-
her als 2,5 m (siehe Fests. Pkt. 15.6).

Private Verkehrsflichen

=
77,
R

Private Verkehrsfliche als ZufahrtsstraBe flir KFZ mit offentlicher
Widmung zum Sondergebiet Therme, zum Hotel oder zum Zentrum
sowie ihren jeweils zugeordneten Stellplatzen oder Parkpaletten.

private Verkehrsfliche als Fahrbahn mit offentlicher Widmung; Befe-
stigung mit versickerungsfihigem Material (z.B. Pflaster aus Granit
oder Betonsteinen)

FuBBweg / Radweg mit 6ffentlicher Widmung.



6.2.4

6.2.5

6.2.6

7.

7.1

7.1.1

7.1.2

71.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

8.

8.1

8.2

83

Stellplatze

Private Stellplitze

— =

Parkpaletten
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Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, miissen diese befestigt
werden.

private Durchginge von Gebiuden, offentlich gewidmet,
lichte Hohe mindestens 3,5 m

Die Wege sind so auszubilden, dal} ein behindertengerechtes Durch-
queren mit maximal 6% Neigungsinderung moglich ist.

Haltestreifen an KFZ-Stra3en fir Andienung und Vorfahrt Therme,
Hotel, Zentrum und Wohnen.

Die Haltebuchten im offentlichen StraBenraum sind mit Material zu
befestigen, das sich von dem Material der Fahrbahn absetzt.

Bei der Realisierung von Therme, Hotel, Zentrum und Wohnen ist die
Anzahl der erforderlichen Stellplitze der zu diesem Zeitpunkt giilti-
gen Stellplatzsatzung der Stadt Erding zu entnehmen, bzw. durch ge-
sonderte Bedarfsprognose zu ermitteln.

Die Stellplitze (ST) sind mit versickerungsfdhigem Material (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, wassergebun-
dene Decke, Kiesel etc.) zu befestigen, soweit sie nicht in einer Park-
palette liegen. Fahrgassen konnen dauerhaft befestigt werden.

Stellplatze sind auf den gekennzeichneten Flichen sowie innerhalb
der Baurdume zuléssig.

Provisorische Stellplatzanlage fiir Therme als Einzelmafnahme im
Rahmen des Teil-Bebauungsplans Nr. 133/1.

Bei Realisierung weiterer Bauabschnitte ist dieses Provisorium unter
Beachtung der fiir den Gesamt-Bebauungsplan Nr. 133 geltenden
Festsetzungen zu beseitigen.

Bei Parkpaletten sollen diese in mindestens zwei Ebenen errichtet
werden, wobei die unterste Ebene unter Geldndeniveau liegen soll.
Eine dritte Ebene ist zuldssig, wenn der Bedarf hierfir eindeutig
nachgew’iesen wird.

Die Paletten sind in der Fassadengestaltung der Gestaltung der
Hauptgebaude anzugleichen oder zu begriinen.

Die Paletten konnen nach Moglichkeit begriinte Lichtinnenhofe
haben.



8.4

8.5

9. Tiefgaragen
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Die Paletten sollen allseitig bis einschlieBlich zur Briistungshéhe von
1,0 m iiber OK obere Ebene mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen
begriint werden.

Eine Uberdachung der oberen Ebene ist nur als leichte Stahlkonstruk-
tion zulissig; eine Begriinung mit Rank-, Schling und Kletterpflanzen
ist vorzusehen.

9.1  Stellpliitze in den Tiefgaragen

9.1.1

9.1.2

9.2  Zu-und Ausfahrten

9.2.1
9.2.2

9.3  Tiefgaragendecken

Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Baurdume zuldssig.

Doppelparker bzw. Doppelstockstellplitze in den Tiefgaragen (1G)
oder Paletten sind unzuldissig.

Fiir jeden Bauraum ist nur je eine Zu- und Ausfahrt bzw. eine
kombinierte Zu- und Ausfahrt zuldssig.

Der Abstand von Garagentoren zu den privaten bzw. dffentlichen
Fahrverkehrsflichen muf mindestens 5,0 m betragen.

Die Tiefgaragendecken unter Freifldchen sind so auszubilden, daf
eine spdtere Bepflanzung moglich ist. Die Mindestitberdeckung muf
60 cm betragen.

10. Gestaltung der Hauptgebiude

10.1 Baukérpergrundrifl

10.1.1

10.1.2

10.2 Fassadengestaltung

10.2.1

10.2.2

Die Baukérper sollen in Anlehnung an die in der Planzeichnung dar-
gestellten Baukoérperformen aufgebaut werden. Mit Ausnahme der
kreisformigen Bauform des Hauptgebdudes der Therme sind die in
der Planzeichnung dargestellten Baukorperformen jedoch nur nach-
richtliche Eintragungen.

Soweit als moglich sollen nach Siiden hin lingere gerade Baukorper
vermieden werden; gegebenenfalls sind diese durch nach Siden ge-
offnete, dreiseitig umbaute und begrinte Innenhofe zu gestalten.

Die Fassadengestaltung der einzelnen Baukorper ist aufeinander
abzustimmen.

Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder Kunststoff-
platten sind unzulissig.



10.2.3
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Ungegliederte, fensterlose Fassadenflichen der Hauptgebdude sind
nach Méglichkeit zu vermeiden; sie sind ansonsten durch Rankgerii-
ste bzw. entsprechende Fassadenkonstruktionen mit Rank-, Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

Ausnahme: mdgliche medizinische oder therapeutische Einrichtun-
gen im Bauraum "Zentrum',

10.3  Gestaltung des Dachterrassengeschosses

10.3.1

10.3.2

10.3.3

Auf den maximal zuldssigenVollgeschossen ist ein Dachterrassenge-
schof (DT) als Vollgeschoss mit 33% zusdtzlich zuldssigem Dach-
raum zuldssig.

Flachdcicher sind bis zu 33% der Grundfliche des obersten Vollge-
schosses zuldissig.

Zuldssig sind ebenfalls Walm- und Sattelddicher iiber die gesamte
Grundfliche des darunter liegenden Voligeschosses, wobei der aus-
gebaute Teil 67% der Grundfldiche nicht itberschreiten soll.

10.4 Gestaltung der Diicher

10.4.1 Dachiiberstinde

1

10.4.2 Dachaufbauten

10.4.3 Dachterrassen

10.4.4 Dacheindeckung

10.4.5 Sonnenkollektoren /
Solarzellen

10.4.6 Kniestock

10.5 Balkone

10.5.1

Vorspringende Dachuberstande sind fur die Eindeckung des Dachter-
rassengeschosses zulédssig, soweit sie grundsétzlich die Bauflucht um
nicht mehr als 1,5 m iberschreiten.

Dachaufbauten sind im Rahmen der zuldssigen GFZ fiir besondere
Nutzung wie z.B. fir Technik, Aussicht, Gastronomie, Freizeitein-
richtungen zuléssig.

Dachterrassen sind zuldssig.
Sie sind begehbar anzulegen.
Die Briistung ist als Stahlkonstruktion vorzusehen und durch Pflanz-

becken zu begriinen.

Als Materialien zur Dacheindeckung sind u.a. auch Bleche ( z.B. Ti-
tanzink mit Stegfalz ) und Stahl- / Glas-Konstruktionen zuldssig.
Dachflichen auf eingeschossigen Bauteilen sollen nach Moglichkeit
begriint werden. '

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig und ist gestalterisch
mit der Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen.

Eine Kniestockhthe von 80 cm darf nicht iberschritten werden.

Die Balkone einer Hauswand sind in deren Fassadengestaltung zu
integrieren.



10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.6 Wintergiirten
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Die Briistungen der Balkone sind in leichter Konstruktion so zu er-
richten, daB eine Fassadenbegriinung sowie die Aufstellung von Blu-
menkisten moglich ist.

Teilweise Verglasungen der Balkone sind zuléssig.

Der Innenschutz von Balkonbriistungen, sowie zwischen benachbar-
ten Balkonen, ist pro Baukorper einheitlich zu gestalten.

Wintergirten sind als Stahl / Glas-Konstruktionen bis zu 50% der
Fassadenflache zuldssig.

Sie sind gestalterisch mit der Gesamtfassade und den evtl. angrenzen-
den Balkonen abzustimmen.

10.7 Vordicher fiir Eingfinge und TG-Einfahrten

10.7.1

10.7.2

10.7.3

Die Vordicher kénnen iiber die Baugrenzen hinaus in Abstimmung
mit der Gesamtgestaltung der Baukorper zugelassen werden.

In Zuordnung der Haupteinginge zu den Zufahrtsstraen koénnen die
Vordicher bis ber die KFZ - Vorfahrten vorgezogen werden.

Die Vordicher sind als leichte, z.B. Stahl- / Glas-Konstruktionen zu
errichten.

11.  Werbeanlagen und Schaufenster

11.1

11.2

11.3

11.5

11.6

Leuchtreklamen sind nur insoweit zuléssig, als sie auf die Nutzungen
des Sondergebietes hinweisen.

Weitere Werbeanlagen - zB. fir Geschifte - sind nur in der
Erdgeschof3-Zone zuléssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschof3 zulissig.

Werbetrager sind als einheitliche Stahlkonstruktion mit gestalterisch
eingepalBter Leuchtreklame zum Zweck der Orientierung am Ab-
zweig der HaupterschlieBungsstraBe von der KreisstraBe und am

Fontinenplatz zulassig.

Orientierungssysteme und Wegweiser sind einheitlich zu gestalten.



12.

12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3
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Gestaltung von Verbindungs- und Arkadengingen, Pavillons, etc.

Arkaden

FuBBwege konnen als gedeckte Verbindungs- und Arkadenginge aus-
gebildet werden.

Die Verbindungs- und Arkadenginge sind auf die Gestaltung der zu-
gehorigen Hauptgebiude abzustimmen und als Holz-, Stahl- oder
Glaskonstruktionen zu errichten.

Die Stiitzen der Gange sollen begriint werden. Die erforderlichen
Kletterhilfen sind ggfls. zu errichten.

12.2 Pavillons und andere, dhnliche Nebenbauten

12.2.1

12.2.2
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13.

13.1

13.2

14.

14.1

14.1.1

14.1.2

14.13

Einfriedungen
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Versorgung

Im Zusammenhang mit den Verbindungs- und Arkadengéngen oder
auBerhalb der Bauriume entstehende Pavillons, etc. sind in Holz-,
Stahl- oder Glaskonstruktion zu errichten. Die Traufhohe muf3 sicht-
bar iber derjenigen der Génge liegen.

Die Pavillons sollen generell eine maximale Dachneigung von 30%
nicht iiberschreiten. Die Materialien der Eindeckung sind mit den
Hauptbauwerken harmonisierend zu gestalten.

Die Pavillons kénnen an den Eckstiitzen mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen begriint werden.

Einfriedungen sind nur nutzungsbedingt zuldssig.

Bohrung mit abgegrenztem Fassungs- bzw. Arbeitsbereich

Versorgung und Entsorgung

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der Versorgungs-
untemehmen sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.

Die Beheizung der Gebzude erfolgt ausschlieBlich durch Fernwérme.

Trafostationen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn
sie dauerhaft eingegriint werden.



14.2 Entsorgung

O

14.3 Spartenhaupttrasse

143.1 eee5s I  aad
14.3.2
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15.  Griinordnung
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152 %
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15.3.2
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Die Standorte fiir Abfallbehlter sind in den Gebauden oder im Zu-
sammenhang mit den zuldssigen Anbauten vorzusehen.

Schmutzwasser-Riickhaltebecken.

Spartenhaupttrasse mit eingetragener Breite, z.B. 5,0 m.

Soweit kein Geh- oder Fahrweg festgesetzt ist, ist die Fliche als
Schotterrasen anzulegen. Grobaumpflanzungen diirfen nur in einem
Abstand von 2,0 m vom duBeren Rand der Spartentrasse erfolgen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

bestehende Hauptwasserleitung.

vorhandene Baume, zu erhalten
vorhandene Biaume, zu beseitigen

neu zu pflanzende Baume, 3-4x verpfl. StU 18-20 (StraBenbidume
StU 20-25)

Strassenbdume groBkronig:

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia pallida Kaiserlinde
Fraxinus excelsior gem. Eiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippokastanum * RoBkastanie

* nur in offenen Baumscheiben iiber 3m Durchmesser

Stralenbaume klein- und mittelkronig:
Prunus avium Plena gefiilltblihende Vogelkirsche

Acer campestre Feldahorn
Crategus laevigata Pauls Scarlett Rotdom
Crataegus lavallei Apfeldorn
Carpinus betulus fastigiata Saulenhainbuche
Ouercus robur fastigiata Séauleneiche
Betula pendula Sandbirke

Tilia cordata Greenspire Stadtlinde
Sorbus intermedia Oxelbeere

Aesculus carnea rotblithende Kastanie



15.7

15.7.1

15.7.2

15.8 =
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Sonstige Badume (Parkbidume):

Fraxinus excelsior, Fagus sylvatica, Carpinus betulus, Tilia
cordata, Prunus avium, Acer campestre, Alnus glutinosa,
Prunus padus, Ulmus laevis, Quercus robur, Carpinus betulus,
Alnus incana, Betula pendula, Salix alba, Sorbus aucuparia

.Baume innerhalb des Bauraumes, in der Lage verdnderbar, in ihrer

Struktur so zu pflanzen.
Neu zu pflanzende Biume (Hochstimme), mit einem Kronenansatz
iiber 3,0 m.

Der Abstand dieser Biaume untereinander muB3 mindestens 10.0 m
betragen.

Obstgeholze

Obstbaume 3x verpfl. StU 14/16 an Strassenridndern,
vornehmlich Mostbirnen ( dsterr. Weinbirne )

Obstbiume 3x verpfl. StU 14/16, heimische Kernobstsorten

Landschaftliche Deckpflanzung

15.9

15.10 - 7
” 7
15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

15.16

1 Geholz / 1,5 m?, Straucher und Heister, 2x verpfl. 100-150 cm,

z.B.: Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Pru-
nus spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Rhamnus fran-
gula, Euonymus europaeus Sambucus nigra, Rosa arvensis, Vibur-
num lantana

Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus padus, Sorbus aucuparia

Landschaftliche Wildstauden, Hochstauden und Griser

z.B.: Carex brizoides, Stachys sylvatica, Impatiens noli-tangere, Cir-
caca Iutetiana, Festuca gigantea, Rubus caesius, Lamium galeobdo-
lon, Brachypodium sylvaticum, Carex acutiformis, Phalaris arundina-
cea, Iris pseudacorus, Filipendula ulmaria

saure Wiesen ( extensive Pflege )

wechselfeuchte Regenriickhaltemulde, mit Wildstaudenstartpflanzung
Altgrasbestinde, Hochstaudenfluren, Ruderalflichen, zu erhalten
Wasserflachen

Brunnen

private Griinflichen mit 6ffentlicherWidmung

private Grinflichen
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Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Striucher kénnen ver-
dndert werden.
Die Art der Bepflanzung soll dabei im Grundsatz erhalten bleiben.

Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan festge-
setzt sind, Abstinde zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff des
Ausfithrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baumbe-
stand sowie die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind zu pflegen und zu erhalten.

Kinderspielplatz fiir Bauraum "Wohnnutzung”.

In enger Néhe der Baurdume "Wohnnutzung” ist ein Kinderspiel-
platz an geeigneter Stelle zu errichten.

Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
vom 21 6.1976 (LUMBI Nr.7/8 vom 27.8.1987) iiber die Gefihrdung
von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten.

Der landschaftspflegerische Begleitplan des Biiros Voss vom
20.03.1995 ist mit den fiir den Teil-Bebauungsplan Nr. 133/1. gelten-
den Festsetzungen Bestandteil dieses Teil-Bebauungsplanes.

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit
Bepflanzungsangaben, der aus den griinordnerischen Festsetzungen
entwickelt ist, beizugeben. Uber den Freiflichengestaltungsplan wird
im bauaufsichtlichen Verfahren mitentschieden.
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Flurstiicknummer, z.B. 438

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgesehene Aufthebung von Grundstiicksgrenzen

neue, vorldufige Grundstiicksgrenze (neues Erbpachtgrundstiick)

nur beispielhafte Baukdrper

Briickengeldnder

Boschung

Sichtachsen zu bestehenden Bauwerken (z.B. Kirche)

Im Plangebiet ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Lir-
meinwirkungen, ausgehend von den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, zu rechnen.

Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG
Funkfeld 23187 Erding-Miinchen.

Diese maximal zuldssige Bauhéhe von 20 m tiber Grund darf in be-
stimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbin-
dung nicht Gberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu beein-
trachtigen, ausgenommen Kuppelbau. Dieser wurde bereits einmal
gesondert untersucht und stort die Richtfunkverbindung nicht.
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VERFAHRENSVERMERKE :

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seinen Sitzungen am 24.07.1990 und am 30.10.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133/1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wur-
de am 14.02.1991 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 23.08.1992 hat in der Zeit vom 03.09.1992 bis
05.10.1992 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.03.1995 wurde mit Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.1995 bis 04.05.1995 offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde am 23.03.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.05.1995 wurde mit Begriindung
gemil § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.06.1995 bis 21.07.1995 offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung wurde am 14.06.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.1995 wurde mit Begriindung
gemiB § 3 Abs. 3 iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB erneut eingeschrinkt &ffentlich
ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 in sei-
ner Sitzung am 30.01.1996 gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 13.03.1996 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 19.04.1996, Az.: 42/610-4/2 keine Verletzung
der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Erding, 22.05.1996 gez.

Bauernfeind
1. Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 23.05.1996; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 in Kraft (§ 12
BauGB).

Die Ubereinstimmung der Pianfertigung
mit dem Original wird beglaubigt.
Stadt Erding, 40306,

Bavamy
LA
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