BEBAUUNGSPLAN NR 132

FUR DAS GEBIET BEIDERSEITS DER LANDGERICHTS-

STRASSE AM HOFMARKPLATZ

Die STADT ERDING

erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Be-

bavungsplan als
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C Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

1.1 Die Flache westlich der LandgerichtsstraBe wird als
Dorfgebiet gem. § 5 BauNV0 festgesetzt.

Die in der Planzeichnung mit "L" gekennzeichneten
Flachen der Gebdude auf F1.Nr. 184 sind als Laden,
Verwaltungsraume und/oder Schank- und Speisewirt-
schaften zu nutzen. Ausnahmsweise kann zugelassen
werden, daB auch Gebaudeteile im 1. ObergeschoB als
Raume fir gesellschaftliche Veranstaltungen und Ver-
waltungsraume genutzt werden.

Die ubrigen, nicht gesondert gekennzeichneten Be
reiche des Dorfgebietes sind fur eine Wohnnutzung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 vorzusehen.

GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO sind die Nutzungen gem. § 5
Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 BauNVD sowie die Ausnahmen
gem. § 5 Abs. 3 BauNVD nicht zulassig.

1.2 Die Flache ostlich der LandgerichtsstraBe wird als
Mischgebiet gem. § 6 BauNV0D festgesetzt.
Die i1n der Planzeichnung mit "L" gekennzeichneten
Flachen sind fur eine Laden- (mit angehorigen Gewer
be), Buro- bzw. Gemeinbedarfsnutzung vorzusehen.
Ausnahmswelse 1st fur diese Flachen eine Wohnnutz-
ung zulassig. Die ubrigen nicht gesondert gekenn-
zeichneten Bereiche des Mischgebietes sind fur eine
Wohnnutzung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO vorzusehen.

GemaB § 1 Abs. 9 BauNVOD sind die Nulzungen gem. § 6
Abs. 2 nr. 4, 6, 7, 8 sowie die Ausnahmen gem. § 6
Abs. 3 nicht zulassig.

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
mit Ausnahme von Einfriedungen und Anlagen zur Auf-
nahme von beweglichen Abfallbehaltern nicht zulas-

s1Q.

1.4 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in
die Gebaude zu integrieren. Wo dies nicht moglich
1st, sind si1e i1m ruckwartigen Grundstucksteil zu-
lassi1g. Dann sind sie zu Uuberdachen und dicht ein-
zupflanzen.

2. MaB der Nutzung, uberbaubare Flache

2.1 Gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV0 werden Aufenthalts-
raume 1n anderen Geschossen als Vollgeschosse ein-
schlieBlich der zu 1hnen zahlenden Treppenraume
und einschlieBlich i1hrer Umfassungswande vollstan-
dig auf die GeschoBflache angerechnet.

2.2 Soweit sich bei1 der Ausnutzung der uUberbaubaren
Grundstucksflachen Abstandsflachen ergeben, die ge-
ringer sind als es Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO vor-
schrgiben, werden diese ausdrucklich fur zulassig
erklart.

2.3 Fior das Baugebiet wird die geschlossene Bauweise
gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

...................

5.1 Eine Einfriedung der in der Planzeichnung gesondert

Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung Bl

3.1 Die Gebadude sind in 2-geschossiger Bauweise mit

einem Satteldach - Dachneigung 40° - 45° zu er-
richten.

Dabei ist die in der Planzeichnung gekennzeichnete
Firstrichtung einzuhalten.

Die Hohe des Erdgeschosses wird mit max. 0,15 m
Uber dem anliegenden Gehwegbereich festgesetzt.

Die Traufhohe (gemessen am Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut) wird mit max.
/7,00 m uber dem anliegenden Gehwegbereich festge-
setzt.

Die Wande sind verputzt mit gedeckten Erdfarbtdénen
gestrichen auszufuhren. Zierputze sind ebenso wie
groBe Sichtbetonflachen und Glasbausteine unzu-
lassig. Sichtbeton ist lediglich fir untergeordnete
Bauteile in kleinteiligen Flachen zuléassig.

Die Dacher sind mit ziegelroten Pfannen zu decken.
Je Dachseite sind max. 4 Dachgauben als Satteldach-
gauben mit einer max. Breite von 1,20 m zulassig.
Die Gesamtlange der Gaubenbreiten darf dabei 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten. Art. 7 BayBO-Brand-
schutz ist dabei zu beachten. DachiUberstande sind

am Ortgang und an der Traufe mit max. 0,30 m zulas-
siQ.

Garagen und Stellplatze

4.1 Garagen, Jiefgaragen und Stellplatze sind nur auf

den dafir ausgewiesenen Flachen und innerhalb der
Bauraume zulassig.

Die Stellplatze sind mit Rasensteinen oder GroB-
kopfpflaster mit Rasenfuge zu befestigen. Sie sind
mit einer der stadtischen Stellplatzsatzungen ent-
sprechenden Anzahl von Baumen zu Uberstellen.

Die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
oder Garagen sind entsprechend der Stellplatzsatz-
ung der Stadt in der jeweils giltigen Fassung nach-
zuweisen.

Einfriedungen

gekennzeichneten Flachen ist unzulassig.

Im Ubrigen sind als Einfriedungen nur sockellose

Holzzaune mit senkrechten Latten oder hinterpflanzte
Maschendrahtzaune (Pflanzarten siehe Festsetzung C 6.2
bis zu einer Hohe von 1,20 m UGber Oberkante StraBen-
mitte - ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke - zuléssig.

Grunordnung

6.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind, so-

welt sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch
zu gestalten. Es sind mindestens so viele Baume anzu-
pflanzen, daB auf je 300 m? Grindsticksfldche ein
heimischer Laubbaum zu stehen kommt. Die im Plan ein-
getragenen zu pflanzenden Baume werden auf die Zahl
nicht angerechnet.

GroBe: Stammumfang 18/20

Arten: Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus exelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucaparia
Spitzahorn Acer plantanoides
Ulme Ulmus glabra

Zusatzlich zu den anzupflanzenden Bauemn sind die in
Festsetzung C 61 genannten Flachen mit Strauchern
zu bepflanzen.

Arten: Hartriegel Cornus sanquinea

. Weifldorn Crataegas monoguyna
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger
Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Evonymus eurapaeus
Faulbaum Rhamanus frangula
Gemeiner
Schneeball Vilburnum opulus

Diese Arten sind auch fir die in Festsetzung C 52
genannten Hinterpflanzungen zu verwenden.

6.3 Die Verkehrsflachen innerhalb der privaten Grund-

sticke sind so zu gestalten, daB eine Oberfléachen-
wasserversickerung moglich ist.

Festsetzungen durch Planzeichen

SIS MR Geltungsbereich des Bebauungsplanes
N‘l Mischgebiet gem. § 6 BauNVOD
NiD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
z.Beispiel GF 580 max. GeschoBflache je Gebaudeteil
z.Beispiel GR 780 max. Grundflache je Baugrundstick
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Anzahl der Vellgeschosse Hochsigrenze

Baugrenze

Baulinie

geschlossene Bauweise/ offene Bauweise

einzuhaltende Firstrichtung

Flachen mit gesondert festgesetzter Art
der Nutzung (siehe Festsetzung C 1.1 und C1.2)

Flachen fir Tiefgaragen/Garagen/Stellplatze

Hofzufahrten durch Gebdude/sonstige Zufahrten

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Sichtdreiecke

/. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Be-
pflanzung und Ablagerung iUber 0,8 m Hohe iUber Oberkante
StraBenmitte mit Ausnahme von hochstammigen, in Sichthohe
unbelaubten Baumen mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m
Hohe unzuléassig.

8. DachgeschoBausbau

Das 3. VollgeschoB ist nur als ausgebautes DachgeschoB
zulassig.

_ StraBenbegleitgrun

(:) zu pflanzende Baume

Flachen die nicht eingefriedet werden dirfen

z Beispiel o MaBangaben in Meter

Hinweise
g & o bestehende Grundstucksgrenzen
z Beispiel 181 Flursticksnummer

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

aufzuhebende Grundsticksgrenze
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1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Die Gebdude sind gegen eventuelle hohe Grundwasserstande
zu sichern.

4. Def Bodenversiegelung ist entgegenzuwirken. Die befestigten
Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschran-
ken.

5. Evtl. archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht.

Werfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am
24.07.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 23.08.1990 orts-
ublich bekanntgemacht.

2. Die vorgezogene Blurgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zu dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.09.1990
hat in der Zeit vom 18.10.1990 bis 19.11.1990 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.12.1990 wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.01.1991 bis 18.02.1991 &6ffentlich aus-
gelegt. Die O6ffentliche Auslequng wurde am 03.01.1991
ortsublich bekanntgemacht.

4. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in
der Fassung vom 07.03.1991 in seiner Sitzung am 12.03.1991
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
07.03.1991 wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom
19.03.1991 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das Land
ratsamt hat mit Schreiben vom 06.06.1991, Az. 42/610-4/2
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht
(§ 11 BauGB) .

gez.

(K.-H. Bauernfeind)

Erding, 01.07.1991 1. Biirgermeister

6. Die ortsubliche Bekanntmachung liber den AbschluB des An-
zeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 04.07.1991;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom 07.03.1991 in Kraft (§ 12 BauGB) .

Die Ubereinstimmung der Planfertigung
mit dem Original wi&%be laubigt.
Stadt Erding, ...46.0F. 4994




