Stadt Erding

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125
fur das Gebiet nordlich der Rotkreuzstralde

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 125 und dessen 1. und 2. Anderung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung
Teil Il Textliche Festsetzungen
Teil llI Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Teil IV Verfahrensvermerke
Teil V Begriindung
jeweils in der Fassung vom 15.06.2021.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Baunutzungsverordnung
Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

| Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GR zulassige Grundflache in Quadratmetern
GF zulassige Geschossflache in Quadratmetern
WH Wandhéhe in Metern iber dem Héhenbezugspunkt als Hochstmal

%54 HOhenbezugspunkt, Angabe in m G. NN (Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nrn. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie
vaA Ein- bzw. Ausfahrten
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Trafostation

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

(@:) Erhaltung: Baume (mit 1,5 m Wurzelschutzabstand)

N~

8. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

FD Flachdach

9. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

“"’4’7
TGa/GGa

.

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen / Gemeinschaftsgaragen
10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

bestehende Gebaude

Flurstucke mit Flurstiicksnummer

S |
:D-1-7637-0363 | Bodendenkmal mit Denkmalnummer

|
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

. Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR) und Ge-

schossflache (GF) sowie den Festsetzungen zur Wandhohe (WH) als Hochstmal. Die Festsetzung
erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,65 Uberschritten werden.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertige Hohe der vorhan-
denen Verkehrsflache an dem in der Planzeichnung festgelegten Hohenbezugspunkt: 478,94 m G.NN.

Die Wandhohe (WH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und dem Schnittpunkt der Gebéaude-
auBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Dachern) oder zwischen Hohenbezugs-
punkt und oberem Abschluss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis 2° Dachneigung).

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB, § 12 und
§ 14 BauNVO, Art. 81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung (StS) der Stadt Erding in der
jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fahrradstell-
platze in ausreichender Zahl und GrolRe sowie in geeigneter Beschaffenheit nach der Fahrradstell-
platzsatzung (FStS) der Stadt Erding in der jeweils giltigen Fassung bereitzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen, Gemeinschafts-
garagen oder in unterirdischen Garagengeschossen nachzuweisen. Diese diirfen innerhalb der hierfiir
festgesetzten Flachen (TGa/GGa) oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen errichtet
werden. Sie sind, soweit sie nicht Gberbaut sind, mit einem Flachdach zu iberdecken, welches mit
einer im Mittel 80 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu begrinen ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen
oder in Tiefgaragen unterzubringen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit "F+R" bezeichneten Flachen dienen vor-

ranging dem FuB- und Radverkehr.

. Ein- und Ausfahrten zu der im Geltungsbereich gelegenen Tiefgarage sind an der in der Planzeich-

nung gekennzeichneten Stelle zugelassen.
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist ober-
flachig und maglichst breitflachig innerhalb des Baugebiets zu versickern, z. B. in Versickerungsmul-
den oder -graben und in Grinflachen. Es darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden und nicht
uber offentliche Verkehrsflachen entwassert werden. Eine Versickerung Gber Rigolen kann zugelassen
werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Flachen flir nur oberflachige Versickerung nicht ausrei-
chen. Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

. Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflan-

zen, soweit sie nicht als Geh- bzw. Fahrflachen dienen.
Freiflachen auf den Baugrundstlicken sind als Gemeinschaftsgrinflachen zu gestalten und zu nutzen.

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist ein Kinderspielplatz mit Spiel-
feld mit einer Flache von mindestens 500 m? vorzusehen.

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbaume sind in ihrem Bestand zu sichern
und bei Absterben durch standorttypische Arten (vgl. Ziffer Il 3.1.) in der Qualitat "5-mal verpflanzt,
Stammumfang mind. 35 cm" zu ersetzen.

Fur BaumalRnahmen im Umfeld der durch Planzeichen als ,zu erhalten” festgesetzten Baumstandorte
sind Malinahmen zum Schutz des Wurzelraumes durchzufthren. Hierflr ist der Wurzelraum geman
der Din 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRinahmen)
zu sichern (Bauzaun in einem Abstand zum aktuellen Kronendurchmesser von +1,50 m).

Fur Erd- und Grabarbeiten in Umfeld der Baume wird auf die Richtlinie RAS-LP 4 (Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen) und auf das Regelwerk ZTV Baumpflege
(Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) hingewiesen.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in standortgerechter Auswahl
(vgl. Ziffer [1l 3.1.) zu verwenden. Bei der Anordnung der als "neu anzupflanzen" festgesetzten Baume
sind geringfligige Abweichungen gegenuber der Planzeichnung zulassig.

Je 275 m? Grundstlicksflache der Baugebiete ist ein Baum in der Qualitat "4-mal verpflanzt, Stamm-
umfang 20-25 cm" zu pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind mit Plan-
zeichen festgesetzte Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand einzurechnen.

Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind so auszubilden,
dass diese zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen
(z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge).

Hohenunterschiede sind als begriinte Boschungen auszubilden. Als Ausnahme sind Stitzmauern mit
einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig. Entlang der GreiBlbraustralle im Osten ist die Wand der
Tiefgarage als Gebaudesockel bzw. Terrasse in die Fassadenabwicklung zu integrieren.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind als Dachform Flachd&cher oder flach geneigte Dacher mit
Dachneigungen unter 2° (gemessen zur Waagerechten) zugelassen. Diese sind zu begrinen. Es ist
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Ausgenommen davon sind fur Er-
holungszwecke nutzbare Freibereiche, wie z. B. Dachterrassen oder Terrassen von Staffelgeschossen
oder bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen, oder Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie und des Sonnenlichts.

Dachaufbauten und / oder Dacheinschnitte sind unzul@ssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
und des Sonnenlichts sind auf den Dachern zugelassen, wenn diese um das Mal ihrer Hohe von der
Dachkante abgeruckt sind.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auch an Fassaden zuldssig, wenn
diese aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fas-
sade montiert sind.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen dlrfen nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der Hauswand angebracht
werden. Sie dirfen eine GesamtgroRe von 1,0 m? nicht tberschreiten.

Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA3 nicht zugelassen.

lll Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalpflege

1.1.  Bodendenkmale sind meldepflichtig. Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist das Landesamt
fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, zu informieren. Archaologische Bodenfunde sind der
zustandigen Fachbehdrde unverziglich zu melden.

1.2.  Auf folgendes, den gesamten Geltungsbereich betreffende Bodendenkmal wird hingewiesen:

- Denkmalnummer D-1-7637-0263 "Siedlung der Hallstattzeit, der Laténezeit und der romischen
Kaiserzeit sowie Hofwistung der frihen Neuzeit."

1.3. Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfol-
gendes zu beachten:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Bauherr eine sachgerechte archaologische Aus-
grabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Boden-
denkmaler durchzufiihren. Grundlage hierflir sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologischer
Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landes-
amtes flr Denkmalpflege.

Der Bauherr hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung zu
tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bo-
dendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich
aufzunehmen, zu andern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

2. Technische Infrastruktur

2.1. Sémtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange-
schlossen sein.

2.2. Die Entwésserung erfolgt gemalR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.
Samtliche Leitungen zur Ableitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation
vor Bezug anzuschliefen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwésse-
rungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

2.3. Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser der Baugrundstucke ist zu ver-
sickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden.

Riickhalte- und Versickerungsanlagen fir Oberflachenwasser sind von den Bauherren zu erstellen.
Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsem-
pfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (DWA) zu erfolgen.

Griinordnung

3.1. Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird die Verwendung von Arten
aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen (siehe unter:
https://www.erding.de/cms/rathaus-buergerservice/bau/bauamtsformulare.html).

3.2. Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Freifla-
chengestaltungsplan einzureichen.

4.2.

IV

Brandschutz

. Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind

zu berUcksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten
und -zugénge sind gemal den "Richtlinien ber Flachen flr die Feuerwehr" (Technische Baubestim-
mung Bayern) herzustellen.

Die Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen Abstand
von 80-120 m zu errichten.

Stellplatzsatzung

PKW-Stellplatze fir Personen mit eingeschrankter Mobilitat sind in den angegebenen Bereichen (bzw.
in den Baufeldern) auf der Grundlage der aktuell giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Erding zu er-
richten.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 18.12.2012 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 125 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.07.2018 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.08.2020 wurde mit Begriindung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.03.2021 bis einschlieRlich 21.04.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 11.03.2021 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
15.06.2021 in seiner Sitzung am 15.06.2021 gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding, Max Gotz
Oberbirgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am 20.07.2021;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
ungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
15.06.2021 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Erding, Max Gotz
Oberblirgermeister
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Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 125.3

fur das Gebiet nordlich der Rotkreuzstralle

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Erding, den 29.12.2022 Max Gotz

Oberbirgermeister




Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 125.3 nordliche Rotkreuzstralle
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 125.3 nordliche Rotkreuzstralte

Zusammenfassende Erklarung

In der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB wird
dargelegt, auf welche Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden; und aus welchen Abwéagungsgrinden keine anderen
Planungsmdoglichkeiten in Betracht kommen.

1. Standort und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in einem von Wohnbebauung gepragten Umfeld im
Osten des Stadtgebietes Erdings und ist nérdlich der RotkreuzstralRe gelegen.
Nérdlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Fliegerhorstgeldnde an, im
Westen schlieft es an die StraRe Am Empelkeller und im Osten an die Greissl-
braustralRe an.

Der Geltungsbereich umfasst insbesondere vollumfanglich die Flurstlicke Nr.
1531, 1631/15, 1531/16, 1537/11, 1537/16, 1537/25 in der Gemarkung Erding.
Er bezieht jedoch zur Sicherung der ErschlieBung auch Teile des nérdlich
bereits vorhandenen Strallenraumes mit ein, welcher teilweise das Flurstiick mit
der Nr. 1537/12 beinhaltet.

Die GréRe des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 125
betragt insgesamt 11.205 m? oder ca. 1,12 ha.

Die maBgebende Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung.

2. Planungsanlass und Zielsetzung

Das zurzeit baulich ungenutzte Grundstiick soll der Wohnnutzung zugefiihrt
werden.

Bereits im Bebauungsplan Nr. 125.2 aus dem Jahr 2009 wurden
Mehrfamilienhauser als Punkthduser auf dem zu Uberplanenden Gebiet
vorgesehen.

Die Gebaudeanzahl sollte zugunsten des zu erhaltenden Baumbestandes
reduziert und stralRenbegleitend angeordnet werden.

Ziel des neuen Bebaungsplans ist es, im Grundsatz das allgemeine Wohngebiet
zu erhalten, zusatzlich éffentliche Stellplatze und Fahrradstellplatze zu schaffen;
einen offentlichen Spielplatz festzusetzen.

Die verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 125.3 nach Norden
an das BP- Gebiet Nr. 193 (Fliegerhorst-Neuer Bahnhof) sollte geschaffen
werden.

3. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach §13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die

zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m?. Die weiteren im Gesetz
genannten Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor.

3
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
BP Nr. 125.3 nordliche Rotkreuzstrale

Es handelt sich um die Uberplanung von Fléchen einer bereits zuléssigen
Bebauung im Innenbereich.

Eine Umweltpriifung und Umweltbericht sind in diesem Verfahren nicht
erforderlich. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung muss ebenfalls nicht
angewendet werden, da bei einer zuldssigen Grundflache von unter 20.000 m?
Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt bzw. zuldssig gelten.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt und
das Baumschutzgutachten aktualisiert.

Am 18.12.2012 fasste der Stadtrat der Stadt Erding den Beschluss, die 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 125 aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.08.2020 wurde mit
Begriindung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2021 bis
einschlieBlich 21.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 11.03.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Im weiteren Verfahren erfolgte dann die Abwagung der wahrend der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen.

Am 15.06.2021 erfolgte die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB und der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB.
Seit dem 20.07.2021 ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das gewahlte Verfahren sieht keinen Umweltbericht vor.
Es wurden aber trotzdem Gutachten zum Baumbestand und eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung veranlasst.

Das Ergebnis des Baumgutachtens sind die im Bebauungsplan festgesetzten
erhaltenswerten Baume.
Die Ergebnisse der saP sind in die Planung eingeflossen.

Neben den Festsetzungen im Plan ist die Argumentation in der Begriindung
zum Bebauungsplan nachzulesen.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der hier vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Uberplanung
eines bereits mit Baurecht versehenen Gebietes.

Die Planung ist alternativlos.

6. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behotrdenbeteiligung

6.1. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
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Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind
Stellungnahmen von Burgern bzw. deren beauftragten Rechtsvertretern im
Wesentlichen zu folgenden Themen eingegangen:

- Ablehnung der Bauleitplanung

- Sichtbeeintrachtigungen

- Wertminderung bestehender Immobilien

- Verkehrszunahme/Stellplatze

- Bau einer Moschee mit Minaretten

Wertung und Abwagung:

Vielen Birgern war nicht bekannt, dass bereits Baurecht mit dem
Bebauungsplan Nr. 125.2 in der Vergangenheit geschaffen wurde.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 125.3 wurde die Anordnung der
Gebéude und die Anordnung/Ausweisung der Stellplatze geandert.

Die Erhaltung des “Biotops” wie von mehreren Nachbarn gefordert, ware ohne
Entzug des Baurechts nicht méglich gewesen. Diesen Vorschlagen konnte
deshalb nicht gefolgt werden.

Eine unverbaubare Sicht ist im Stadtebaurecht nicht verankert. Zudem wurde in
diesem Zusammenhang auch wieder auf das bereits bestehende Baurecht
verwiesen.Die vorgesehene Anordnung der Baufenster erméglicht, gegentiber
der im BP Nr. 125.2 festgesetzten, jetzt “Licht- und Frischluftschleusen” und
Blickbeziehungen auch in Ost-West-Richtung. Die nach BayBO geforderten
Absténde wurden eingehalten.

Eine Wertminderung der Bestandsimmobilien ist nicht erkennbar. Die
Immobilien wurde unter der Gultigkeit des BP Nr. 125.2 erworben. Die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in einem allgemeinen
Wohngebiet stellt keine wertmindernde Tatsache dar.

Bei Umsetzung des Baurechts auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr.
125.2 wére ebenso eine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs zu
erwarten gewesen.

Der beflirchtete Bau einer Moschee mit Minaretten ist aufgrund der
vorgegebenen Wandhéhen nicht méglich, deshalb konnte dem Einwand nicht
gefolgt werden.

6.2. Beteiligung der Trager 6&ffentlicher Belange und Behoérden nach § 4 Abs. 2
BauGB

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen im Wesentlichen zu
folgenden Themen eingegangen:

- Verkehrslarmimmisionen

- Geforderte VermalRung

- Artenschutzfachliche Hinweise

- Wendehammer fur Mullfahrzeuge

Wertung und Abwagung:

Die Probleme des Verkehrsléarms sind schon seit der Planfassung des
Bebauungsplan Nr. 125.2 bekannt.
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Mit dem Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Nachweise zu
erbringen, dass fir die zukunftigen Bewohner die Grenzwerte eingehalten
werden kénnen und damit gesundheitliche Schaden vermieden werden.

Fur das Planfgebiet wurde eine ausfiihrliche saP (spezielle
artenschutzrechtliche Priifung) gefertigt. Die darin fetsgehaltenen MalRnahmen
wurden von der Unteren Naturschutzbehérde als geeignet eingeschéatzt. Auch
hier wird der Baueherr zukiinftig die MalRnahmen umsetzen mussen.

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten.

Der Spielplatz im Siiden wird ein naturnaher Spielplatz.

Dem Trager 6ffentlicher Belange wurde erlautert, dass der Wendehammer nicht
im Geltungsbereich des hier gegenstandlichen Bebaungsplans ist. Gleichzeitig
wurde darauf verwiesen, dass bis jetzt die Mullabfuhr im Gebiet mit dem
vorhandenen Wendehammer funktioniert hat.

Schwierigkeiten des Millfahrzeuges, den Wendehammer zu nutzen, kénnen
nicht im Bauleitplanverfahren gelést werden.

Eine Loésung ist zwischen Betreiber und dem stellungnehmenden Trager
offentlicher Belange zu finden.

7. Schlussbemerkung

Nach umfangreicher Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Wertung und
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurde der
Bebauungsplan Nr. 125.3 fur das Gebiet nérdlich der RotkreuzstralBe in seinem
festgesetzten Geltungsbereich von der GrolRen Kreisstadt Erding am
15.06.2021 als Satzung beschlossen.

Diese ist nach ortstiblicher Bekanntmachung mit Ablauf des Tages ihrer
Bekanntmachung am 20.07.2021 in Kraft getreten.
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