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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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eSS Grenze des Geltungsbereiches
= = e = Baulinie
Baugrenze

Hauptbaukdrper und Garagen

Anbauzone

110 e A0 ] Zahl der VollgeschoBe mit ausbaubarem DachgeschoB
Firstrichtung

offentliche StraBen, Rad- und FuBRwege

Verkehrsberuhigter Bereich - WohnstraBe, Wohnweg
Garagen

TG et Tiefgarage mit Zufahrt
PKW-Stellplatze

offentlicher Spielplatz

MaRBangabe in Metern

Sichtdreieck, MaBe in Metern

zu erhaltende Baume

zu pflanzender Baum

Sffentliches Griin, StraBenbegleitgriin
Schallschutzzaun

StraBenbegrenzungslinie

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Bereich der Flurnummer 1232 als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Flurstiicke

98 und Teilfliche 19/2 werden als Dorfgebiet (MD) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt.

N M=1/100C0

BRUTTOBAULAND: 138 ha

NET TOBAULAND:

EINF-HAUSER 7832 qm

GESCH-HAUS 190Sqm
9.741 qm

GESCHOSSFLACHE :

EINF-HAUSER 4333 gm
GEZ G55

GESCH.-HAUS 1545 gm
GFZ 0.8

GESAMT

GFZ 06

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfldche der Wohnhausbebauung auf Flurnummer 1232 und
nordliches Teilstiick 98 4 333 m?. GeschoBflachen der einzelnen
Hauwser: Nr. ' l.mit .6 21050%; Nr. 7 i :8 227 mE -~ Ny, 9 223,.m2,
Nr.. 10 mit 13 210-m2, Nrs, 14 227 w2, N 15 237 m¥; Wr. L6
mit 19 215 m¥y Nr, 20  Z2323m2L

Im WA ist die Zahl der Wohneinheiten je Grundstiick auf zwei
begrenzt (Hauptwohnung mit Einlieger).

GeschoBfliche der Wohngeschdftsbebauung auf siidlichem Teil-
stick 98 1 545 m2.

Wohngeschdftshaus

Das Wohngeschdftshaus (Haus Nr. 21) hat ein umlaufendes Sattel-
dach mit einer Firsthdhe von 3,40 m iiber WH 7,8 m.

Die Dachneigung betrdgt 37°, die Dachdeckung besteht aus Pfannen
in der Farbe naturrot. Ein Dachiiberstand ist unzulassig.

Auf der West-, Siid- und Ostseite ist die Errichtung eines
fassadenbiindigen Giebels in der Verlangerung des Satteldaches
zuldssig.

Pro DachauBenfldche sind bis zu 5 Gauben mit einer maximalen
Breite von 1,4 m zuldssig. Werden Giebel angeordnet, so reduziert
sich die HOAchstzahl der Gauben auf 3.

Auf den DachauRBenflichen sind Dachfliachenfenster und Dachein-
schnitte unzulassigqg.

Ein Uberschreiten der Baulinie fiir Erker oder Treppenhaus ist
bis zu einer Tiefe von 0,5 m moglich.

Die Hohe + 0,0 des fertigen FuBbodens im ErdgeschoB liegt

‘maximal 15 cm iiber Geldnde.

Hauptbaukdorper Wohnbebauung

Die Tiefe der Baukdrper ist so zu wahlen, daB sich innerhalb
einzelner Hauszeilen keine Versdtze ergeben. Geringfligige Ab-
weichungen von den angegebenen TiefenmaBen sind nur einheitlich
innerhalb der Hauszeilen zuldssig.

Hauptbaukdrper sind mit einem symetrischen Satteldach zu ver-
sehen. Die Dachneigung betrdgt 37°. Geringfligige Abweichungen
von der vorgeschriebenen Neigung sind zuldssig, wenn diese
innerhalb einer Hauszeile gleichartig erfolgen.

Als Dachdeckung sind nur Pfannen in der Farbe naturrot zuldssig.

Dachflichen von benachbarten Hiusern missen blndig ineinander
iibergehen und mit gleichem Material gedeckt sein oder durch
iiber Dach gefiihrte Schottenwande voneinander getrennt werden.

Dachiiberstinde sind an der Traufe bis 50 cm und am Ortgang bis
15 cm moglich.

Als TraufhShe wird 6,0 m iiber Geldnde festgesetzt. Geringfiligige
Abweichungen hiervon sind nur einheitlich innerhalb einer Haus-
zeile mdglich.

Die HShe + 0,0 des fertigen FuBbodens in den ErdgeschoBen liegt
fiir alle Hauser 15 cm iiber Gelande.
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Anbauten Wohnbebauung

Innerhalb der Anbauzone sind an den Traufseiten nur leichte
Anbauten in Form von Wintergdrten, Holzbalkonen, Pergolen,
Holzschuppen, Vordadchern zulassig.

Die Tiefe der Anbauten betrdgt im EG maximal 3 m, im OG maximal
1,5 m. Die Breite darf 2/3 der jeweiligen Anbauseite des Hauses
nicht liberschreiten.

Anbauten sind mit einem zum Hauptbauk&rper hin ansteigenden
Pultdach ohne Uberstand und mind. 16° Neigung auszufiihren.
Ausgenommen davon sind Pergolen und die Garagen der Hauser Nr.
8 u. 9. Ein Versatz der Anbauten im EG und OG ist nicht zu-
lassig.

Bei Grenzbebauung ist die Haustrennwand im Bereich des Anbaues
vorzuziehen. -

Giebelseitige Anbauten und Garagen sind nur erdgeschoBig zuldssig.
Sind Anbauten Garagen, dirfen diese massiv ausgefihrt werden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen koénnen gewahrt werden, wenn
die Planung eine {iberdurchschnittliche Gestaltung erwarten 1aBt
und wenn nachbarliche Interessen nicht erheblich beeintrachtigt
werden.

Gauben, Dachfenster, Dacheinschnitte Wohnbebauung

Bei den Hd3usern Nr. 1 - 14 sind pro Hauptdachfldche eine Gaube
mit einer maximalen Breite von 2,0 m oder zwei Gauben mit einer
maximalen Breite von jeweils 1,4 m zuldssig. Bei den H&ausern
Nr. 15 - 20 ist pro Hauptdachfldche eine Gaube mit einer maxi-
malen Breite von 2,0 m zuldssig. Sie sind ohne Dachiiberstand
auszufiihren und sollen verblecht sein.

Dachflidchenfenster sind zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Nebengebaude

Nebengebaude wie Gewdchshduser, Gerateschuppen, Pergolen,
Kinderspielhduser o. d. sind pro Grundstiick bis zu einer
Gesamtfliche von 9,0 m? zuldssig. Diacher sind dabei ohne Uber-
stand und mit einer Mindestneigung von 16° und einer Traufhdhe
von maximal 2,2 m auszufiihren. Nebengebdude diirfen nicht massiv
gebaut werden. =

Aneinandergebaute Hauser gleicher H8he sind durch iiber Dach

zu fiihrende Schotten voneinander zu trennen. Auf dié Schotte
kann verzichtet werden, wenn gewdahrleistet ist, daB die Déacher
ohne Unterbrechung biindig ineinander iibergehen.

Fassaden

Fassaden konnen in Putz mit weiBem oder farbigem Anstrich oder
mit einer Holzverkleidung ausgefiihrt werden. Sie missen in jedem
Fall im Bereich der HauptbaukoOrper bilindig zum Nachbarhaus an-
schlieBen.

Jede Fassade eines Hauptbaukorpers muB einheitlich mit dem ge-
wahlten Material gestaltet werden.

Farbig abgesetzte Sockel bei Putzfassaden sind unzulassig.

Einzelelemente

Fenster, Haustliren und Garagentore mit Metalloberfldchen
sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir das Wohngeschdaftshaus auf
Flurnummer 98.

Balkone, Vordacher usw. sind in einfacher handwerklich sinn-

voller Form zu gestalten. Aufdringliche Schmuckformen sind zu
vermeiden.

Es sind einheimische Holzarten zu verwenden.

Dachrinnen

Es sinﬂ ausschlieBlich halbrunde Dachrinnen zu verwenden.

Garagen

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Mill

Milltonnen sind in die Gebdude bzw. in die Einfriedungen zu
integrieren oder in Boxen unterzubringen, die einzugriinen sind.

Einfriedungen, Sichtschutzblenden

Einfriedungen sind als senkrechte Lattenzdune bis 1,2 m Hohe
zuldssig. Maschendrahtzdune bis 1,2 m Héhe sind zuldssig, wenn
sie beidseitig eingepflanzt werden. Sockel sind unzuldssig.

Sichtblenden in Holz oder verputztem Mauerwerk innerhalb der
Anbauzone sind im ErdgeschoB zulassig und analog zu den Anbauten
Zu gestalten.

Antennen

Alle Gebdaude sind an eine Gemeinschaftsantenne anzuschliefBen.

Energie

Es dlirfen nur umweltfreundliche Energien wie Strom, Gas, Sonnen-
energie verwendet werden. Erganzende Systeme sind davon ausge-
nommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im WA-Gebiet, auBer als Hinweistafeln fir
freie Berufe in der Nahe der Haustlir, unzulassigqg.

Abgrabungen

Abgrabungen sind unzuldssig.
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Vorgdrten

Vorgarten an der WohnstraBe im Bereich der Reihen- und Ketten-
hiuser Nr. 10 mit 20 diirfen nicht eingezdunt werden. Dies betrifft
auch die vom Wohnweg erschlossenen Reihenhduser Nr. 4, 5, 6.

Bitumintse Beldge sind in diesem Bereich unzuladssig. Pflasterungen
sind auf ein Minimum zu beschranken und in Granit oder naturgrauen
Betonplatten auszufihren.

WohnstraBe

Die WohnstraBe ist mit Mastixbelag und Granitpflaster zu
gestalten.

Wege im Baugebiet

FuB- und Radwege sind soweit sie nicht der HaupterschlieBung
der Hiuser dienen mit einer wassergebundenen Decke auszufihren
und an den Randern einzugriinen.

SchallschutzmaBnahmen

Hiuser Nr. 1 mit 7: Wohn- und Schlafrdaume sind nach Westen zu
orientieren und auf dieser Seite zu beliiften. Haben sie auf
anderen Seiten Fenster oder Fenstertiiren, so wird dafir Schall-
schutzklasse III nach VDI-Richtlinie 2719 empfohlen.

Hiuser Nr. 17 mit 20: Wohn- und Schlafradume sind mit Fenstern
der Schallschutzklasse III auszustatten. Fir Kinder- und Schlaf-
zimmer sind Schallschutzfenster mit integrierter Liftungseinheit
erforderlich. Die Anforderung filir Schallschutzfenster kann ent-
fallen, wenn durch Wintergdrten, verglaste Loggien oder gleich-
wertiges ausreichender Schallschutz bei gleichzeitiger Beliiftung
gewahrleistet ist.

Gebdude Nr. 21: Wohn- und Schlafrdume sind nach Westen zu
orientieren. In begriindeten Ausnahmefdllen ist auch eine andere
Orientierung zuldssig. Wohnrdume sind dabei in Schallschutz-
klasse III, Kinder- und Schlafrdume in Schallschutzklasse III
mit integrierter Liiftungseinheit auszufiihren.

Schallschutzzdune sind in Holz mit einem Flachengewicht von
10 kg/m? und einer Mindesthdhe von 2,5 m beidseitig umpflanzt
auszufihren.

Wendekreis

Am Ende der WohnstraBe ist ein Wendekreis mit einem Durchmesser
von 16,0 m vorzusehen.

Grunordnung

Die im Plan eingezeichneten erhaltenswerten Bdume missen bestehen
bleiben. Sie sind bei den BaumaBnahmen durch geeignete Schutz-
maBnahmen im Stamm- und Wurzelbereich vor Beschadigungen zu
sichern.

24.2 Lage und Anzahl der auf 6ffentlichen und privaten Griinfldchen
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zu pflanzenden Baume sind durch Planzeichen festgesetzt.
Die Pflanzfrist betrdgt 2 Jahre ab Bezug.

Die im Plan eingezeichneten zu pflanzenden Baume sind wie folgt
festgesetzt:

A. Fiir alle offentlichen und privaten Grinflachen nur folgende

Arten:

Acer Pseudo-Platanus Bergahorn
Acer Rubrum Rotahorn
Acer Saccharium Silberahorn

Fraxinus Excelsior Esche
Tilia Cordata Steinlinde

Ulmus Carpinifolia Feldulme
Carpinus Betulus Hainbuche
Alnus Incana Grauerle

Alnus Glutinosa Roterle

Betula Birke

Salix Alba Silberweide
Sorbus Aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Platanus Acerifolia Platane

Punis Sylvestris Gemeine Kiefer
Fraxinus Ornus Blumenesche
Betula Verrucosa Dalec. Birke

sowie samtliche einheimischen groBwiichsigen Obstbaumsorten.

PflanzgrGBe: Hochstdamme 3 - 4 x verpflanzt
Stammunfang mind. 18/20 cm in 1 m Hdhe,
Baumhdhe 3,50 - 4,0 m

B. Fiir WohnstraBen und Wohnplidtze jeweils einheitlich fir eine
Baumgruppe nur folgende Arten:

Fraxinus Ornus Blumenesche

Acer Platanoidis Spitzahorn
Aesculus Carnea Briotii Rotbliihende Kastanie
Aesculus Hippocastanum Rosskastanie

Tilia Euchlora Linde
Sorbus Aucuparia Eberesche

Die B3aume miissen wegen der Durchfahrtshdhe der Versorgungs-
fahrzeuge bereits in einer Grofe gepflanzt werden, die mind.
2,5 m Lichte ab untersten Astansatz freilaBt.

24.4 Auf allen Offentlichen Griinflachen, sind mind. 20 % der unbebauten

Flache mit Strauchpflanzungen zu begriinen.

Zulassige Arten:

Carpinus Betulus Hainbuche
Corylus Hasel
Syringa Flieder
Weigelia Weigelie
Spirea Spierstrauch
Cornus Hartriegel
Prunus Spinosa Schlehe

28215
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Feuerdorn
Kirschlorbeer

Pyracantha Coccinea
Prunus Laurocerasus
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche
Forsythia Goldglockchen
Kerria Ranunkelstrauch
Philadelphus Falscher Jasmin

PflanzgrdBe: mind. 2 x verpflanzt.

Fiir die Heckenpflanzungen, die an offentliche Wege oder Strafen
angrenzen, sind nur folgende Arten zuldssig:

Fagus Sivatica Rotbuche

Carpinus Betulus Hainbuche

Lingustrum Vulgare Atrov. Immergriner Liguster
Taxus Baccata Eibe

Acer Campreste Feldahorn
MindestgroBe: 80/100, 3 Stiick pro 1fdm

Alle Garagenwande und Gartenmauern sind zum 6ffentlichen Bereich
hin mit geeigneten Kletterpflanzen wie z. B. Efeu, Wilder Wein,
Clematis und Kndterich bzw. anderenArten wirkungsvoll einzu-
grinen.

Kinderspielplatz

GréBe und Ausstattung richten sich nach DIN 18 034. Der Kinder-
spielplatz ist mit Strauchpflanzungen aus der unter 26.4 genannten
Auswahl weitgehend zu umgriinen. Die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom
21.6.1976 iber die Gefidhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen
(LUMBL Nr. 7/8) ist zu beachten. Offentliche Spielpldtze sind mit,
in Hecken verborgenen Maschendrahtzaunen (kunststoffbeschightet)
zu umziunen und an ihren Zugdngen mit selbstschlieBenden Turen

zu versehen.

HINWEISE
ZZ% Bestehende Gebaude
1232 Flurnummer
bestehende Grenzen
@) Grundstiicksnummer

verrohrter Bach (darf nicht liberbaut werden)

Bodenfunde im Sinne der Denkmalpflege unterliegen der Meldepflicht.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes nach
§ 12 (3) 1 a + 1 b Luftverkehrsgesetz.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Samtliche Bauvor-
haben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Zweck-
verbandes Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen
werden nicht zugelassen. Die Grundstilickentwdsserungsanlage muB

nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

An dgr Sempt entlang ist ein 15 m breiter Streifen von allen
Auffillungen und AbfluBhindernissen freizuhalten.

Gegen die hohen Grundwasserstande und gegen das Oberflachen-
wasser ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Das sonstige Baugebiet ist auf eine HGhe von 466,15 m liber NN
aufzufiillen. .

E VERFAHREN

Die Stadt Erding erldBt gemdB §§ 1 Abs. 3, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB -, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

1. Der Stadtrat Erding hat in der Sitzung vom 12.02.1987 gje Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen./Der AufstellungsbeschluB
wurde am25.09.1987. ortsiiblich bekanntgghaght.

------------------------

§ 3 BauGB vom.28.09.1987
.den Amtgtafeln ........
zur BuBerung und Erdrterung
rgelegt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ge
bis 19.10.1987. ortsiiblich durchAushang.
mit gleichzeitig bestehender Gelegenhei
in . Erding,.Landshuter . Str,.1.56ffentli

Erding,

o] a ™ & & & 5 & 5 8 8 @ = 8 s 8 s e s e

epfmeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der sung vom .liuQ%ML&&&....
wurde mit Begrﬁndung in der Fassung vom.28.10.1987 . gemaB8 § 3 BauGB
in der Zeit voml10:05.1988  1,js10.06.1988 ,jaufgrund des Auslegungsbe-

und der ortsiiblichen Be-
sgelegt.

schlusses des Stadtrats vom.21.01.1988. ..
kanntmachung vom29.04.1988..... 6ffentlic

Erding,

{ I\.Zgggé). e v e ke s
4. ; .28.07.1988 .|. .den Bebauungsplan in der
Fassung vom.15.03.1988....gemdaB § 10 BauGp als Satzung und die
lindung zu dem Plan beschlossen. :
: Erding, £ o e o B Lo S R
(Nagt ). [ U ........ IR e s e

(1. Blirg ister)

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan
15.03.1988.. wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom
18.08.1988.. an das Landratsamt Erding einggleitet. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom19.10.1988 . ../, Az.44/010=4/-2 .. ..
keine Verletzung der Rechtsvorschriften g
(§ 11 BauGB).

T T Erding, de SR ILRGER " - AN
" !-V?gi:—n)u' = % a8 8 = 8 " e " e . e 8 @ . e
(1. Biirge ster)

6. Die Brrfsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeige-
verfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am .14.11.1988 . .; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 21p BauGB sowie auf

kanntmachung trat der Bebauungsplan in de
03..11.1988... in Kraft (§ 12 BauGB).

Erding, de 5 e T 1 Ay
L =NOGEE). L I EL A v e o St s e a i o wim &
(1. Blirgeymefister)
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Fassung vom O'&.HW ..........................
| Reciisvarlsingiich seit /’Q/MQ{
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