B. Festsetzungen durch Text
1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach §4 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen gemaf §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

1.2.1. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Grundflache bezieht sich nur auf die Hauptgebaude.
Die zuléssige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (iberschritten
werden.

1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiickflachen

1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintragung von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Stadt Erding geringfligige Uberschreitungen der
Baulinien zulassen.

1.3.2. Hohenentwicklung der Gebaude

Als Wandhdhe gilt das Maf} vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluf} der Wand.

Auf der stidlichen Gartenseite der Gebaude ist das Gelande aufzuschtten, entsprechend der im Plan
dargestellten Hohe Uber dem entsprechenden Bezugspunk.

1.3.3. Fassaden

Eine Gliederung der Baukorper durch funktionelle Abschnitte (z.B. Treppenhauser) ist erwiinscht.

Als Material fur die Auflenwande sind nur verputzte hellgestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen
zulassig. Helle Metall- und Faserzementverkleidungen konnen in beschranktem Maf zugelassen werden.
Sichtbeton ist fir untergeordnete Bauteile und Stiitzmauern zulassig.

Fenster sollen stehende Formate erhalten, liegende Formate sind entsprechend zu teilen.

Balkone, Loggien, Erker, Laubengange, Wintergarten, Veranden und Vordacher sind in das Gesamtkonzept
der jeweils dazugehdrigen Bauten einzubeziehen.

Zugelassene Materialien: Stahl, Glas, Blech, Holz.

Auf der Westseite des Mehrfamilienhauses sind tiberdachte Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig,
diese dirfen dber die Baulinie hinausragen.

Die Loggien auf der Stidseite des Mehrfamilienhauses dirfen tber die Baugrenze aber nicht tber die
Gebaudekanten hinausragen.

1.3.4. Dacher

Fur die Dacher sind als Materialien Blech- bzw. Ziegeldeckungen zulassig.

Dachaufbauten in diesen Dachern sind unzulassig.

Die Belichtung genutzter Dachgeschosse erfolgt bevorzugt Uber Dachflachenfenster. Dachgauben sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer max. Breite von 0,75 m und einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Die Summe der Breitenmalie der Dachflachenfenster darf 1/3 der Baukdrperlange nicht iberschreiten.

An der Traufe sind Dachiberstande beim Mehrfamilienhaus bis max. 75 cm bei den Reihenhdusern

bis max. 60 cm zuléssig, am Ortgang bis max. 50 cm.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind von den vorgenannten Festsetzungen nicht betroffen.

Die entsprechenden Systeme sind den Bauten nicht additiv anzufligen, sondern auch gestalterisch méglichst
befriedigend zu integrieren.

1.4. Garagen und Stellplatze

1.4.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.
Stellplatze, Carports und Zufahrten sind nur auf den gekennzeichneten Flachen zu errichten.

1.4.2 GroRflachige Pkw-Stellplatze und Garagenhdfe sind mit Laubbaumen und Strauchern zu untergliedern.
Fir jeweils 5 Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen.

1.4.3 Die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind so anzuordnen, daf’ von ihnen grundsatzlich keine Stérungen
insbesondere flr Wohnungen ausgehen. Tiefgaragenrampen, die nicht im Geb&ude liegen, sind einzuhausen.

Sie sind so anzuordnen und auszubilden, daB® Stdrungen der gegenilberliegenden Bebauung durch das hochstrahlende
Fahrlicht der aus der TG ausfahrenden PKWs weitgehend vermieden werden.

Zur Schaffung von Pflanzméglichkeiten Gber nicht Giberbauten Tiefgaragen sind diese mit einer mindestens 80 cm starken
Humusschicht zu Uberdecken.

Bei Reihenhausern oder Hausgruppen ist die FuBwegerschlieBung der jeweiligen Hauser zwischen den erforderlichen
Garagen, Carports bzw. Stellplatzen vorzusehen.

1.5. Immissionsschutz

1.5.1 Die Fenster an der Siidfassade der Reihenhauszeilen und an der Stid-, West- und Ostfassade des
Mehrfamilienhauses sind so zu installieren, daf sie kontrolliert beluftet werden konnen.

Die Fenster der Gebaude miissen im eingebauten Zustand ein Schallddmmmal gemaR folgender Tagelle erreichen:

Reihenhauser
Reihenhauser Rw,erf = 32 dB

Mehrfamilienhaus
Nordfassade Rw,erf = 30 dB

Ostfassade
EG bis 2.0G Rw,erf = 33 dB
DG Rw,erf =35 dB

Siidfassade Rw,erf = 30 dB

Westfassade

EG bis 2.0G Rw,erf = 33 dB

DG Rw,erf =41 dB

(Westfassade Raume Schlafen und Kind Wohnung 15)
DG Rw,erf = 35 dB

(alle weiteren Raume)

Im DachgescholR der Reihenh&user sind Schlafrdume ausschlieBlich nach Norden zu orientieren.

Die Balkone an der Stidostecke des Mehrfamilienhauses sind zu verglasen und als Loggia auszubilden.

An der Stdostecke des Mehrfamilienhauses dirfen keine schutzbedurftigen Raume angeordnet werden.

Die Aussenwandbauteile sind gemal VDI-Richtlinie 2714 so zu dimensionieren, daf die Innenschallpegel fiir
Schlafzimmer nachts 30 dB(A) und fir Wohnraume tagstber 35 dB(A) nicht tberschritten werden.

Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. M96 605/1 des Ingenieurbiros Miller-BBM vom
05.10.2011 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

1.6 Grlinordnung

1.6.1 Als Baumart der zu pflanzenden Baume entlang der Herzogstandstralle wird Acer platanoides - Spitzahorn
festgesetzt.

1.6.2 Als zu pflanzende Baume im riickwartigen Gartenbereich werden hochstdmmige Obstbdume festgesetzt.
1.6.3 Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen ist geringfligig veréanderte raumliche

Anordnung aus gestalterischen oder funktionalen Griinden zulassig. Die Anzahl der festgesetzten Baume
bleibt bindend. Dies gilt insbesondere an Einfahrten und TG-Zufahrten.

1.7 Sonstige Festsetzungen
1.7.1 Sammelbehalter zur Abfallbeseitigung sind in den Gebauden, Garagen oder Stellplatzanlagen vorzusehen
oder in Vorgartenmauern im Bereich der HaupterschlieRung zu integrieren.

1.7.2 Alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an die Einrichtungen zur Versorgung mit

Fernwarme anzuschlief3en.

Die Erzeugung von Warme unter Einsatz fossiler Brennstoffe ist verboten. Die Warmeerzeugung ist nur bei technischer
Notwendigkeit (z.B. Nachheizung fiir die Warmwasserbereitung) zulassig und erfordert in jedem Fall die entsprechende
behdrdliche Genehmigung und die Zustimmung des Fernwérmeversorgungsunternehmens. Das ortsanséssige
Fernwérmeversorgungsunternehmen darf Brennstoffe in Verbindung mit der Nutzung geothermischer Primarenergie
(Antriebe, Nachheizung und andere Zwecke) einsetzen.

1.7.3 Prinzipiell darf kein Wasser aus der Privatflache in den 6ffentlichen Strassenbereich gelangen. Dies gilt sowohl
flr die Zufahrten als auch fir die privaten Stellplatze.

1.7.4 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur B388 sind nicht zulassig.

C. Hinweise

1.1 Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemal Art.7 DSchG ist vor Beginn von
Erdaushubarbeiten das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege - Abt. Bodendenkmalpflege - rechtzeitig schriftlich zu
informieren.

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Das Grundstuck befindet sich im Bereich von Grabhlgeln und Siedlungen unbekannter Zeitstellung, so dal den
Baumalinahmen unbedingt eine wissenschaftliche Untersuchung vorangehen muf.

Da sich die Relikte dieses Bodendenkmals, die durch Befliegungen festgestellt worden sind, nur in sehr geringer
Tiefe befinden, darf keinerlei Erdeingriff ohne die Hinzuziehung eines Vertreters der archaologischen Denkmalpflege
stattfinden. Dies gilt ausdrticklich auch fir den Abtrag des Oberflachenbereiches.

Um Verzégerungen flir den Bauherrn zu vermeiden und eine wissenschaftlich einwandfreie Dokumentation zu
gewahrleisten, muR die Feinplanie mindestens 10 - 12 Wochen vor den eigentlichen Baubeginn gelegt werden,
Hierflr ist ein Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Boschungsschaufel zu wahlen, da ein Radlader oder eine
Schubraupe den speziellen Anforderungen einer Ausgrabung nicht entspricht.

2.1 ErschlieRungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:
2.1.1 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

2.1.2 Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Erdinger Moos
anzuschlielen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf® nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

2.1.3 Gegen eventuelle hohe Grundwasserstande ist jedes Bauwerk zu sichern.

2.1.4 Die Entwésserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos im eingeschrénkten
Mischsystem. Nicht, oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, zu versickern und darf nicht in Kanale des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos eingeleitet werden.
Ruckhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem
Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

3. Es sollen ausschlieRlich Baustoffe verwendet werden, die weder in der Herstellung oder in der Verarbeitung,
noch im fertiggestellten Geb&ude gesundheitsschadlich sind und nach Ablauf der Lebensdauer wiederverwendet
werden oder problemlos zu entsorgen sind.

4. Empfohlen wird die aktive und die passive Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasserbereitung,
Raumheizung und Stromerzeugung.
Bei der Dach- und Fassadenkonstruktion soll ein spaterer Einbau von Sonnenkollektoren ermdglicht werden.

5. Empfohlen wird das Sammeln von Dachwasser in Zisternen zur Nutzung als Gartenwasser oder zur
Toilettenspulung.

6. Flachdacher und Wande sollten zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt und zur Verbesserung des

Kleinklimas begrint werden.

Tiefgarageneinfahrten und Mallpavillions sind mit Kletterpflanzen laubenartig zu begriinen. Ein mindestens 0,50 m
breiter Streifen entlang der Wande sorgt fir ausreichenden Wurzelraum.

7. Im Planungsgebiet ist mit Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen ausgehend von angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.
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A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

N

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 GR 500 zulassige Grundflache als Hochstmal3, z.B. 500 m?
(nur Gebaudegrundflache, ohne befestigte Flachen)

2.2 WH = 5.75 max. Wandhohe uber Bezugspunkt, z.B. 5,70 m

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

3.1 Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO)

32 ——- Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

3.3 —> Firstrichtung zwingend

3.4 A Hausgruppen

35 A Einzelhaus

3.6 o offene Bauweise

3.7 DN 28° Dachneigung, z.B. 28°

3.8 SD Satteldach

3.9 FD Flachdach

3.10 PD Pultdach

4. Verkehrsflachen

4.1 Offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Stralle

Gemeinschaftsflache

offentlicher FulRweg

FIR

offentlicher Ful®- und Radweg

Dienstbarkeit f. Leitungsrecht

des Abwasserzweckverbands

/\/\/\/ Anbauverbotszone
[P 1 Parkbuchten
StralRenbegleitgrin

Kinderspielplatz

\ \
WA 3 WA 4 WA 5 WA
A GR 362 629/1 & GR 364 & GR 332 & GR 306
DN 28° DN 28° DN 28°
620
4.2 Private Verkehrsflachen
> Zufahrt fiir Carport Verfahrensvermerke
EZ@E Flache fur Carport bzw. Garagen
ST | Flache fiir Stellplatz 1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 28.04.2009 die
. Aufstellung des 2. Vorhabens- und ErschlieBungsplanes beschlossen. Der
1 TG Tiefgarage Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).
— Tiefgaragenabfahrt
= ) ) 2. Der Entwurf des 2. Vorhabens- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom
Nebengebaude fur Abfall 28.04.2009 wurde mit Begriindung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

5,1 EE EE B (cltungsbereich des Bebauungsplans

mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.12.2010 bis 25.01.2011 offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am 14.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

3. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Entwurf des 2. Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes vom 24.04.2012 bis 10.05.2012 erneut ausgelegt.

5.2 e—e—e—e—e—o Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

53 ~————————- vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

5.4 14.0

5.5

£ B

oY

Malangaben in Metern

Hohenbezug Herzogstandstrasse

6. Grunordnung, Freiflachen

6.1 [T

6.2 777777 Stutzmauer

6.3 Baume, zu pflanzen
6.4 O vorhandene Baume
7. Hinweise

7.1 ©b4/66 Flur-Nr.

7.2 35 Hausnummer

7.3 Grundstlicksgrenzen

Gelandeaufschuttung Uber Bezugspunkt

4. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den 2. Vorhabens-
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 15.05.2012 in seiner Sitzung am
15.05.2012 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding,

Max Gotz
Erster Biurgermeister

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung liber den Erlass des 2. Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes erfolgte am 12.06.2012; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
2. Vorhabens- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 12.06.2012 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Erding,

Max Gotz
Erster Biirgermeister

619

Die Stadt Erding erlasst gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10, 12 des Baugesetzbuchs - BauGB -
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern -GO - diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Gebiet

stdlich der Herzogstandstrasse fir die FI.Nrn. 654/69, 654/89, 654/90, 654/66
der Gemarkung Altenerding als

SATZUNG

2. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ZUM
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

DER STADT ERDING FUR DIE WOHNBEBAUUNG
SUDLICH DER HERZOGSTANDSTRASSE

Planzeichen nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

ENTWURFSVERFASSER:
RICHARD FALTERER
ARCHITEKT

FRIEDRICH-FISCHER-STR. 2
85435 ERDING

DATUM: 15.05.2012




